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Die gewahlten Gebaude- @ Quartiersgaragen
abmessungen lassen Wohnbauflache
untersch|edllch.e Typolog|en zu Gemeinbedarfsflache
und erlauben vielfaltige . .
Wohnformen. Die zentrale Dienstleistung

Quartiersgarage Uber dem
Einzelhandel und die Mobility
Station im Gebaude der KITA
erhalten 6ffentlich nutzbare
Angebote rund um das Thema
Mobilitat (Sharing-Angebote wie

Cluster-Wohnen
StarterWWohnen
Junge Familien

A

Ein- bis Zweipersonen-

, . , ) haushalte
Miet-Lastenrader, Repair-Café, .
Lade-Infrastruktur, Pack- Mehrgenerationen
stationen etc.). Ein Garten auf Seniortinnen / WG
dem Dach der Quartiersgarage

garag Gefordertes Wohnen

steht allen Anwohnern offen. Er
bietet Raum fUr Gemeinschaft Genossenschaftliches
und erhoht das Freizeitangebot. Wohnen

Nutzungskonzept

Die sudlichen Tiefgaragen
werden Uber die Alfons-
Baumann-StraRe, die Nordlichen

Uber eine von der Kreuzlinger Fahrverkehr
Stral3e abbiegenden Stral3e .
erschlossen. FuBganger
Feuerwehrzufahrten werden von Radverkehr

auBBen in die Quartiersstral3en .
gefuhrt. Fur Anwohner, Post- KFZ Stellplatze

und Lieferdienste besteht die @  Zugang TG zum EG
Option, diese zum Be- und Quartiersgarage mit
Entladen zu nutzen. Fahrrader Sharingkonzept
kénnen in Bereichen im
Erdgeschoss und vor den
Wohngebaude abgestellt

Fahrrad und Lastenrad
Stellplatz/Abstellraum

werden. Die Kreuzlinger Lohe \\\\ Feuerwehrzufahrt/
bietet eine optimale FuB3- und Temporére
Radanbindung. Anfahrtszone
Verkehrskonzept

Der zentrale Park ,Kreuzlinger
Lohe* bildet das tragende
GerUst des neuen
Wohnquartiers und bietet
vielfaltigen Nutzungsangeboten
fUr die Anwohner und die
Nachbarschaft. Dartberhinaus
erfullt der durchgrinte Freiraum
auch wertvolle 6kologische,
klimawirksame Funktionen, wie

Wasserretention, Kaltluftbildung, . Photovoitaik
Durchltftung und Forderung der " Dachgarten
Biodiversitdt. Fur die Dach- Biodiversitatsgriindach
flachen ist Begrinung

Retentionsflache

vorgesehen, entweder in
Kombination mit Photovoltaik @ Hugel
oder in Form von
Biodiversitatsgrindachern mit
Retentionsflachen.

Private Grunflache
Offentliche Grinflache

Freiflachen- und Umweltkonzept

1. Schule/Sporthalle
7.529 m? BGF

2. Kinderbetreuung
1.183 m? BGF

3. Lebensmittel-
einzelhandel
3.041 m? BGF

4. 4983 m? BGF
5. 5.504 m? BGF
6. 4.751 m? BGF
7
8

. 7457 m?  BGF / y
7N\ \ s \, <
. 6.580m%>  BGF o'r\ S \\ QY 4 N\ 7 Q’\ \, \\
~ \ hY X’ N oA \ N
Das Quartier gliedert sich in bis 9.6.123m*  BGF A ) O _ N\ \:})"»\\\ N\ AL
zu 20 Bauabschnitte (ink. 10. 7.374m?>  BGF //' B ,/(2;( % e N\ N\ A
Fremdgrundsticke) mit je 11. 5.067 m? BGE - A \ o \ ALA -~ \\ . \\ )
5.000-10.000 gm BGF. " o \ o N ) VAL N o
Jedem Bauabschnitt wird ein 12. 4839 m?  BGF N :\ o N\ x/' N\ \ N\ /" Gestaltunasolan 500
éeparatis Tie;‘garagerg - 13. 4.364 m? BGF \\ /,/ "\\ /// \\ \/\ \\ //" gsp -
ompartineiy zugeorane?, Sie 14.7.320m2  BGF N N \ ~ N\ 2N e
miteinander verbunden sind und N > \ »(/ \ e \ o ~o
Uber gemeinsame Zu- und 15. 4.3909m?  BGF N el N e\ N\ \ N\ ~ d
Abfahrten verfigen. So kdnnen 16. 7548 M2 BGF \\// Y © \ (\/ N\ \ /// o o P P R I P P P PR PR PR P
die erforderlichen Stellplatze pro o A E‘\ \\ N\ ¥ \%}‘y’ TN PN N // N // N / N / N\ // Y // N\ // A // A // N // N
Bauabschnitt zur Verfiigung 17.5.076m?*  BGF AN AN N\ 7 \ 7 ' [ Dp [/ ' CO- | | | | | B | Q¥ | ) | 1 | ) | 1 | (Z-J\ ) - -O- |
2 N 6 PN AN \ i Ve \ / . |o] f TN | / | / . ., j / ) / \ / \ / \ / \ <, - S
gestellt werden ohne Stellplatze 18. 5.531 m2 BGF \\\ ! \ { N d N NS NI’ N J N / N, \ Y, \ / N / N / . / . / vy
berelts in frUheren N \ \ /)’ S - N - \\\‘/// \\\7/// \\\‘/// \\\‘/// \\\‘/// \\\7/// \\\‘/// - -~ T \\‘/// \\\‘///
. 2 N\ | \ \ g - R
Bauabschnitten vorhalten zu 19. 5075 m BGF N 'u' N\ \ - Durchliiftung Spielplatz Photovoltaik Lebensmitteleinzelhandel ~ Parkhaus Mobility Hub Werkstatt Glashauser/ Lohe Verschattung Retentionsmulde Dachgarten Photovoltaik
mussen. 20. 4.975 m? BGF RN AN N7 ; ‘ ‘ ‘ i ‘ ‘ Urban Farmin 1 i 1 ‘ ‘
= \ N | | | ‘ | | ‘ 9 | | ! |
\\«/// ' i i i i i i i i i i |
5o | | | | | | | | | | |
| | |
\ \ \ ! \ \ \ , ! ‘ ‘ !
' I I I I I
Bauabschnitte ‘ @ @ | : | 3 | e | : NN . Y | |
T T T (I [ ‘ ‘ \
| - | \ ‘ } } ° | ! !
[ { I “\ N \ M LL i ‘ N ‘ Lo D m\ m y ‘ L ‘ N — — ‘ N | I | I | |
———— i . N A 1] | = — 1 | :
\ | 1‘& J‘f | | T } } Q Jlf % | | 4 ® e - |
| —— ‘ |
; - Z o a B — —— l
Jil gl gy, — Y £ Ba“c‘é‘“{/ JB T— s | o
? T o i ST EEeT ! ‘mu.u n ’\“ Ll i u\\f \ \[ ‘ I B N .’m\l ,]A“ N \I\h\lﬂ; \I‘ 4 \}\l T

Starnberger Weg Kreuzlinger Doppel-
StraBBe hauser
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Mobility Hub+ Werkstatt Sporthalle 4-z(gige Grundschule
Fahrrad ‘ ‘

Die Innenh6fe der einzelnen Photovoltaik Schallschutz

LViertel“ aus unterbrochenen
Blockrandstrukturen und frei
gestellten Solitaren sind als
private Freiflachen den
angrenzenden Gebauden
zugeordnet. Die offentlichen .
Verkehrsflachen werden von Offentliche
privaten Vorgartenzonen oder Verkehrsflache
Offentlichen PocketParks Offentliche
flankiert und rhythmisiert. Griun-/Freiflache
Als neue Naherholungsflache
wird die Kreuzlinger Lohe als
offentlicher Park definiert.
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Alfons-Baumann- S-Bahn Trasse Landsberger Ein-/Mehr-
StraBe StraBe familienhauser
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Carl-Spitzweg Gymnasium Sporthalle
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Stadtebauliche Bilanz
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Perspektive (Stand Phase |, unverandert)

Uberarbeitung | Was alles geschah

Die Empfehlung des Preisgerichts war eindeutig: ,,Umplanung
Quartiersgaragen zu Tiefgaragen ohne Erhéhung der
Geschossflache far Wohnen. *

Unter diesem Aspekt haben wir das vorliegende Konzept
weiterentwickelt:

Eine — statt viele

Die Quartiersgaragen entfallen — bis auf die zentrale Garage Uber
dem Einzelhandel. Diese groBe Dachfldche ist zu wertvoll, um
ungenutzt zu bleiben. Auch die moderate Hohe von zwei
Parkebenen Uber der Handelsnutzung erscheint gemessen an der
GréBe des Volumens vertréglich.

Der Uberhang an Parkierungsfldchen ist ein Angebot weiterhin
uber andere Formen der Mobiltitét nachzudenken. Auch in
Anbetracht der steigenden Bau- und Mietpreise kbnnten in
definierten Baufeldern in Kombination mit einer oberirdischen,
zentralen Quartiersgarage leistbarer Wohnraum entstehen.

Da wir dlies als Anregung far weitere Diskussionen verstehen, wird
im Uberarbeiteten Planstand regelhaft in allen Baufeldern eine
wohnungsnahe Parkierung in gemeinschaftlichen Tiefgaragen
angeboten.

Tiefgaragen — optimiert

Die Tiefgaragen der einzelnen Baufelder werden als Compartments
konzipiert, die im Zuge der Entwicklungsstufen erweitert werden
kdnnen und dennoch die Anzahl an Zu- und Ausfahrten reduzieren.
Weiterhin méchten wir das Ziel verfolgen die Versiegelung der
Innenhdfe der Baufelder moglichst gering zu halten: Die
Segmentierung der Tiefgaragen ermdglicht die Begrinung der
Innenhdéfe und die Retention von Regenwasser in den
Zwischenbereichen.

Der Wunsch die Geschossfldche Wohnen nicht zu erhbhen, hat zu
folgenden positiven Weiterentwicklungen gefihrt:

- Die Kreuzlinger Lohe wird groBer
Die Baufeldrénder entlang der S-Bahn-Trasse werden durch
zusétzliche Baukdrper geschlossen, die Baufelder
zugunsten der Lohe etwas verkleinert bzw. nach Norden
verschoben.

- Weniger Hohe und eine kleinteiligere Gliederung der
Baukdrper
Um die Geschossfldche Wohnen zu reduzieren wird im
gesamten Areal die max. Hohe auf 5 Geschosse begrenzt.
Zusétzlich werden Staffelgeschosse ausgebildert und die
Grundfldche der Punkthéduser zugunsten der
Quartiersgassen etwas verkleinert

- Mehr Platz fur den Schulcampus
Der Schulcampus wird neu und groBzligiger gefasst, die
Wohnnutzung in diesem Baufeld entféllt. Die AuBenanlagen,
der Haupteingang der Schule an der Lohe und der
Vereinszugang der Sporthalle kénnen groBzigiger
ausgestaltet werden. Die Kita wird gemeinsam mit der
Mobility Station — in der auch groBe Teile der
Fahrradstellplatze der Grundschule untergebracht sind — in
einem eigenen Baukdrper am d&stlichen Rand des
Schulcampus verortet.
Die U-férmige Anordnung der Baukérper schirmt die
Freisportfldche von der angrenzenden \Wohnbebauung ab.

Ubersicht und Identitét
Das Kreuzlinger Feld — ein Quartier im Germeringer MaBstab

Der Entwurf fUr das neue Stadtquartier steht im Spannungsfeld
zwischen ortstypischer kleinteiliger Einfamilienhaus-Struktur der
Umgebung und der Anforderung an angemessen verdichtete,
flacheneffiziente, ressourcenschonende Bauformen im
Neubaugebiet.

Diese zum Teil gegenlaufigen Auffassungen in Einklang zu bringen,
kristallisierte sich als eines der zentralen Themen des bisherigen
Entwurfs- und Beteiligungsprozesses heraus.
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Exemplarische Parkierungssituation Fahrrader 1:200
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Das vorliegende stadtebauliche Grundkonzept nimmt die Struktur
der senkrecht zur Landsberger StraB3e verlaufenden Flurstlicke auf
und ordnet das Baufeld in funf Bebauungsbander.

In die Bebauungsbander eingesetzte maBstéblich ,Viertel* als
Mischform aus unterbrochenen Blockrandstrukturen und frei
gestellten Solitaren mit dem Ziel, ein moglichst durchlassiges,
Uberschaubares und von hoher &ffentlicher und privater
Freiraumqualitat gepragtes Wohngebiet zu schaffen.

Innerhallb der Bebauungsbander werden die Viertel leicht versetzt
zueinander angeordnet mit dem Ziel, lange durchgéngige StraBen
in Nordsud-Richtung zu vermeiden. Dafur sorgen die
verspringenden Fluchten und kirzeren StraBenabschnitte flr
intuitive Wegefuhrung, vielfaltige Perspektiven und
Uberschaubarkeit.

Mit maximalen Hohen von vier, vereinzelt finf Geschossen und mit
zum &stlichen Quartiersrand bis auf drei Geschosse abfallenden
Gebauden wird eine hinsichtlich der baulichen Masse und Kérnung
gréBtmogliche Einbindung in die Umgebung, zugleich aber auch
eine als Quartier lesbare Eigenstandigkeit angestrebt.

Verbindendes Freiraumelement ist die ,Kreuzlinger Lohe®, ein in
Ostwest-Richtung maandrierender parkartiger Freiraum in
Verlangerung der KleinfeldstraBe. Hier werden sowohl drei- bis
sechsgeschossige Solitarbaukorper als auch die
Versorgungsinfrastruktur mit Lebensmitteleinzelhandel im Westen
und Grundschule in zentraler Lage angeordnet.

Das Kreuzlinger Feld und seine Rander

Interaktion mit dem stadtebaulichen Umfeld

Landsberger StraBe

Eine geschlossene vier- bis funfgeschossige Wohnbebauung sorgt
fr den erforderlichen Immissionsschutz. Mit < 55m Lange bleiben
jedoch auch hier die Gebaudeabmessungen im moderaten
Bereich. Zusétzlich sorgen versetzte Baufluchten und platzartige
Aufweitungen an der Landsberger StraBe flr eine angenehme
Rhythmisierung des Quartiersrandes.

Kreuzlinger StraBe

Zum westlich angrenzenden Wohngebiet antwortet der Entwurf mit
einer kleinteiligen, haufig unterbrochenen, maximal
dreigeschossigen Bebauung und schafft damit den Ubergang zum
locker bebauten stadtebaulichen Umfeld. Ein gut dimensionierter
Auftaktplatz in Fortsetzung der Kleinfeldstra3e schafft ein
angemessenes und zurtickhaltendes Entrée in das neue Quartier.

Alfons-Baumann-StraBe

Eine platzartige Aufweitung gegenuber der Venusstral3e bildet ein
weiteres Entrée zum Areal.

Die neue Grundschule mit Kita, Mobility Station und Sporthalle
wird mittig im Quartier platziert und bildet mit den Schulen sudlich
der Alfons-Baumann-Stral3e einen gemeinsamen Campus. Durch
die zentrale Lage wird die Schule zum quartiersbildenden
Stadtbaustein, der neben der Schulnutzung auch dem Quartier zur
Verflgung stent.

Die in der Dialogphase geauBerten Bedenken, dass es durch die
Bildung eines Schulschwerpunkts an dieser Stelle zu
Verkehrsproblemen am Morgen kommen kdnnte, sollten fur die
Grundschule nur bedingt zutreffen, da sie als Sprengelschule
vornehmlich aus dem Inneren des neuen Quartiers und somit
gefahrlos zu FuB3 erreicht werden kann. Das Rasenspielfeld als
Emmissionsquelle ist gegentber der Wohnbebauung durch die U-
formige Setzung der Baukdrper abgeschirmt.

So wie an der Landsberger StraBe sind die straBenbegleitenden
Gebaude an der Alfons-Baumann-StraBe unterschiedlich tief von
der StraBBe zurlickgesetzt und reagieren damit auf das heterogene,
von Freirdumen gepragte Gegenuber.

Starnberger Weg

Am Ostlichen Auftaktplatz wird der Lebensmitteleinzelhandel in
Kombination mit einer Quartiersgarage angeordnet. Nach Westen
findet die ,Kreuzlinger Lohe® inre Fortfuhrung in einem
Abenteuerspielplatz im Ubergang zum freien Feld.
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Junge Familien Wohnen

Fahrrad Abstellraum

Freiflachengestaltung

Die zentrale Freiraumstruktur des Quartiers greift Motive der
gebietstypischen Lohen auf — Feuchtstandorte mit vorwiegend
Eichenmischwéldern und bewegte Topographie.

Von der ,Kreuzlinger Lohe® gelangt man Uber die grinen Gassen
zu den Adressen der Wohngebaude, die als ,Viertel“ immer einen
gemeinschaftlichen Wohnhof umschlieBen. Das Ergebnis ist ein
stark durchgriintes Quartier, das sich sowohl mit der offenen
Landschaft im Westen als auch den angrenzenden
Siedlungsstrukturen ganz selbstverstandlich verbindet.

Als Ergénzung der ebenerdigen Freiflachen sollen auch Teile der
Dachlandschaften intensiv begrint und nutzbar werden. Neben
Dachgéarten auf den groBeren Solitarbaukdrpern bietet sich auf
dem grof3flachigen Dach des Einzelhandels eine Nutzung flr Urban
Farming an. FUr alle anderen Dachflachen ist Begrinung
vorgesehen. Hier kbnnen Regenwasserspeicherung sowie
Energieerzeugung gleichermal3en realisiert werden.

Entwicklungsstufen

Auch ohne die zun&chst nicht zur Verfugung stehenden
Flursticke 140, 141, 142, 143 und 150 muss das neue Quartier in
dieser ersten Stufe bestmoglich und selbstverstandlich in seine
Umgebung eingefluigt und erschlossen werden. Der stddstliche
Eintritt ins Quartier an der VenusstraBe schafft hierflr einen
angemessenen, gut dimensionierten Raum mit 6ffentlichem
Angebot (Mobility Station / Schul-Campus), Uber den man von
Sudosten kommend auf kurzem Weg in das zentrale Band der
,Kreuzlinger Lohe" gelangt, solange der direkte Zugang zum
Quartier Uber die KleinfeldstraBe aufgrund der Besitzverhaltnisse
nicht moglich ist.

Die deutlich starkere Zasur und planerische Herausforderung
stellen die Fremdgrundstlcke 140-143 &stlich der Feuerwehr
Unterpfaffenhofen dar. Die Anordnung der funf Bebauungsbander
wurde deshalb so gewahlt, dass diese Fremdgrundstucke ein in
sich abgeschlossenes und damit komplett unabhangig zu
entwickelndes Bebauungsband innerhalb des kinftigen Quartiers
darstellen. Die Quartiere 6stlich und westlich der
Fremdgrundstiicke sind in diesem Szenario funktional und
erschlieBungstechnisch autark zu betrachten.

Mobilitatskonzept, ErschlieBung

Die Kreuzlinger StraBe soll auf ganzer Quartiersbreite von zu-/
abfahrendem Verkehr frei gehalten werden aus Rucksicht vor der
ostlich anschlieBenden Wohnbebauung und aufgrund des nicht
ausreichend leistungsfahigen Knotenpunkt Landsberger- /
Kreuzlinger Stral3e.

Die sudlichen Tiefgaragen werden Uber die Alfons-Baumann-
Stral3e, die Nordlichen zun&chst Uber eine von der Kreuzlinger
StraBBe abbiegenden Stichstral3e entlang der S-Bahn Trasse
erschlossen. Diese StichstraBe entfallt jedoch sobald eine
Anbindung aus westlicher Richtung aufgrund der
Besitzverhaltnisse mdglich ist.

Der deutlich leistungsfahigere Knotenpunkt Landsberger Stral3e /
Starnberger Weg erschlie3t
- die Quartiersgarage (Uber dem Lebensmitteleinzelhandel)
- dieim Fall einer Bebauung der derzeitigen
Fremdgrundstuicke entstehende Tiefgarage.

Letztere wird Uber eine dann zu schaffende Zufahrtsstral3e parallel
zur Landsberger StralBe angefahren, die zur ErschlieBung der
nordlichen Tiefgaragen weitergefuhrt wird und damit l&angerfristig
den Knotenpunkt Landsberger- / Kreuzlinger Stra3e entlastet bzw.
Uberflissig macht.

Temporére ZufahrtsstraBen / Angriffswege fur die Feuerwehr

:’D 1 g AP B

Die Wohntypologien der straBenbegleitenden Baukorper werden
hinsichtlich des Entfluchtungskonzepts so konzipiert, dass die
halbdffentlichen/privaten Innenhofbereiche frei von
Feuerwehrabstellflachen bleiben konnen. Hierdurch kann der
Versiegelungsgrad dort auf ein Minimum reduziert werden.
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Gebaudetypologien

Mobility HUB mit Einzelhandel

Boulderwand
als Larmschu

~ Allwets

Schulcampus - Belebender Quartiersauftakt

»

Gemiiseanbau zur
lokalen Vermarktung —
im Supermarkt |

Biodiversitatsgriindach '

efplatz .

‘Co-Working

- Gemeinschaftsrdume.

Supermarkt und Café im EG, 240 STP in den beiden OGs
Paketstation, Fahrradreparaturservice, Bike- und
Carsharing-Angebote

Gemeinschaftsdach: Urban Gardening, lokaler
Gemuseanbau und Co-Working

Stellplatze auch fur Arbeitsfahrzeuge & Camper mit

Uberhohe

Gunstigere Stellplatzkosten als Tiefgaragenplatze als

finanzieller Anreiz

Kompakter Campus: Grundschule, Sporthalle & Kita um
zentralen Campushof

Grundschule mit 4 Lernhdusern & zentralem Treppenhaus
Sudorientierte Sportfelder, gerahmt fur optimalen

Larmschutz

Kita + Mobilitatspunkt am stdlichen Auftaktplatz
Kitafreiflache: im Westen zum Hof & zusatzlich auf

dem Dach
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Cluster-Wohnen
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Junge Familien
Genossenschaftliches Wohnen
Baugruppen
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Gefordertes Wohnen
Seniorfinnen / WG

Mehrgenerationenwohnen



