Arbeitstermin, 23. April 2012

Planungsansétze und Herangehensweisen zur Starkung der Germeringer Innenstadt

Masterplan Germeringer Innenstadt

Gefordert durch die Oberste
Baubehorde im Staatsministerium
des Innern:

Zuschisse des Landes fur
modellhafte stadtebauliche
Planungen und Forschungen

Erarbeitung modellhafter
stadtebaulicher Untersuchungen und
Planungen, die von allgemeinem
Interesse sind und die Pflichtaufgaben
der Gemeinden Uberschreiten.
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Planungsablauf

Was bisher geschah:

Marz bis Juli 2011

Antrag auf Forderung

Vorbereitung des Planungsprozesses
Zusammenstellen des Planungsteams

September 2011
Forderzusage durch die Oberste Baubehotrde
Beginn der Arbeiten

September / Oktober 2011

Analyse zum Bestand

erste Konzepte zur Herangehensweise
Einzelgesprachen mit Eigentiimern und Eigentiimerinnen

26. Oktober 2011
Burger-/Burgerinnenversammlung

Januar bis Marz 2012

Termine mit: Fraktionen, Eigentimerinnen und Eigentiimern,
wichtigen Akteuren und Akteurinnen

Abstimmung von Konzepten und Strategien zum Thema Verkehr und
Einzelhandel

18. April 2012

Arbeitsgesprach mit den Vertretern und Vertreterinnen der
Bevolkerungsgruppen

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012

Weitere Planungsschritte:

23. April 2012
Bilrger-/Burgerinnentermin, Erarbeiten der Ziele zur Entwicklung der
Innenstadt

25. April 2012
Wirtschaftsempfang, Prasentation der bisherigen Ergebnisse

03. Mai 2012
Stadtentwicklungsausschuss des Stadtrates, Darstellung der
Ergebnisse der Planung

12. Mai 2012
Klausurtag Stadtrat, Erarbeiten der Ziele zur Entwicklung der Innenstadt

23. Mai 2012
Burger-/Burgerinnentermin, Workshop zu verschiedenen Bereichen der
Innenstadt

18. Juni 2012
Burger-/Burgerinnentermin, Darstellung der Ergebnisse des
Planungsprozesses

Sommerpause 2012
Zusammenstellen des Masterplanes

Nach der Sommerpause
Beschluss des Stadtrates zu den Zielen des Masterplan
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Leitbild zur Innenstadtentwicklung

Basis der Arbeit zur Innenstadtentwicklung stellen die Ergebnisse des von
den Burgerinnen und Burgern erarbeiteten Leitbildes dar. Eine zentrale
Aussage des Leitbildes ist:

,Ein urbanes Stadtzentrum ladt zum Verweilen ein. Es bietet exzellenten
Einzelhandel und gute Aufenthaltsqualitat durch grol3e, autofreie Bereiche
und attraktive Gastronomie. Hier konzentriert sich offentliche, soziale,
kulturelle und kommerzielle Nutzung“ (Zitat Leitbild)

Zentrale Ziele zur Innenstadt aus dem Leitbild:

Konzentration offentlicher, sozialer, kultureller und kommerzieller
Nutzungen in der Innenstadt

Mix aus Handel, Gastronomie, Dienstleistung und Hotellerie
Ausgestaltung der 6ffentlichen Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat
Verkehrsberuhigte bzw. autofreie Bereiche

Forderung neuer Wohnformen, unter anderem Generationenwohnen

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012 Planungsbiiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Minchen

3



Analyse - Aufbau der Stadt Germering
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Luftbild aus dem Jahr 1944 (Quelle: ,Leben in Germering®, Sutton Verlag, 2004) Skizze ,Stadtcomic* Verteilung der Nutzungen (gelb Wohnen, lila Gemeinbedarf, rot Handel, grau

Gewerbe, braun dorfl. Bereiche)
» Historische Stadtteile liegen an den Réndern (alte » Flachiger Aufbau der Stadt
Dorfgebiete) « Innenstadt relevante Nutzungen auf groRe Bereiche der
» Die ,neue Innenstadt* entstand an den Randern der Stadt verteilt
Gemeinden Germering, Unterpfaffenhofen und Harthaus » Zentraler Bereich im Knotenpunkt Untere BahnhofstraRe,
Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012

Landsberger Stral3e, S-Bahn
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Analyse - Stadtstruktur

» Breites Spektrum an Wohnformen und
Wohnlagen im gesamten Stadtgebiet

* Wohnen mit hoher und geringer Dichte bis in
zentrale Lagen

» Unterschiedliche Baustrukturen pragen das
Stadtbild

Einfamilienhaus-, Doppelhausbebauung
Reihenhausbebauung
Wohnsiedlung
Dorflich gepragter Bereich

I Einzelhandelslage mit Wohnnutzung
Gewerbliche Flache

[ Heterogene Baustruktur

Bereich Gemeinbedarfsflache

Darstellung Stadtstrukturen
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Analyse Einzelhandel — ausgewahlte Strukturkennzahlen

194 Betriebe mit ca. 45.950 m2 Gesamtverkaufsflache?,

alle Branchen(gruppen) sind dabei mehrfach vorhanden

=» im kommunalen Vergleich unterdurchschnittliche
Verkaufsflachenausstattung, v.a. in den innerstadtischen Leitbranchen
(Bekleidung, Schuhe) bestehen Defizite

« relativ hoher Anteil (sehr) kleinteiliger Verkaufsflachen,
gré3ere Flachen / Anbieter zur Starkung der Anziehungskraft fehlen
weitgehend

» standortstrukturell weist besonders die Innenstadt einen Nachholbedarf auf

« Einwohner im Germeringer Marktgebiet: ca. 60.350 Personen,
das Gesamtkaufkraftvolumen im Marktgebiet betragt ca. 375,2 Mio. €
=» aul3erhalb des Germeringer Stadtgebietes nimmt die Einkaufs-
orientierung nach Germering jedoch stark ab

« relativ geringe Kaufkraftbindung vor Ort und insbesondere auch aus dem
Umland

= unterdurchschnittliche Zentralitat in nahezu allen Branchen,
d.h. es fliel3t mehr Kaufkraft ab, als vor Ort vorhanden ist

1 zum Erhebungszeitpunkt im Februar 2011
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Analyse Einzelhandel - Verteilung Handel in der Stadt

Angebote mit Gitern des taglichen Bedarfes Magnetbetriebe mit tber 500 m? Verkaufsflache

Karte: Einzelhandelsanalyse Stand 2009, Dr. Heider, Angebote mit Gitern des taglichen Bedarfes Karte: Einzelhandelsanalyse Stand 2009, Dr. Heider, Magnetbetriebe mit Gber 500m? Verkaufsflache
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Analyse Einzelhandel — Zusatzliches Verkaufsflachenpotential
(ohne Umsatzumverteilung im Bestand)

Quelle: Einzelhandelskonzept Stand 2011, Dr. Heider,

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012 Planungsbiiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Miinchen 8



Analyse Einzelhandel - Standortkonzept des Einzelhandels in Germering

Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt

Innerstadtischer
Erganzungsbereich

Stadtteilzentrum Wittelsbacher
Einkaufszentrum (WEZ)

Nahversorgungsstandort
(bestehend)

Nahversorgungsbereich
mit Entwicklungsbedarf

Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt Germering, Dr. Heider, 2011.
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Analyse - Verkehrsflhrung

Durchgangiges Strafennetz mit ahnlich

breiten Stral3enquerschnitten
B assifizierte StraRen

Einfahrtsstrae * ,Spange“ und Landsberger Stral3e sehr
SammelstraBe
wm S-Bahn belastbare Verkehrsstrassen

» Untere Bahnhofstral3e, Planegger Strale
und Otto-Wagner-Strafde sind wichtige
Verkehrseinfahrtsstral3en

» S-Bahn teilt die Stadt in stdlichen und
nordlichen Abschnitt mit verschiedenen
Querungspunkten

Skizze StraBennetz (Buro Transver)
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Analyse - Verkehrsaufkommen

» Untere BahnhofstraRe mit 11.000 bis 12.000
Kfz pro Tag stark vom Verkehr belastet

» Grol3er Anteil an Binnenverkehr im
gesamten Verkehrsaufkommen

Skizze Verkehrsmenge (Buro Transver)
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Analyse — Radwegenetz

» Gute Radwegeverbindung in Ost-
West-Richtung

» Ausreichend Querungspunkte Uber
die ,Spange”, Landsberger Stral3e
und S-Bahn

» Ausbaufahige Verbindungen in Nord-
Sud-Richtung

» Optimierung einzelner Knotenpunkte
erforderlich

Skizze StraBennetz (Buro Transver)
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Analyse — Offentlicher Nahverkehr

» Zwei S-Bahn-Haltestellen, davon eine in
zentraler Lage

 P&R und B&R Platze in unmittelbarer
Bahnhofsnahe in ausreichender Zahl

» Buslinien verbinden die beiden S-
Bahnhaltestellen in Ost-West-Richtung

o Zusatzliches Angebot iber Sammeltaxis und
Nachtbus

Skizze Buslliniennetz

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012
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Analyse — Prognosen zu Bevolkerungsentwicklung

Demographischer Wandel

* Alterung

« veranderte Lebensweisen

» wachsende Internationalisierung des Standortes

» Notwendigkeit zum Stadtumbau entsprechend der
veranderten Bedurfnisse der Bewohner/-innen (Aufbau von
nachbarschaftlichen Netzwerken, Starkung der
Nahmobilitat, etc.)

Tendenzen des Immobilienmarktes im Minchner Umfeld
 Steigende Nachfrage nach Wohnraum

 Steigende Immobilienpreise

» Urbanisierung — ,zurtick in die Stadt”
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Karte BBR-Bevolkerungsprognose 2005-2025/bbw
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Analyse — Prognosen zu Bevolkerungsentwicklung

Quelle: Bertelsmannstiftung

Quelle: Bayerisches Landesamt fur
Statistik und Datenverarbeitung

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
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Bereiche der Innenstadt

Innenstadtquartier
Nordost, Bereich

Innenstadtquartier an der Stadthalle

Nordwest

Kleiner Stachus

Zentrale Einkaufsstral3e
Untere Bahnhofstral3e /
Otto-Wagner-Stral3e

Skizze Bereiche der Innenstadt
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Analyse - Zentrale Einkaufsstral3e Untere Bahnhofstral3e / Otto-Wagner-Stralde

» Die zentrale Einkaufsstral3e ist in Germering
mit 1 km sehr lang, ful3laufig angenehme
Entfernungen liegen bei 500 m, ftr mobil
eingeschrankte Menschen bei 300 m

 (im Vergleich: Lange der Munchner
FulRgangerzone 700m)

Entfernung
ca. 1km

Skizze Lage der zentralen Bereiche in der Stadt (gelb die innerstadtischen Bereiche mit Handel, Kultur)
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Analyse - Zentrale Einkaufsstral3e Untere Bahnhofstral3e / Otto-Wagner-Stralde

 Innerstadtische Stral3enziige sind in
Bauweise, Baudichte und Gebaudehbhe
wenig von angrenzenden Wohnsiedlungen
zu unterscheiden.

» Ausgestaltung der StraRenrdume von
Einkaufsstraflen und Wohnstral3en ist sehr
ahnlich

* Wenig ortspragende Elemente in der
Innenstadt vorhanden

* Innerstadtische Bereiche sind nur schwer
erkennbar (wenig Pragnanz)

Schwarzplan der Stadt Germering

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012 Planungsbiiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Minchen 18



Analyse - Zentrale Einkaufsstral3e Untere Bahnhofstral3e / Otto-Wagner-Stralde

» Lucken in der Abfolge der offentlichen
Nutzungen durch Baullicken, Unterflihrung,
Stutzmauer, unbebauter Platz

» Verdeckte Erdgeschossnutzung durch
starke Eingriinung

,Gefuhltes” Ende der Handelslage am
Kleinen Stachus

'

Skizze Licken in der Handelslage (rot die Bereiche, in denen die Handelslage unterbrochen ist, der Kreis kennzeichnet den Kleinen
Stachus als ,gefuhltes Ende der Handelslage, gruin die Bereiche, in denen Pflanzung die erdgeschossige Nutzung verdeckt)
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Analyse — Kleiner Stachus

Foto: Der Kleine Stachus im Jahr 1956 mit
typischer StraRenfihrung. Quelle: ,Leben in
Germering"“, Sutton Verlag, 2004)

» Zentraler Platz in der Germeringer /_
Innenstadt :

» Vor allem kleinflachigere Handelsnutzungen
und Dienstleistungen

» Funfarmiger Verkehrsknoten mit === e
weitlaufigen Fahrbahnflachen B — el

|
I.

* Durch unbebaute Grundstiicke fehlende
Raumkanten, Ergéanzung der Bebauung in
Planung

» Erdgeschossige Nutzung durch dichte
Begrunung verdeckt

* Raumliche Anbindung der Otto-Wagner-
Stral3e wenig vorhanden

» Starke Verkehrsfrequenz, hohe Dominanz
des Autos im Strafdenraum

« Kaum Belastung durch Schwerverkehr

* Regelung des Verkehrsknotens durch
Ampelschaltung

Skizze Kleiner Stachus, Verkehrsflache und Pflanzung — derzeitige Situation
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Analyse — Kleiner Stachus

Bebauungsplan Kleiner Stachus, vom 19.03.2001

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012

Themen des Bebauungsplans von 2001:

» Reduzierung der Kreuzung auf vierarmigen
Verkehrsknoten durch Verlegung Planegger
Stral3e

* Platzbereich im Vorfeld Sparkasse / neues
rundes Gebaude im Osten

» Hauptverkehrsfiihrung tber Otto-Wagner-
Stral3e

Die Planung wird nach Einspruch eines Eigen-
tumers nicht mehr weiter verfolgt.

Die Verlegung der Hochspannungsleitung
ermdglicht bauliche Entwicklung am Kleinen
Stachus (bauliche Erweiterung Sparkasse).

Bebauungsplananderung Kleiner Stachus, Dezember 2011
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LOsungsansatze zur Aufwertung der zentralen Einkaufsstralle

Konzeptdarstellung Promenade in durchgriinten Umfeld

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012

Erarbeiten eines durchgangigen und markanten Gestaltungsprinzips im
offentlichen Raum

Aufwertung bestehender Freiraume als Abfolge von Platzen entlang der
~,Promenade”. Ermoglichen innerstadtischer und belebender
Freiraumnutzungen

Schliel3en von Baullcken, Ansiedeln von frequenzbringenden
Nutzungen und Handel entlang der Promenade

Wiederholung von flr Germering typischen Gebaudeelementen

Schaffung einer ,offenen“ Ladenvorzone mit freiem Blick auf die
Erdgeschossnutzungen, durchgéngige, grof3ziigige Belagsflachen bis
zur Fassade

Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit im zentralen Bereich

Skizze: Darstellung der Handelslagen im Stra3enabschnitt Untere Bahnhofstral3e bei der Unterfiihrung (rot Darstellung der
Bereiche ohne erdgeschossige Handelslage)

Planungsbiiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Minchen 22



Fragen zum Umgang mit der zentralen Einkaufsstralie

* Wie schatzen Sie die Attraktivitdt der zentralen Einkaufslage
in Germering ein?

* Welche Bedingungen sind vorhanden, damit die
unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen gerne in Germering
einkaufen?

» Wie schatzen Sie die Situation der Stellplatze in der
Germeringer Innenstadt ein?

 Welche Freiraume laden schon heute zum Verweilen ein,
welche Platze werden gerne aufgesucht?

» Welche Freiraume konnten fur Aktivitdten genutzt werden, . _
. | ' - weres . 4
wenn einzelne Rahmenbedingungen geéndert wiirden” : T s ﬂ
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Analyse — Innenstadtquartier Nordost, Bereich an der Stadthalle
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Skizze Proportionen und Abstéande im Bereich vor der Stadthalle

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012

zentrale Mitte der Germeringer
Innenstadt

Stadthalle liegt zurlickgesetzt im
Platz, wenig sichtbar im Stadtraum
(dichte Bepflanzung des Platzes)

Freihaltezone an der Landsberger
Stral3e war Vorgabe, als die Stral3e
Bundesstral3e war (Vorgabe nicht
mehr bindend)

grol3e unbebaute Freiflache zwischen
Stadthalle und StralRe

Harfe und Citygalerie bilden den
sudliche Abschluss des Platzes

grol3e Distanzen zwischen den
Gebauden und den Nutzungen (keine
fudlaufig angenehmen Distanzen)

fehlende Raumkante am Kreuzungs-
punkt Landsberger StralRe / Untere
Bahnhofstral3e

Landsberger Stral3e hat auch im
zentralen Bereich den Charakter einer
Durchfahrtsstrafie

Planungsbiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Minchen 24



Analyse — Innenstadtquartier Nordost, Bereich an der Stadthalle

Im Quartier sind Kultur, Gemeinbedarf und Handel m
angesiedelt
Stadthalle als wichtiger Baustein der Germeringer Innenstadt i '| |7 lﬁi

(kulturelles Zentrum und stadtischer Veranstaltungsort)

Mogliche Erganzungen fiir die Stadthalle: Cateringflachen und
nahe liegendes Hotel

Platz vor der Stadthalle wenig genutzt fur Veranstaltungen
(niedrige Kronen des Platanenhains)

Marktplatz im direkten Kreuzungsbereich Untere
Bahnhofstral3e / Landsberger Stral3e

Handelsnutzung in Harfe und Citygalerie ist rAumlich
schwierig (Zugange, Geschosshohen, Auffindbarkeit etc.)

Harfe vor allem Birogebaude (Laden mit niedriger
Deckenhohe, zuriickgesetzt in Arkaden)

Citygalerie mit Vollsortimenter Edeka (Ladeneinheit Uber
mehrere Geschosse)

oberes Geschoss Citygalerie tGiber Steg direkt an den S-
Bahnsteig angebunden

Gabriele Munter Stral3e hat den Charakter einer riickwartigen
Lage (wenig innerstadtische Qualitat)

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012 Planungsbiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Minchen
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Analyse — Innenstadtquartier Nordost, Bereich an der Stadthalle

Bebauungsplan zum Ortszentrum (IG31) vom 23.03.1989

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012

Bebauungsplan von 1989:

Erganzender Baukorper an der Unteren
Bahnhofstral3e (geschlossener, der Stral3e
abgewandter Platz vor der Stadthalle,
Anbindung Uber schmale Gassen)

Der Kreuzungsbereich bleibt von Bebauung
frei

I[deenwettbewerb von 2007:

Grol3flachiges Gebaude mit Hotelturm an der
Unteren Bahnhofstral3e

Die Planung wird im Burgerentscheid
gestoppt.

W ettbewerbsentwurf 1. Preis,
Reichenbach Schranner
Architekten, Wartner & Zeitzler
Landschaftsarchitekten
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LOsungsansatze zur Entwicklung des Bereiches an der Stadthalle

Skizzenhafter Vorschlag einer moglichen raumlichen Fassung des Platzes und der
Kreuzung Gber Erganzung der Bebauung.

Fassung des Kreuzungspunktes
Landsberger Strafl3e / Untere Bahnhofstral3e
durch bauliche Erganzung

Grol3zuigige Anbindung des Platzes vor der
Stadthalle an die Untere Bahnhofstral3e
Uber die Freihaltung des Bereiches nérdlich
der Harfe

Ermdglichen von innerstadtischen und
belebenden Nutzungen auf dem Platz (auch
durch raumliche Neuordnung des
Baumfeldes)

Starkung des Handels in den Gebauden
Harfe und Citygalerie

Sicherung des Vollsortimenters Edeka in der
Innenstadt

Starkung des Kreuzungspunktes am Kreisel
als innerstadtischer Platz (z.B. durch
Starkung / Erganzung einer baulichen
Fassung des Platzes)

Ausbildung des Stral3enabschnitts
Landsberger Stral3e auf Hohe der Stadthalle
als innerortliche Stral3e

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012 Planungsbiiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Minchen 27



Fragen zur Aufwertung des Bereiches an der Stadthalle

Welche Nutzungen winschen Sie sich am Therese-Giehse-Platz, was fehlt dem Platz,
um zu einem echten zentralen Treffpunkt zu werden?

Welches Mal3 einer baulichen Erganzung ist fir Sie am Platz denkbar?

Welche Sortimente / Angebote fehlen flr eine gute Einkaufslage?

Welche innerstadtische Nutzungen fehlen fir das Zentrum?

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012 Planungsbiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Minchen 28



Analyse — Innenstadtquartier Nordwest

» Zentrale Lage in der Innenstadt (gegenuber Stadthalle, direkt
am S-Bahnhof, Anschluss an die Untere Bahnhofstral3e)

* Nutzungsmischung Wohnen, Einzelhandel, Gemeinbedarf

» Verschiedene Bauformen, Baudichten

« Zum Teil Charakter einer rlickwartigen Lage (wenig d0al®
innerstadtische Ausbildung des Stadtraums)

* Fehlende Raumkante an der Landsberger Stral3e 0‘6\‘0%6 g.Bann

» Bahnhofsvorplatz mit hoher Besucherfrequenz @@@e@

* Innerstadtisches Flair am Gebauderiegel am Bahnhofsplatz s,aa“““c"

mit Gastronomie

Skizze Lage des Quartier Nordwest in der Innenstadt

Arbeitstreffen mit den Birgern 23.04.2012 Planungsbiro Skorka, Neuried / rockinger und schneider landschaftsarchitektur . stadtplanung, Minchen
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Analyse — Innenstadtquartier Nordwest

» Schwierige Verkehrsanbindung trotz direkter Lage an der
Landsberger Stral3e

» Landsberger Straf3e als Durchgangsstral3e ohne
innerstadtische Raumqualitat

e StralRen im Quartier z. T. mit Wohnstral3encharakter
» Unterbrochene FulBwegeverbindung in Ost-West-Richtung

» Unterschiedliche Lésungen zur Parkierung (Parken an der
Stral3e, private Tiefgaragen, Parkplatze bei Einzelhandel und
Bahnhof)

Skizzen Verkehrsanbindung Quartier Nordwest
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LOsungsansatze zur Entwicklung des Quartier Nordwest

» Fassung des Kreuzungspunktes
Landsberger Strafl3e / Untere Bahnhofstral3e
durch bauliche Erganzung (Eckgebaude in
Planung)

» Direkte Anbindung des Quartiers an die
Landsberger Strafl3e durch Ausbildung eines
neuen Kreuzungspunktes

» Ausgestaltung Landsberger Stral3e im
Anschluss an das Quartier als innerortliche
Stral3e

» Ausbildung des Bahnhofsbereichs als
innerstadtischer Bereich (bauliche
Erganzung, Gestaltung des
Bahnhofsplatzes)

» Erganzung durch innerstadtische
Nutzungen, Ansiedlung grof3flachiger
Handelsnutzungen als Magneten fir die
Innenstadt

Skizze zur Entwicklung des Quartiers
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Fragen zur Aufwertung des Quartiers Nordwest

* Wie kann das Quartier sich zum lebendigen Teil der - -
Innenstadt entwickeln?
» Welche Bereiche sind aus lhrer Sicht heute nicht ausreichend
entwickelt? ———— =
» Gibt es Freiflachen, die sie gerne intensiver / besser nutzen
wirden?
* Welche Wegeverbindungen sind flr die Innenstadt wichtig?
» Sind die Stellplatze / Fahrradstellplatze im Quartier
ausreichend?
* Welche Nutzung ware fir den Freibereich am Kreisel aus :
lhrer Sicht vorstellbar? | | & / L
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Perspektive Platz
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