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SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erldsst gemdaB § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
- BauGB -i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeinde-

ordnung fur den Freistaat Bayern - GO —i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.
S. 433), Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI. S. 593, BayRS
791-1-U) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO —i.d.F. der

A.

2.1

2.2

3.1

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Anderungsbebauungsplan als

SATZIUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle frGher fest-

gesetzten Bebauungs- und Baulinienplédne.

FESTSETZUNGEN
TEIL1 - WOHNGEBIETE
Art der baulichen Nutzung
WR
A Reines Wohngebiet, mit Unterteilung fUr die Anordnung der Garagen und
Stellpl@tze hier z. B. Bereich A
WA : : : . o
7" Allgemeines Wohngebiet, mit Unterteilung fUr die Anordnung der Garagen

und Stellplatze hier z. B. Bereich B

MaB der baulichen Nutzung

GR 115 zulassige Grundflache, z. B. 115 m?

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldche darf durch die
Grundflachen derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zum
doppelten Wert der angegebenen Grundfldche Uberschritten werden.*

GF 210 maximal zuldssige Geschossfldche, z. B. 210 m?

Die Fldchen von Aufenthaltsrumen in anderen Geschossen als Voll-
geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde sind bei der Ermittlung der Ge-
schossflédche ganz mitzurechnen.

Bauweise, Baugrenze

""""" Baugrenze

Die Baugrenze darf bei seitlicher Grenzbebauung (Baulinien) mit erd-
geschossigen Wintergdarten Uberschritten werden. Dabei darf eine
Bautiefe von 3,0 m, gemessen von der Hauswand, nicht Gberschritten
werden. Die Breite kann gewdhlt werden zwischen:

- maximal der gesamten Hausbreite (d. h. ohne seitlichen Grenz-
abstand) oder,

- einem Grenzabstand von 2,0 m zur jeweiligen seitlichen GrundstUcks-
grenze (d. h. einseitiger oder zweiseitiger seitlicher Grenzabstand von
jeweils 2,0 m).
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3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

5.2.1

53

5.4

5.5

5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.7

58

Hohe baulicher Anlagen
Die traufseitige Wandhdhe (siehe Teil 3 Nr. 3) darf max. 6,5 m betragen.

Diese Wandhdhe darf durch eine vertikal um mind. 2,5 m bis max. 3,5 m zurUckversetzte
AuBenwand mit max. 3,0 m Uberschritten werden. Dies gilt auch fUr die firstseitige
Wandhdhe des Pultdaches.

Die maximale Firsthbhe wird gemessen von der natirlichen oder festgelegten Geldn-
deoberfléche bis zum obersten Punkt des Daches (Firstlinie). Sie betragt bei Gebduden
mit der Breite:

- bis einschlieBlich 8,0 m 2.9 m;

- von 8,0 m bis einschlieBlich 2,0 m 10,3 m;
- von 9,0 m bis einschlieBlich 10,0 m 10,7 m;
- von 10,0 m bis einschlieBlich 11,0 m 11,Tm;
- von 11,0 m bis einschlieBlich 12,0 m 11,5 m.

Bauliche Gestaltung der Gebdude

Doppelhduser und Hausgruppen gelten gestalterisch als ein Gebdude.
<~ Firstrichtung

Der First muss Gber die I&ngere Seite des Gebdudes verlaufen.

Zusammengebaute Gebdude und Wintergérten mUssen profilgleich (d. h. gleiche
Dachneigung, Dachform, Gebd&udehdhe) gestaltet und ohne Versatz aneinander ge-
baut werden.

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 40° zuldssig. Ausgenommen
sind Mansardddécher, hier darf die Dachneigung fur den Mansardteil von 75° bis 85°
betragen.

Die maximale Gebdudebreite, gemessen von AuBenwand zur AuBenwand, betfragt
12,0 m.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten wie Gauben und Zwerchgiebel sind zuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Alle Dachaufbauten eines Gebdudes sind in Material und GréBe einheitlich aus-

zufUhren.

Der Abstand der Dachaufbauten zueinander muss mind. so viel wie die Breite der ein-
zelnen Dachaufbauten betragen. Der Abstand zum Ortgang muss bei Gauben mind.
1,5 m, bei Zwerchgiebeln mind. 2,5 m betragen. Die maximal zuldssige Breite je
Dachgaube betragt 2 m.

Dacheinschnitte sind unzul@ssig

Abgrabungen, Aufschittungen, Lichtgrdben und Gelédndeverédnderungen sind un-
zul@ssig.
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6. Einfriedungen

Abweichend zur Einfriedungssatzung sind im Bereich der Umgrenzung von FiGdchen mit
Bindung fUr Bepflanzung und fUr die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen nur sockellose MaschendrahtzGune mit hinterpflanzten Hecken zuldssig.

7. Garagen, Tiefgaragen, Stellpléatze und Nebengebdude
7.1 Die Grundfléche darf bei:
- Einzelgaragen einschlieBlich Nebenrdume maximal 20 m?;
- Doppelgaragen einschlieBlich NebenrGdume maximal 40 m?;
- Dreifachgaragen einschlieBlich Nebenrdume maximal 60 m?;
betragen.
7.2 Garagen und Stellpldtze - Bereich A (andere Festsetzung anstelle § 4 KFZFAbS)
7.2.1 [_G_a_] Fidchen fur Garagen
7.2.2 Garagen durfen nur innerhalb der festgesetzten Fldchen errichtet werden. Anstelle von

Garagen kdnnen Stellplatze, auch auBerhalb der fir Garagen festgesetzten Fldchen
errichtet werden.

7.2.3 Kann die erforderliche Anzahl der gesamten Stellpl&tze nicht im festgesetzten Bereich
untergebracht werden bzw. Ubersteigt deren Anzahl die oberirdisch zuldssigen, sind alle
Stellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen. Ausgenommen sind zwei Stellplatze

gemaB 7.5.2.
7.3 Garagen und Stellpldtze - Bereich B (Geltung der Stellplatzsatzung-KFZFADbS)
7.3.1 Garagen und Stellpl@tze durfen innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen

errichtet werden.

7.3.2 BezUglich der Lage, GroBe, Ausstattung und Gestaltung der Kfz-Stellpldtze und Grenz-
garagen gilt die Stellplatzsatzung (§ 4 KFZFADLS).

7.4 Garagen und Stellpldtze - Bereich C (andere Festsetzung anstelle § 4 KFZFADbS)

7.4.1 Fldchen fUr Garagen und Stellplatze.

7.4.2 Garagen durfen eine traufseitige Wandhdhe (siehe Teil 3 Nr. 3) von 2,4 m und eine
Dachneigung von 20° bis 25° besitzen.

7.4.3 Garagen und Stellplatze dUrfen innerhalb der Gberbaubaren und festgesetzten Fidchen
errichtet werden.

7.4.4 Oberirdisch sind nur bis zu drei Garagen oder bis zu sechs Stellpl&tze pro Grundstick zu-
I&ssig. Die Summe von Garagen und Stellpldtzen darf insgesamt bis zu sechs betragen.

7.4.5 Ausgenommen hiervon sind die GrundstUcke mit den Flurnummern 1145/1 und 1145/129.
Hier sind oberirdisch bis zu vier Garagen oder bis zu acht Stellpl&ize pro Grundstuck zu-
l&ssig. Die Summe von Garagen und Stellplatzen darf insgesamt bis zu acht betragen.

7.4.6 Kann die erforderliche Anzahl der gesamten Stellpl&tze nicht im festgesetzten Bereich
untergebracht werden bzw. Ubersteigt deren Anzahl die oberirdisch zuldssigen, sind alle
Stellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen. Ausgenommen sind zwei Stellplatze
gemaB 7.5.2.

7.4.7 Mehr als zwei Stellplatze bzw. Garagen sind Uber eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt an
die &ffentliche Verkehrsfléche anzuschlieBen.

7.4.8 .~ 1ubegrinende Fldche, Zufahrten gemd&B 7.4.7 und Zugdnge sind

7 allgemein zul@ssig. In diesem Bereich ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung
zu pflanzen.
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7.5
7.5.1

7.5.2
7.5.3

7.6

9.1
9.2
2.3

9.4

2.5

1.3
1.4

Anordnung der Tiefgaragen

Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Ausnahmsweise kann eine Uber-
schreitung der Baugrenzen fUr Tiefgaragen zugelassen werden, wenn sie vollstindig
unterhalb der Geldndeoberfldchen liegen.

Oberirdisch sind keine Garagen und nur zwei Stellplatze zuldssig.

Tiefgaragenabfahrten sind einzuhausen bzw. mit einem Gebdude zu Uberbauen. Flach-
décher muUssen begrint werden.

Nebengebdude

Je Baugrundstuck ist ein Nebengebdude auch auBBerhalb der BaurGume mit einer
GroBe von 30 m® umbauter Raum zuléssig, dabei ist der Vorgartenbereich auf eine Tiefe
von 5 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie aus, freizuhalten.

Larm- und Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten im WA sind:

Schlaf- und Kinderzimmer auf die straBenabgewandte Seite zu orientieren. So weit dies
nicht méglich ist, ist mindestens ein Fenster der genannten RGume mit einer geschlosse-
nen Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu umbauen. Alternativ dazu kdnnen die

0. g. AufenthaltsrGume mit einer schallgedédmpften BelGffungseinrichtung (z. B. Schall-
schutzfenster mit integrierter LUftungseinheit) ausgestattet werden.

Griinordnung

‘ Zu erhaltende B&dume
' Zu pflanzende Baume

O Cc o o000

5 ol  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, StrGuchern und
cesee s sonstigen Bepflanzungen.

Fldchen von Stellplatzen mit inren Zufahrten, Platzfldchen, Feuerwehrzufahrten und
Feuerwehraufstellfléchen mussen, soweit sie nicht im Gehfléchenbereich liegen mit
wasserdurchl@ssigen Beldgen (Rasengittersteine, GroBsteinpflaster mit Rasenfuge,
Schotterrasen u. A.) ausgefUhrt werden.

Pro 250 m? unbebauter GrundstUcksfl&che ist ein Laubbaum oder Obstbaum
3. Wuchsordnung zu pflanzen, die durch Planzeichnung festgesetzten BGume sind an-
rechenbar.

TEIL2 -  SONDERGEBIET

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Tankstelle und PKW-Waschanlage

Zuldssig sind:
- Tankstelle mit zugehoriger Service-Verkaufsfldche von maximal 360 m?,
- Automatische PKW-Waschanlage und

- Anlagen zur PKW-Wagenpflege (Staubsaugerplétze).

TANKSTELLE | Bereich der Tankstelle.
PKW-WS Bereich der PKW-Waschanlage
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2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Die zul@ssige Grundfldche betragt 1.755 m2.

Die zulé@ssige Grundfladche darf durch die Grundfldchen derin § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einem Wert von max. 3.900 m? Uberschritten werden.

2.2 Die maximal zuldssige Geschossfldche betragt fir:
den Bereich der Tankstelle 700 m2 und fUr
den Bereich der PKW-Waschanlagen 470 m2,

3. Baugrenzen

31 s————— Baugrenze unterirdische Bauteile wie Erdtanks, Benzinabscheider etc. sind

auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

4, Hohe baulicher Anlagen

4.1 WH =45 maximal zuldssige Wandhdhe (siehe Teil 3Nr. 3) ,z. B. 4,5 m

5. Bauliche Gestaltung

5.1 Zul&ssig sind Dachneigungen bis maximal 15°.

5.2 Flachd&cher sind extensiv mit Sedum, Grasern und Krdutern zu begrinen. Die Mindest-
aufbauhdhe der Vegetationstragschicht betragt 8 cm.

5.3 Bei der &stlichen Fassade der PKW-Waschanlage ist auf eine besonders hochwertige
architektonische Gestaltung zu achten. Die Fassade ist in fransluzenten Materialien aus-
zufUhren.

6. Einfriedungen

6.1 Es sind keine Einfriedungen zul&ssig. Ausgenommen hiervon sind die notwendigen

SchallschutzmaBnahmen.

7. Werbeanlagen

Die zuldssige GroBe von Werbeanlagen regelt § 10 WerbS der Stadt Germering. Werbe-
fahnen sind ausschlieBlich 6stlich des Tankstellengebdudes im Rahmen des § 11 WerbS

zul@ssig.

8. Stellplatze

8.1 [___] Umgrenzung der Flache fur Stellplatze mit Zweckbestimmung

8.2 St Stellplatze, sie mUssen, mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengitter-
steine, Grosssteinpflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen u. A.) ausgefUhrt
werden.

8.3 St2 Stellpl&tze

8.4 WSt PKW-Wagenpflegeplatze (Staubsaugerpl&ize)
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8.5 Anzahl von Stellplatzen

- 0,5 Stellplatze e PKW-Wagenpflegeplatz;
- 5 Stellplatze je automatische PKW-Waschanlage, zusatzlich muss ein Stau-
raum fOr 15 PKW vorhanden sein;
- 1 Stellplatz je 35 m? angefangener Buro- bzw. Verkaufsflache.
9. Larm- und Immissionsschutz
9.1 S Larmschutzwand bzw. Larmschutzfassade

Die Hohe der festgesetzten Larmschutzwand, deren erforderliches Mindest-
LuftschallddmmmaB und deren erforderliches AbschirmmalB sind im Rahmen der
bauaufsichtlichen Genehmigung an Hand eines Schalltechnischen Gutachtens zu
ermittel.

9.2 Eingrinung der Larmschutzwand

Kletterpflanzen
Beidseitig an der Larmschutzwand im Abstand von 4 m je 1 Kletterpflanze, gemai
Artenliste 4

9.3 Es sind keine baulichen Anlagen mit einer Lichtabstrahlung nach oben zul@ssig.

10. Flachen fir Versorgungsanlagen
O.D Zweckbestimmung - Elektrizitét

11. Grinordnung

111 Bdume
‘ zu erhaltende Bdume

11.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Sie wird als Ausgleichsfldche dem
Sondergebiet zugeordnet.

11.3 MaBnahme - Pflanzung von Bdumen

' Anzupflanzende groBkronige Laubbdume, gemdaB Artenliste 1.

MindestgréBe: Hochstamm 3 x v., mit Ballen, Stammumfang 14/16 cm.
FUr alle Baumpflanzungen sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl
réumliche Abweichungen bis 5 m zuldssig.

11.4 MaBnahme - Feldgeholze

Flache fUr Feldgehdlzpflanzungen, gemdaB Artenliste 2.

MindestgréBe fur Bume: Heister, 1 x v, ohne Ballen, Héhe 150- 200 cm

MindestgréBe fUr StrGucher: Heister, 1 x v, ohne Ballen, Hohe 125- 150 cm.

Stadt Germering, Bebauungsplan IG 21.3 endgultige Fassung vom 05.11.2002 Seite 12/20



11.8

12.

12.1

12.2

Dabei ist eine Fldche von mindestens 490 m? mit Feldgehdlz zu begrinen, die
sich aus Baum- und Straucharten zusammensetzen, deren Randlinie locker

verspringt.

Der Pflanzabstand wird im Pflanzschema - Feldgeholze (siehe Hinweis 11)
dargestellt und betragt innerhalb der Feldgehdlzpflanzung 1 m fUr Heister und

StrGucher.

MaBnahme - Rohbodenstandort

Fldche fUr Rohbodenstandort.

Dabei ist auf einer Fldiche von mindestens 130 m2 der Oberboden von ca.
30 cm Dicke (zur Anlage eines Rohbodenstandortes) in die Pflanzfldche der

Feldgehdlze abzuschieben.

MaBnahme - Heckenpflanzung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Stréuchern und sonstiger

Bepflanzung hier Heckenpflanzung
1-reihige Hecke vor L&rmschutzwand, gemdaB Artenliste 3
MindestgrdBe fur Str&ucher: 1xv., ohne Ballen, Hohe 125-150 cm

Der Pflanzabstand wird im Pflanzschema — Hecken (Hinweis 12) dargestellt
und betfragt innerhalb des Heckenstreifens 80 cm
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen gemaB Punkt 13.5

MaBnahme - Landschaftsrasen

Die restliche Ausgleichsfldche, die private Grunfl&che &stlich des
Sondergebietes und die Fidche des Sondergebietdstlich der Waschstrale ist
mit der Saatgutmischung RSM 7.1.2 gemdaB Punkt 12.6 anzulegen.

MaBnahme - Bodendecker

Die restliche nicht Uberbaute Grundsticksfldche des Sondergebietes nicht
durch andere Pflanzbindungen festgelegt sind, mit ist mit Bodendeckern,
gemdas Artenliste 5, zu begrinen.

Artenlisten

Artenliste 1 - Solitarbdaume

AC Acer campestre
CB Carpinus betulus
PA Prunus avium

QR Quercus robur
SA Sorbus aucuparia

Artenliste 2 - Feldgeholze

Bdume
Heister, Txv. oB, H: 150-200 cm
ac Acer campestre
bp Betula pendula
cb Carpinus betulus
fe Fraxinus excelsior
ms Malus sylvestris
pa Prunus avium
pc Pyrus communis
ar Quercus robur

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Feld-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Esche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Wild-Birne
Stiel-Eiche
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Straucher

Heister, 1xv.,0B, H: 125 - 150

cav Corylus avellana Hasel
cma Cornus mas Kornelkirsche
eeu Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
hrh Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ivu Ligustrum vulgare Liguster
Ixy Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
psp Prunus spinosa Schlehe
rar Rosa arvensis Feld-Rose
rca Rosa canina Hunds-Rose
sni Sambucus nigra Schwarzer Holunder
vOop Viburnum opulus Wasser-Schneeball
12.3 Artenliste 3 - Strducher
Heister, 1xv.,0B, H: 125- 150
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
12.4 Artenliste 4 - Kletterpflanzen
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt
Lonicera henryi Immergrine Heckenkirsche
Partenocissus quinquefolia Wilder Wein

12.5 Artenliste 5 - Bodendecker

Ligustrum vulgare 'Lodense’
Ribes alpinum 'Schmidt' Alpen-Johannisbeere
Rosa Bodendeckende Sorte Bodendecker-Rosen
Spiraea in Sorten Spierstrauch
Stephanandra incisa 'Crispa’ Niedrige Kranz-Spiere

Lwerg-Liguster

12.6 Saatgutmischung zur Anlage von Extensiven Grinflachen

Saatgutmischung RSM 7.1.2 (Landschaftsrasen — Standard mit Krdutern), gemaB der RSM 95
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e V..

13. Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

Die Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen beginnen im 1. Jahr nach der
Fertigstellungspflege entsprechend des Pflege- und Entwicklungskonzeptes und erstrecken
sich Uber einen Zeitraum von 10 Jahren.

13.1 Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen - Baume

Fachgerechter Pflege- und Entwicklungsschnitt und Entfernen von kranken oder
beschadigten Asten und Zweigen.

Ausfuhrung wahrend der Vegetationsruhe (Oktober bis Februar)

1 Arbeitsgang im 1. Jahr

Kontrolle der Pflanzenverankerungen sowie des Verdunstungsschutzes.
Ausfuhrung wahrend der Vegetationsruhe (Oktober bis Februar)
1 Arbeitsgang im 1. Jahr

Entfernen der Pflanzenverankerungen sowie des Verdunstungsschutzes.
1 Arbeitsgang im 2. Jahr
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13.2 Pflege- und EntwicklungsmaBBnahmen - Feldgeholze

Auslichtungsschnitt zur Férderung von Gehdlzen mit hohem Ausschlagsvermdgen
zugunsten schwachwuchsiger. Ausbildung eines geschichteten Heckenaufbaus durch
Schnitt auf unterschiedliche Hohen und Breiten mit B&umen als Uberhdilter.

Ausfuhrung wdhrend der Vegetationsruhe (Oktober bis Februar)

1 Arbeitsgang im 1. Jahr

30 - 40 % der gesamten Lange der Heckenpflanzung, verteilt in unterschiedlichen
Abschnitten von 2-

5 m auf 10 Ifm Hecke gleichzeitig fachgerecht auf Stock setzen. Beachtung der
Artenvielfalt (nicht bestimmte Sorten schneiden), Schnitthéhe 20-50 cm Uber
Geldandeoberfldche.

Ausfuhrung wdhrend der Vegetationsruhe (Oktober bis Februar)

1 Arbeitsgang / 4. und 9. Jahr

13.3 Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen - Rohbodenstandort

1 Mahgang / alle 3 Jahre (Juli), ab dem 4. Jahr
Schnitthdhe ca. 6 cm Uber Geldnde, Abfuhr des M&Ghgutes

13.4 Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen - Extensive Wiesen- und Grinflachen

2-3 Mahgange / Jahr (Juli + September),
Schnitthéhe ca. 6 cm Uber Geldnde, Abfuhr des Mahgutes

1 M&hgang / Jahr (Juli) ab dem 5. Jahr
Schnitthéhe ca. 6 cm Uber Geldnde, Abfuhr des Mahgutes

13.5 Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen - Heckenpflanzung

Im Pflegeturnus von 3 Jahren RUckschnitt starkwUchsiger Str&ucher in Hohe und Breite.
AusfUhrung wdhrend der Vegetationsruhe (Oktober bis Februar)

Im Pflegeturnus von 5 Jahren 50 % der gesamten Heckenpflanzung auf Stock setzen,
verteilt in Abstédnden von 3-5 m auf 10 Ifm Hecke. Beachtung der Artenvielfalt (nicht
bestimmte Sorten schneiden), Schnitthdhe 20-50 cm Uber Geldndeoberflache.
Ausfuhrung wahrend der Vegetationsruhe (Oktober bis Februar)

M. TEIL3 -  SONSTIGE FESTSETZUNGEN
(FUR WOHNGEBIETE UND SONDERGEBIET)

1. Abstandsflachen

Die Regelungen der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 Abs. 4 und 5) hinsichtlich der Ab-
standsfldchen sind anzuwenden.

2. Verkehrsflachen

2.1 D offentliche Verkehrsfldche

2.2 m Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
2.3 —_— StraBenbegrenzungslinie
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2.4 i Sichtdreiecke, mit Angabe der Schenkelldnge

2.5 SN Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfléchen -

N a4 Sichtdreiecke, hier ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung
und die Lagerung von Gegenstdnden Uber 0,8 m Héhe, gemessen von
der Oberkante StraBenmitte, unzuldssig; ausgenommen sind einzel-
stehende, hochstdmmige Badume mit einem Astansatz von mehr als 2,5 m

Hohe.
2.6 A Einfahrt
2.7 v Ausfahrt
2.8 T Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit
3. Wandhohe
Die Wandhohe wird gemessen von der natUrlichen GeldndeoberflGche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
4. Sonstige Planzeichen
4.1 ¢+ Abgrenzung der Art der Nutzung bzw. der Unterteilung fUr die Anordnung
der Garagen und Stellplatze
4.2 WE_Emmm_E_ Grenze des r&éumlichen Geltungsbereiches
12,5
43 7 7 VermaBung in Metern, z. B. 12,5 m
5. Grinordnung
5.1 Private Grinfladche — Wiese bzw. Wiese mit AusgleichsmaBnahmen

5.2 Bei Bauantragen, Antrédgen im Genehmigungsfreistellungsverfahren oder Antradgen im Zu-
stimmungsverfahren ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

B. HINWEISE

1. Planzeichen

1.1 _— Bestehende GrundstUcksgrenze

1.2 —X—% Aufzuhebende Grundsticksgrenzen

1.3 R : Bestehendes Haupt- und Nebengebdude

1.4 Gebdudeteile unter der Geldndeoberfldche

1.5 Flurnummer z. B. 645/3

1.6 S Gemarkungsgrenze

1.7 T Vorgeschlagener Verlauf der privaten ErschlieBung im Sondergebiet
2, Plangrundlagen

Die aktuelle digitale Flurkarte des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Stadt Germering zur VerfGgung gestellt. Dabei wurde fur die nicht digitalisierten Bereiche
(Grundstucke &stlich der bestehenden Tankstelle) auf Grund von Unterlagen der Stadt
Germering vom Planfasser digitalisiert. Dabei entsprechen die Digitalisierungsergebnisse
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keiner amtlich digitalen Karte, sondern einer Darstellung der Karteninhalte zu Planungs-
zwecken, die fUr den Zweck der Bauleitplanung vollig ausreichend ist. Der Baumbestand
wurde auf Grund von Ortsbegehungen vom Planfasser ergénzt.

3. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Auf die ,,Satzung der Stadt Germering Uber ortliche Bauvorschriften fur Werbeanlangen
(WerbS)*", die ,,Satzung Uber Kfz-Stellpldtze und Fahrradabstellpldtze in der Stadt
Germering (Stellplatzsatzung KfzFADBS)" hiebei werden teilweise anderer Festsetzungen
bezUglich der Lage, GréBe, Ausstattung und Gestaltung der Kfz-StellplGtze und Grenz-
garagen getroffen (§ 4 KfzFAbs)und die ,,Satzung der Stadt Germering Uber ortliche
Bauvorschriften Uber Art, Gestaltung, Zul&ssigkeit und Hohe von Einfriedungen
(Einfriedungssatzung)* und die 'Teilungssatzung fUr Grundsticke’, hiebei werden teilweise
anderer Festsetzungen bezigllich des dstlichen Ortsrandes getroffen, wird hingewiesen.

4. Berechnung der Grundfldche

Bei der Ermittlung der Grundflache werden die in § 20 Abs. 4 BauNVO 1990 aufgefuhrten
Bauteile und bauliche Anlagen mitgerechnet. Die Uberdeckten Fl&ichen sind nach dem
Wortlaut der BauNVO 1990 diejenigen Fldchen, die durch die vertikale Grundrisspro-
jektion der oberirdischen baulichen Anlagen bedeckt werden (Vertikalprojektion). Ferner
sind Terrassen Bestandteil der Wohnnutzung und auf die Grundfléche anzurechnen.

5. Abfallentsorgung

Es wird angeregt, auf den einzelnen Baugrundsticken, an geeigneter Stelle, Eigenkom-
postieranlagen (Komposter) zu errichten.

6. Zeichnerische Erklarung der Wandhohe im Wohngebiet

n.—
AN

\\\ .
zusdizliche
W andhdhe
T ~
max. 3m,
’I'_‘I‘ \
\\\

Versatz

o
@
»
n
3

W andhéhe

max. 6,5m
max . Firsthéhe (abhdngig von

der Breite des Baukorpers)

| max . Breite 12m |
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8.

10.

Zeichnerische Erklarung der Stellplatz-/Garagenanordnung im Wohngebiet

Gartenflache
mdéglicher Standort 9

des Wohngebéudes

seitliche Grundsticksgrenze

. i
| 2.B. Garage :4 D{ 2.B. Stellplatz |’

. | seitliche Grundstiicksgrenze

i 4
" | 2.B. Garage !4 P12.B. Steliplatz\g

zu begrﬁndené Flé(_:he' 2m

i 6m k ca. 7 m k cs. 6m X offentlicher StraBenraum

Bodendenkmadaler

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unter-
liegen gemdaB Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mUssen
unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Barrierefreies Wohnen

Es wird angeregt die Erdgeschosswohnungen und das Wohnumfeld (z. B. Zugdnge, Tief-
garagenstellplatze, Millsammelbehdlter) bei Mehrfamilienhdusern barrierefrei auszufih-
ren. Hierbei ist die DIN 18025 Teil 1 und Teil 2 "Barrierefreie Wohnungen; Wohnungen fir
Rollstuhlbenutzer' zu beachten.

Hinweise zur Grinordnung

BezUglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB hinge-
wiesen.

Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen wird hingewiesen.

Unter Z&unen sollte die Entwicklung eines durchgdngigen Netzes von Wildkraut- und
Wildstaudensdumen gefordert werden. Dazu ist lediglich ndtig, dass keine Unkraut-
bekdmpfungsmittel und sonstige Eingriffe angewandt werden.

Um tierékologische Verbindungsfunktionen zu unterstitzen (z. B. Durchschlupfmoglich-
keiten fur den Igel) sollten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der
Geldndeoberkante eingehalten werden.

Die im StraBenraum der LohengrinstraBe vorhandenen Alleebdume sind bei der
Anlegung von GrundstUckszufahrten zu berUcksichtigen.
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11. Pflanzschema - Feldgehélze 12. Pflanzschema - Hecken
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Ausgefertigt am 09.03.2005
Germering,

HiTE,
.......................... ‘“f%
Dr. Peter Braun Dipl. in@r
Oberbirgermeister Pla {_g
S| §
= _ - I — 135-801-—- _,,&é.lk~
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Verfahrensvermerke:

1.

Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 05.07.1994 die Aufstellung des Bebauungsplans
IG 21.3 - WalkUrenstraBe beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2001 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB 1998).

Germering, den 09.03.2005

Dr. Peter Braun
OberbUrgermeister

LG

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde gemd&B8 § 3 Abs. 1 BauGB 1998 in der Zeit vom
05.07.2001 bis 06.08.2001(einschl.) ortstblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung offentlich dargelegt.

Germering, den 09.03.2005

Dr. Peter Braun
Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 1998 vom
26.03.2002 bis 02.05.2002 (einschl.) im Rathaus Germering &ffentlich ausgelegt.

Germering, den 09.03.2005

s

: Dr. Peter Braun
\\,,L;;;f‘ Oberburgermeister

Die emeute 6&ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geméB § 3 Abs. 3 BauGB 1998 fand in
der Zeit vom 13.09.2002 bis 02.10.2002 im Rathaus Germering startt.

Germering, den 09.03.2005

Vet /i,

Dr. Peter Braun
Oberburgermeister

Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Stadtrates vom 05.11.2002 den Bebauungsplan geméB § 10
Abs. 1 BauGB 1998 als Satzung beschlossen.

Germering, den 09.03.2005

i Mo

Dr. Peter Braun
Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am ....... 1.7 VRL.2005......... im Amtsblatt der Stadt Germering bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB 1998 in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB 1998 und des § 215 Abs. 1 BauGB 1998
wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt wdhrend der aligemeinen
Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

L Dr. Pefer Broun
S i Oberburgermeister
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