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BEBAUUNGSPLAN SENIORENSTIFT
SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erlalt gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), Art.23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.S.433) und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.  Art der baulichen Nutzung

Flache flir Gemeinbedarf: Seniorenstift mit Pflegeeinrichtungen und
Kinderkrippe

1.1

2, MaR der baulichen Nutzung

21. GR 4800 hoéchstzulassige Grundflache in m?

Die zulassige Grundflache kann mit Flachen fir Anlagen geman § 19 Abs 4 Satz 1
BauNVO bis zu einem Wert von 12.000 m? tberschritten werden.

2.2. GF 13675 hochstzulassige Geschossflache in m?
3. Baugrenzen
3.1 — —* Baugrenze

3.2 Zum Schallschutz notwendige Wintergarten sind auch auf3erhalb des Bauraumes
zulassig.

4. Hoéhe baulicher Anlagen
4.1 Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

4.2 Die maximale Wandhdhe betragt 10,50 m.
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie
Private Verkehrsflache

Ejj Geh-und Fahrtrecht zu Gunsten der Offentlichkeit

G Gehweg
R Radweg
Déacher

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 7° bis 12° oder Flachdacher zulassig.

Stellplatze
' st | Flache fiir Stellplatze
'styGa.  Flache fiir Stellplatze oder Garagen

Folgende Anzahl an Stellplatzen sind erforderlich:

Pflegeplatze: 1 St je 6 Pflegeplatze

Gastraum: 1 St je 20 m? Nettogastraumflache
Altenwohnungen 1 St je 5 Wohnungen
Therapie/Reha 1 St je 25 m? Nutzflache
Verwaltung/Blro 1 St je 35 m? Nutzflache

Laden 1 St je 35 m? Nutzflache

Folgende Anzahl an Fahrradstellplatzen sind erforderlich:

1 Fahrradstellplatz fir je 2 Wohneinheiten, zuzlglich 10% Besucherstellplatze
1 Fahrradstellplatz fir je 12 Pflegeplatze

2 Fahrradstellplatze fir je 3 Bedienstete

Fahrradstellplatze sind ausschlief3lich innerhalb des Bauraumes zulassig.
Besucher-Fahrradabstellplatze sind im Bereich der Eingange anzuordnen.

Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung —KfzFAbS- der Stadt Germering vom 12.08.94.
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8. Einfriedungen

8.1 Einfriedungen

8.2 Einfriedungen sind ausschliellich entlang der gekennzeichneten Linien als
Maschendraht- oder filigrane Metallzaune bis zu einer Hohe von 1,75 m zulassig und mit
Strauchern zu hinterpflanzen

8.3  Zurlandwirtschaftlich genutzten Flache ist ein Maschendrahtzaun in Hohe von
1,20 m, hinterpflanzt und sockellos, in einem Abstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze
zu errichten.

9. Immissionsschutz

9.1 Luftschallddmmung von Aufienbauteilen:

GemalR DIN 4109, Tabelle 8 sind an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen an den
Ostfassaden folgende Anforderungen einzuhalten, sofern dort schutzbedurftige
Aufenthaltsraume vorgesehen werden:

Bettenraume in Pflegeeinrichtung R'w.res > 45 dB
Wohnnutzung R'w res > 35 dB
Blroraume R'w res > 30 dB

Der Nachweis ist durch ein schalltechnisches Gutachten eines anerkannten Bliros zu
fihren.

9.2 Luftungseinrichtungen:
An der ostlichen Gebdudefassade sind Schlaf- und Pflegezimmer nur mit Vorbauten (z.B.
als geschlossene Wintergarten) oder hinsichtlich des Schallschutzes gleichwertigen
baulichen Mallnahmen zulassig.

10. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

10.1 A) Abfallbeseitigung

102 == =m  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

10.3 4,2 ¥ MaRangabe in Metern, z.B. 9
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11. Griinordnerische Festsetzungen

11.1 ‘ Zu pflanzende Baume 1. Wuchsordnung
11.1.1 B Birken

11.2 @ Zu pflanzende Baume 2. Wuchsordnung

11.3 Zusatzlich zu den in Punkt 11.1 festgesetzten Baumen ist pro 250 gm unbebauter
Grundstticksflache 1 Laubbaum oder Obstbaum zu erhalten oder zu pflanzen.

11.4 Der gekennzeichnete Bereich ist intensiv mit vorzugsweise
heimischen Pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Bestehende Straucher sind zu erhalten und in den Bereich zu

integrieren.

115 Die innerhalb des Bauraumes liegenden begriinten Hofbereiche sind
intensiv mit vorzugsweise heimischen Pflanzen zu begriinen. Die Lage
und Ausformung der Hofe ist flexibel, eine Gesamtflache von 1800 m?
ist einzuhalten.

11.6 Der gekennzeichnete Bereich ist mit Pflaster mit Rasenfuge zu
versehen.

11.7 Der gekennzeichnete Bereich ist zu begrunen.

1.8 Freiflache Kinderkrippe

11.9 Entlang dieser Linie sind Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zu

pflanzen.

11.10 Die Versiegelung des Grundstucks ist auf ein Minimum zu begrenzen. Sofern Flachen
befestigt werden missen, sind diese moglichst mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen, z.B. Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, Pflastersteine mit Grasfugen.

11.11 Im Fall einer Ausfihrung von Flachdachern ist eine extensive Dachbegrinung
vorzunehmen.

11.12 Bei Bauantragen, Antragen im Genehmigungsfreistellungsverfahren oder Antragen im
Zustimmungsverfahren ist ein Freiflachengestaltungsplan mit vorzulegen.
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