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STADT GERMERING
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN IG 26B
BEREICH ,,KRIPPFELD*

SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erldsst gemdaB § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

- BauGB -i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung
fUr den Freistaat Bayern - GO —i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO —i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433), Art. 3

des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI. S. 593, BayRS 791-1-U) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als

SATZIUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdaumlichen Geltungsbereiches alle friher fest-

1.1

21
212
213

gesetzten Bebauungs- und Baulinienpléne.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
WR 1 Reines Wohngebiet, hier Teilbereich 1
WA 1 Allgemeines Wohngebiet, hier Teilbereich 1

Die in einem allgemeinen Wohngebiet nach §4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvVO
ausnahmsweise zul&ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung
Grundflache
GR 830 zulassige Grundflache, z.B. 830 m?

Die Grundfladche darf mit Fidchen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu folgenden Werten
Uberschritten werden:

WA 1:

Haus 1 1285 gm
Haus 2 1285 gm
WA 2: 1380 gm
WR 1: 2165 gm
WR 2: 1350 gm
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2.2
2.2.1
222

23
2.3.1

23.2

233

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Geschossfldche
GF 750 zul&ssige Geschossflédche pro Bauraum, z. B. 750 m?

Die Fidchen von Aufenthaltsrumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswdande sind bei der Ermittlung der Geschossfldche ganz mitzurechnen.

Hohe der Gebdude

Die zuldssige traufseitige Wandhdhe betragt:

imWA 1 u.2: 14,70 m

imWR 1 u. 2: 8.55m

Zur Gartenseite muss an der Langsseite des Gebdudes ein RUcksprung im obersten
Geschoss (Dachterrasse) von mind. 2,50 m eingehalten werden.

Abgrabungen, Lichtgrdben und Geldndeverdnderungen sind unzuldssig.
KellerauBentreppen bleiben hiervon unberGhrt.

Bauweise, Baugrenzen

===== Baugrenze

Die Baugrenze darf im WA mit Balkonen um bis zu einen Meter Uberschritten werde.

A nur Hausgruppen zuldssig

Verkehrsfldchen
|:| Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

F+R FuB- und Radweg
StraBenbegleitgrin
E___?_f_f_;j Ausweichflache fOr PKW

'St | Fidche fur Stellplatze

: Gtga } Gemeinschaftstiefgarage

i Tga | Tiefgarage
2 Tiefgaragenein- und Ausfahrt

-~  Tiefgaragenrampe

IZI Parkplatz
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6. Gestaltung der Gebdaude

6.1 Dachformen:

6.1.1 Zulassig sind flach geneigte Ddcher und Flachddcher .

6.1.2 Im Fall von Pultdéchern betragt die maximale Dachneigung 10°.

6.1.3 Im Fall von Satteld&chern betragt die maximale Dachneigung 17°.

6.1.4 Flachd&cher mUssen extensiv begrint werden.

6.2 Im Fall von Grenzbebauungen sind einheitliche Dachneigungen, Trauf- und

Ortgangausbildungen und Dachdeckungen vorzusehen.

6.3 In den Gebieten WA und WR sind jeweils innerhalb der Gebiete nur einheitliche
Dachformen zul&ssig.

7. Nebenanlagen

7.1 NNy Gartenlauben und Geratehduser sind nur innerhallb der gekennzeichneten
&\ FIdchen mit einer maximalen Firsthéhe von 2,50 m zul&ssig.

7.2 Freibleibende Fidchen und Nebengebdude sind einzugrinen.

7.3 WA 1 und 2, Vorzone zur StraBe, Geschosswohnungsbau:

Es werden keine Fl&chen fir MUlltonnen, Uberdachungen etc. in der Vorzone zugelassen.

8. W Kleiner Wertstoffhof
9. Einfriedungen
9.1 WA 1 u. 2

Die gekennzeichneten privaten Gartenbereiche durfen mit einer Sockelmauer,
H&he max. 40 cm und einem darauf sitzenden Maschendrahtzaun bzw.
filigranem Metallzaun eingefasst werden. Eine maximale Gesamthdhe von

90 cm darf nicht Uberschritten werden. Der Zaun ist durch eine Laubhecke zu
hinterpflanzen.

AuBerhalb dieser Fldche sind im WA 1 und WA 2 keine Einfriedungen zul&ssig.
Ausnahme siehe Punkt 10.7.

9.2 Im WR 1T und WR 2 sind Einfriedungen zuldssig.

9.3 Die private Grunflache darf nicht eingefriedet werden.
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10.

10.1

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Grinordnung

Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Pflaster aus wasserdurchlassigem Beton) auszufUhren.

‘ Zu pflanzende Bdume.

Baumpflanzung entlang der StraBe:
Es sind groBkronige Laubb&ume erster Ordnung, StU. 20-25 vorzusehen. Die Pflanzscheiben
sind offen zu gestalten mit einer MindestgréBe von 4,5 x 2 m.

Baumfelder sGdlich der GeschoBwohnungsbauten

Es sind mittelgroBe Laubbd&ume (BGume 2. Ordnung), StU. 20-25, Kronenhéhe mind. 2,50 m
vorzusehen. Die Anzahl der B&ume ist bindend, der Standort kann innerhalb der als
Baumfeld gekennzeichneten Fl&che variiert werden.

Baumstreifen sGdlich der Reihenhduser:

Es werden mittelgroBe und kleine Laubbd&ume (BGume 2. Ordnung, StU. 20-25 und 3.
Ordnung, StU. 18-20) in dieser Zone festgesetzt. Die Bdume sind in Anzahl und Lage
planerisch festgeschrieben.

WA 1 und 2, Vorzone zur StraBe, Geschosswohnungsbau:
Die FiGche ist mit Ausnahme der direkten Hauszugénge und Tiefgaragenzufahrten offen zu
gestalten und zu bepflanzen.

Private Grinfldche im WR 2:

Die Fl&dche darf bis zu 50% versiegelt werden. Mind. 50% der Flache sind als

Rasen bzw. Pflanzfldche auszubilden.

- Strauchpflanzung zur Eingrinung

(@] privater Spielplatz
Die Lage des Spielplatzes ist innerhallb der als Baumfeld gekennzeichneten
Fldche frei wahloar.

Die Fi&dchen fur Spielplatze durfen mit einem filigranen Metallzaun in Hohe max. 90 cm
eingefasst werden.

TiefgaragenUberdeckung:

Im Bereich der privaten Gartenbereiche im WA 1 u. 2 undim WR 1 u. 2 muss die
Uberdeckung mit Pflanzsubstrat mind. 60 cm betragen.

In den sonstigen Bereichen muss sie mind. 30 cm betragen.

Bei Bauantrdgen, Antradgen im Genehmigungsfreistellungsverfahren oder Antradgen im
Zustimmungsverfahren ist ein Freifldichengestaltungsplan vorzulegen.
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11.

11.2

11.3

11.4

2.1

Sonstige Darstellungen und Fesisetzungen

710 MaBangabe in Metern z.B. 7,10 m

- == = Grenze desraumlichen Geltungsbereiches

Aufzuhebende Grundsticksgrenze

Hinweise

Hinweise zur Darstellung

— o  Bestehende GrundstUcksgrenze
------------- Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
E Bestehendes Gebdude

680 Flurnummer z.B. 680

Textliche Hinweise

Pflanzvorschlage fUr die Baumpflanzungen

GroBbdume entlang der StraBe:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsius Esche
Quercus robus Eiche

Kleinkronige HochstGmme im Bereich der Baumfelder sudlich GeschoBwohnungsbau /

sUdlich Reihenhduser:

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus calleriana Stadtbirne

Pyrus communis Birne

Robinia ,Casque Rouge' Robinie

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Malus floribunda Zierapfel

Prunus maackii Amur-Kirsche

Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne

Obstgeholze i.S.
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2.2 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Auf die ,,Satzung der Stadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften fir Werbeanlangen
(WerbS)", die ,Satzung Uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplétze in der Stadt Germering
(Stellplatzsatzung KfzFADS)" und die ,Satzung der Stadt Germering Uber drtliche
Bauvorschriften Uber Art, Gestaltung, ZulGssigkeit und Hohe von Einfriedungen
(Einfriedungssatzung)" wird hingewiesen.

23 Abfallentsorgung

Es wird angeregt, auf den einzelnen Baugrundstiicken, an geeigneter Stelle, Eigenkom-
postieranlagen (Komposter) zu errichten.

2.4 Bodendenkmadaler

Die im Gebiet vorhandenen Bodendenkmadler unterliegen gemdaB Art. 8 DSchG, der
Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes
Z6gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

2.5 Barrierefreies Wohnen

Im Zusammenhang mit barrierefreiem Wohnen wird auf den Art. 46 (neu) Abs. 2 BayBO
hingewiesen. Hierbei sind die DIN 18024 und DIN 18025 "Barrierefreies Bauen" zu beachten. Es
wird angeregt auch das Wohnumfeld (z. B. Zugénge, Tiefgaragen-stellpléize,
Mdilisammelbehdlter) bei Mehrfamilienhdusern barrierefrei auszufihren.

2.6 Hinweise zur Grinordnung

Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen wird hingewiesen.

Zu Gasleitungen ist bei Pflanzungen von B&dumen und tiefwurzelnden Stréduchern ein
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Die Fldche unter den Baumfeldern sollten je nach Nutzungsintensitét als extensive
Wiesenfldche mit offenen Entwdsserungsmulden angelegt werden.

Das Oberfldchenwasser muss auf den privaten Grundstiicken versickert werden.

Ausgefertigt am 05.04.2005

Germering,

Worthsee, den  34. 3. 95
i '%‘

Dr. Peter Braun ipl. ,' i '
OberbUirgermeister : g
% 135 80;“&‘@\
Des s
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Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Germering hat in seiner Sitzung am 04.05.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes IG 26 b beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.05.1998 ortsUblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB 1998).

Geymering, den 05.04.2005

Dr. Peter Braun
OberbUrgermeister

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB 1998 in der Zeit vom
03.06.1998 bis 06.07.1998 (einschl.) ortsublich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung dffentlich dargelegt.

Germering, den 05.04.2005

A e

Dr. Peter Braun
OberbUrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB 1998 in
der Zeit vom 02.04.2004 bis 03.05.2004 (einschl.) im Rathaus Germering &ffentlich ausgelegt.

Dr. Peter Braun
OberbUrgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Germering hat den Bebauungsplan IG 26 b gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB
1998 am 15.03.2005 als Satzung beschlossen.

Germering, den 05.04.2005

Dr. Pe e‘ﬂB‘r’oun ~
Oberbirgermeister

5. Der Satzungsbeschluss wurde am 07.04.2005 im Amtsblatt der Stadt Germering bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB 1998 in Kraft getreten. Auf
die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB 1998 und des § 215 Abs. 1
BauGB 1998 wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Stadt
wdahrend der allgemeinen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Germenng den 08.04.2005

/? U, (17

Dr. Peter Braun
Oberbirgermeister
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