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SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erldsst gemdaB §§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches
- BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert das Gesetz

zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern - GO —i.d.F. der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstucke - BauNVvO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) diesen

Bebauungsplan als

SATZIUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle frGher fest-
gesetzten Bebauungs- und Baulinienpléne.

A. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNvVO
Die in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvVO
ausnahmsweise zul@ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.
2. MasB der baulichen Nutzung
2.1 GR 130 m? zuldssige Grundflache, z. B. 130 m? pro Bauraum
Die GrundflGche darf je Doppelhaushdlfte bzw. Hausgruppeneinheit fUr Terrassen und
Balkone um insgesamt bis zu 15 m? Gberschritten werden.
2.2 Die zul@ssigen Grundfl&chen durfen durch die Grundfldchen derin § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 1.150 m? Uberschritten werden.
3. Hohe der Gebdude
3.1 WH:4,7m maximal zuldssige traufseitige Wandhohe, hier z. B. 4,7 m.
Die traufseitige Wandhdhe betragt:
- FOr Garagen und Uberdachte
Tiefgaragenzufahrten 2,7 mund
- fUr Nebengebdude 2,4m.
3.2 e Festgelegter Punkt fUr die Bezugshdhe der Wandhdhe, gemessen
von der vorhandenen Oberkante WiesenstraBe.
3.3 Abgrabungen, Lichtgrdben und Geldndeverdnderungen sind unzuldssig.
4, Baugrenzen, Bauweise
---------- Baugrenze, diese darf durch Balkone, mit einer Tiefe von 1,5 m,
Uberschritten werden.
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5. Abstandsflachen
FUr die Abstandsfl&échen gilt Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 und 2 BayBO 2008.

6. Verkehrsflachen

6.1 | Offentliche Verkehrsfléche

6.2 StraBenbegrenzungslinie

7. Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude

7.1 [_G; _] Flache fUr Garagen und Stellplétze, Garagen sind auch innerhalb

T der Baugrenzen zuldssig.

7.2 [_Sl _ 1 Fldche fUr offene StellplGize

7.3 Fldchen fUr Nebengebdude und Tiefgaragenausgang

7.4 PoE e bt FiGchen fir Nebengebdude. Pro Parzelle ist ein Nebengebdude mit

- einer Grundfldche bis zu 5 m? zuldssig. Freibleibende Fldchen sind zu
begrinen.

7.5 3 Tiefgaragenein- und -ausfahrt

7.6 [“?(_;_a_“] Fldche fUr Tiefgarage, diese sind auch innerhallb der Baugrenzen,

________ Fldchen fUr Garagen und unterhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche
zul@ssig.

7.7 - [iefgcrogenobfohr‘ren sind einzuhausen bzw. mit einem Gebdude zu

Uberbauen.

7.8 In den Vorzonen der Doppelhduser und Hausgruppen sind Einstellboxen fur Fahrrader bis
zu einer GroBe von 2,50/1,50/1,30 m (I/b/h) zul&ssig.
Gestaltung der Gebdude

8.1 Dachformen:

8.1.1  Zuldssig sind Sattelddcher mit mittig verlaufendem First. Fr Garagen, Nebengebdude und
Uberbauung von Tiefgaragenrampen sind Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 5°
zul@ssig.

8.1.2 DN:24°-30° Die zul@ssige Dachneigung bei Satteldéchern, hier z. B. von 24° bis 30°.

8.1.3 Flachdd&cher und flach geneigte D&cher sind extensiv zu begrinen. Anstelle der
Begrinung ist die Errichtung von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen zuldssig.

8.2 Firstrichtung

«—> Festgesetzte Haupffirstrichtung
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8.3

10.
10.1

10.2

11.

11.2

11.3

11.4

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind ausschlieBlich Zwerchgiebel zuldssig.

— Bei der festgesetzten Wandhéhe von 4,7 mist pro Gebdudeseite maximal ein
Iwerchgiebel zul&ssig. Er darf max. 7,0 m breit sein, eine Dachneigung von bis zu 25°
haben und eine traufseitige Wandhdéhe von max. 5,5 m besitzen.

— Bei der festgesetzten Wandhéhe von 6,3 mist nur bei den Hausgruppen, pro
Gebdude maximal ein Zwerchgiebel zuldssig. Er darf max. 5,4 m breit sein, eine
Dachneigung von bis zu 30° haben und die fraufseitige Wandhdhe von max. 8,3 m
besitzen.

Nebenanlagen

Die Einrichtungen fUr Abfallbehdlter und Hausanschlusskdsten sind im Bereich von
Einfriedungen zuldssig. Sie sind gestalterisch in die Einfriedung zu integrieren.

Einfriedung

Garagenzufahrten und Stellplatze dUrfen straBenseitig nicht eingefriedet werden.

Sonstige Einfriedungen sind sockellos auszufGhren, ein Abstand von mind. 10 cm zum
Boden ist vorzusehen.

Immissionsschutz

An denim Anhang A farblich markierten Fassadenabschnitten sind folgende

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Gesamtschalld&dmm-

MaBe R’w.res) einzuhalten, sofern dort schutzbedUrftige AufenthaltsrGume vorgesehen sind:
rot markiert Fassaden: R w,res > 35 dB

An allen farblich markierten Fassaden (rot und blau) sind im Fall von Schlaf- und
Kinderzimmern, mit Fenstern ausschlieBlich Iarmbeaufschlagten Seite hin, schallgeddmmte
fensterunabhdngige BelUftungseinrichtungen vorzusehen.

Uber die SchallschutzmaBnahmen ist ein schalltechnischer Nachweis zu fihren

R A A Im gekennzeichneten Bereich ist eine geschlossene
L&rmschutzeinfriedung mit einer Héhen 1,5 m gemessen ab
Geldndeoberkante BaugrundstUck zu errichten.

Sie muss 0,5 m hinter der straBenseitigen GrundstUcksgrenze errichtet
werden. Die der &ffentlichen Verkehrsfldche zugewandte Seite der
Einfriedung muss mit Klettergeholzen dauerhaft begront werden.

Grinordnung

Offentliche Grinfléche - Parkanlage

Zu pflanzende B&ume.
Der genaue Standort der Bdume darf bis zu 2 m verschoben
werden.
Es sind groBkronige, hochstdmmige Laubb&ume (BGume 1.
Ordnung), StU. 20-25 vorzusehen.

Offene Stellplatze und Zufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Belag
wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster aus wasserdurchldssigem Beton)
auszufUhren.

Pro 200 m? unbebaute Grundsticksflache ist ein Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen.
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12.5

12.6

Tiefgaragentberdeckung:
Die Uberdeckung der Tiefgaragen mit Pflanzsubstrat muss mind. 60 cm betragen.

Bei Bauantragen, Antrdgen im Genehmigungsfreistellungsverfahren oder Antrédgen im
Zustimmungsverfahren ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

13. Sonstige Festsetzungen

13.1 -»|'7’—10+- MaBangabe in Metern, hierz. B. 7,10 m

13.2 N — Grenze des rGdumlichen Geltungsbereiches

B. Hinweise

1. Hinweise zur Darstellung

1.1 ﬁ Bdschungskante

1.2 E Aufzuhebende Grundstickgrenze

1.3 356 Flurnummer z. B. 356

14 T Vorgeschlagene Grundsticksgrenze/Baugrundstick

1.5 E’ Geplante Gebdude

1.6 Parzellennummer, hier z. B. 1

1.7 Wiesenstral3e Bezeichnungen, hier z.B. StraBenname

1.8 E= Fahrbahnverlauf und -markierung auBerhalb des Geltungsbereichs
Textliche Hinweise

21 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Auf die ,Saftzung der Stadt Germering Uber ortliche Bauvorschriften fir Werbeanlagen
(WerbS)", die ,Satzung Uber Kfz-Stellplétze und Fahrradabstellpl&tze in der Stadt
Germering (Stellplatzsatzung KfzFALS)" und die ,,Satzung der Stadt Germering Uber
ortliche Bauvorschriften Uber Art, Gestaltung, Zuldssigkeit und Hohe von Einfriedungen
(Einfriedungssatzung)" wird hingewiesen.

2.2 Abfallentsorgung
Es wird angeregt, auf den einzelnen Baugrundsticken, an geeigneter Stelle, Eigenkom-
postieranlagen (Komposter) zu errichten.

23 Bodendenkmadler
Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unter-
liegen gemdaB Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mssen
unverzUglich, d. h. ohne schuldhaftes Z6gern, der unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fUr Denkmalpflege mitgeteilt werden.
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2.4 Barrierefreies Wohnen
Im Zusammenhang mit barrierefreiem Wohnen wird auf den Art. 46 (neu) Abs. 2 BayBO
hingewiesen. Hierbei sind die DIN 18024 und DIN 18025 "Barrierefreies Bauen" zu
beachten. Es wird angeregt auch das Wohnumfeld (z. B. Zugdnge,
Tiefgaragenstellplaize, Millsammelbehdlter) bei Mehrfamilienh&usermn barrierefrei
auszufUhren.

2.5 Bepflasterung
Es wird angeregt, im Gehwegbereich auf Kopfsteinpflaster oder Kleinpflaster und auf
flachwurzelnde Bepflanzung zu verzichten.

2.6 Hinweise zur Grinordnung
Auf die DIN 18920' Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléichen bei
BaumaBnahmen wird hingewiesen.

2.7 Entwdsserung
Die einzelnen GrundstUcke sind im Trennsystem zu entwdssern.

28 Energiesparendes Bauen
Es wird angeregt, die Gebdude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus. Null- oder
Plusenergiehaus, KIW-40/KfW-60) zu errichten. Dabei soll der Warmebedarf maximal 70
kWh/m?a betfragen.

Aufgestellt am 19.11.2007

gedndert am 18.12.2007

am  24.04.2008
|
|
Ausdefertigt am 01.07.2008 Neuried, den 30.06.2008

Stadtl Germering

A’rldr‘e“c:s aas Dipl.-Ing. Arch. Manuela Skorka
“Oberblrgermeister Planverfasserin

! DIN 18920: 2002-08 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und

_ Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, Beuth-Verlag Berlin
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Anhang A zu Bericht Nr. 207137 / 1 vom 08.01.2008
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Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 25.10.2007 die Anderung des
Bebauungsplans IG 12 im Bereich WiesenstraBe beschlossen. Die Bebauungsplan-Anderung
erfolgt gemdB § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren (als Bebauungsplan zur Innen-
entwicklung) und erhdlt die Bezeichnung IG 12.1.

2. Die Offentlichkeit wurde im Rahmen der Auslegung des Bebauungsplan-Entwurf IG 12.1 in der
Zeit vom 01.02.2008 bis 06.03.2008 (einschl.) beteiligt. Die berUhrten Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 31.01.2008 beteiligt und bis 10.03.2008 um
AuBerung zur Planung gebeten.

3. Der Stadtrat der Stadt Germering hat den Bebauungsplan IG 12.1 in seiner Sitzung am
24.04.2008 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen

| |

Germering, den 01.07.2008

{1y
|

Andreas Hgas™
Obeﬁfw@l’meis’rer

4. Der Satzungsbeschluss wurde Omﬂ3JULIZGUB ..... durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt

Germering ortsUblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung frat der Bebauungsplan
IG 12.1 in der Fassung vom 24.04.2008 gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Rechisfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

04 JuLi 2008

Germe‘/r!iné, den .o NNL ST

| ="

]
Ar;cg;ds’ aas
Okerbirgermeister

T I i~ O0/0
rianu | Seite 9/9 |
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