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BEREICH ,,KREUZLINGER STRASSE UND WIESENSTRASSE*

BEGRUNDUNG



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.1. Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Gebiet als ,Wohnbauflache* dargestellt. Im Osten,
Norden und Siiden schlief3t ebenfalls bestehende Wohnbauflache an. Im Westen sind ein Gewerbe-
gebiet mit Immissionsbeschrankung und ein Allgemeines Wohngebiet geplant. Die ,Kreuzlinger
StralBe” und ,Kleinfeldstralle“ werden als ,wichtige Stral’e vorhanden dargestellt. Die ,Wiesen-“ und
.KleinfeldstraRe“ erhalten die Bedeutung als ,Wichtige Ful- und Radwegeverbindung®. Die ,Kreuzlin-
ger StralRe” wird als ,Innerdrtlicher Griinzug“ besonders hervorgehoben.

Abb. 1: Rechtswirkar Flachennutzungsplan

1.2. Satzungen
Die Stadt Germering besitzt folgende Satzung:
- ,Satzung der Stadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften fir Werbeanlagen (WerbS)*, i.d.F.
vom 25.08.1998
- ,Satzung Uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering (Stellplatz-
satzung KfzFAbS)“i.d.F. vom 12.08.1994und
- ,Satzung der Stadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften tber Art, Gestaltung, Zulassigkeit
und Hoéhe von Einfriedungen®i.d.F. vom 19.12.20086.

1.3. Immissionen:
1.3.1. Verkehrslarm

Durch das Ingenieurbiiro Greiner wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsstudie” durchgefiihrt.
Diese kommt zu folgender Zusammenfassung und Ergebnis:

! Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
2 Ingenieurbiro Greiner GbR, Gauting, Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen
Verkehrsgerausche) Bericht Nr. 207137/1 vom 08.01.2008
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Auf dem Plangrundstiick sind Doppelhauser und Hausgruppen in einem WA — Gebiet vorgesehen.
Westlich des Plangebietes verlauft die Kreuzlinger Stral3e. In nérdlicher Richtung befindet sich in ca.
80 m Entfernung die S - Bahntrasse Miinchen — Herrsching sowie in einem Abstand von ca. 100 m die
St 2068.

Berechnungsergebnisse

Aufgrund des unter Punkt 4 genannten Schallemissionsansatzes kommt es aufgrund der Verkehrs-
gerdusche an den unmittelbar an der Kreuzlinger Stral3e gelegenen Gebé&uden zu Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte mit Beurteilungspegeln in Héhe von bis zu etwa 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts. An den strallenabgewandten Fassaden und in der zweiten Hauserzeile
kdnnen die Orientierungswerte in der Regel eingehalten.

SchallschutzmaBBnahmen

Da die schalltechnischen Orientierungswerte an der geplanten Wohnbebauung aufgrund der Ver-
kehrsgerédusche teilweise (iberschritten werden, sind zur Gewéhrleistung gesunder Wohnverhéltnisse
die unter Punkt 7 genannten passiven Scha/lschutzmaBnahmen (Gesamtschallddmm-Male der
AuBenbauteilflichen geméa DIN 4109° sowie fensterunabhéngige Beliiftungseinrichtungen) zu
beachten.

Eine zusétzliche Abschirmung entlang der Kreuzlinger Stral3e mit einer Héhe von ca. 1,5 m bewirkt fiir
den AuBBenwohnbereich eine Pegelminderung um bis zu 4 dB(A).

Fazit
Bei Beachtung der genannten SchallschutzmalRnahmen besehen aus schalltechnischer Sicht gegen
den Bebauungsplan IG 12.1 an der WiesenstralRe keine Bedenken.

1.3.2.  Anlagebezogener Larm

Nordlich, auBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich der Installationsbetrieb FI.-Nr. 356/5 (Wiesen-
stralde 4).

1.4. Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine kartierten Altlasten vor.
Ob durch den Betrieb Holzhandlung Bodenverunreinigung bestehen ist nicht bekannt.

1.5. Wasserwirtschaft

Auf Grund des Datenabrufs beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in
Bayern ist keine eindeutige Abgrenzung des "Wassersensiblen Bereichs (Auen und Niedermoore)"
moglich. Es handelt sich uberwiegend um bebaute Flachen ohne Bodeninformation, Aufschittungen
und Abgrabungen. Teilbereiche sind iberschwemmungsgefahrdet.

1.6. Denkmalpflege

Auf Grund des Datenabrufs beim Bayerischen Denkmalamt’ sind in unmittelbarer Nahe keine bekann-
ten Denkmaler vorhanden.

% DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, mit Beiblattern 1 und 2, November 1989,
Beiblatt 3, Juni 1996
* Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern,
http /lwww.geodaten.bayern.de/bayernviewer-aqua/ Datenabruf 04.01.2008
Bayernviewer Denkmal: http://www.geodaten.bayern.de/tomcat_files/denkmal_start.html, Datenabruf
Nov. 2008
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1.7. Planungsrecht

Abb. 2: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan IG 12

Fir den Bereich zwischen Kleinfeld-, Kreuzlinger- und Marktstralte besteht der rechtswirksamen Be-
bauungsplan IG 12. Mit Bekanntmachung vom 23.07.1981 trat dieser in Kraft.

Fir das nun zu Uberplanende Gebiet setzt der rechtswirksame Bebauungsplan IG 12 ein Allgemeines
Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze, einer Grundflachenzahl von 0,4 (BauNVO
1977) und einer Geschossflachenzahl von 0,35 (BauNVO 1977) fest. Weiterhin wird ein grof3er Bau-
raum und offene Bauweise vorgesehen. Im Mindungsbereich von der Wiesenstral3e in die Kleinfeld-
strale wird ein Sichtdreieck von 15 auf 50 m festgesetzt.

2. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Ziel und Zweck ist es, die aufgelassene Flache der Holzhandlung Reichel einer neuen Nutzung zu-
zuftihren, den Konflikt einer wohngebietsfremden Nutzung zu I16sen und eine in verdichteter Bauweise
konzipierte Wohnbebauung zu schaffen.
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Um dies zu verwirklichen wird ein Allgemeines Wohngebiet (ca. 0,3 ha), eine kleine Griinflache und
eine Verkehrflache festgesetzt.

3. BESTAND
3.1. Lage und GroRe

Abb. 3: Bestandsplan
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3.2, ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt Gber das bestehende gewidmete OrtsstralRennetz.

4. PLANUNG
4.1. Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Die Gebaudestellung wird an den vorhandenen Stra3en ausgerichtet. Entsprechend der anschliel3en-
den Wohnbebauung der Umgebung sind Doppel- und Reihenhduser vorgesehen.

Die Gebaudehdhen werden von der WiesenstralRe her von zwei Vollgeschossen mit abgebautem
Dach auf Erdgeschoss mit ausgebautem Dach abgestaffelt Dies erméglicht eine Verbesserung der
Belichtung und Besonnung der rickwartig liegenden Gartenanteile. Die solartechnische Nutzung ist
bei der vorgegebenen Ausrichtung mdglich.

Ein wichtiges Ziel der Planung ist es, baugebietszugehdrige Gemeinschaftsflachen zu schaffen, die
allen Bewohnern des Gebietes zur Verfiigung stehen. Der Hauptzugang zum Planungsgebiet von der
WiesenstralRe aus, wird daher als gemeinsame Platzflache von ca. 120 m? GroRRe ausgebildet.

An der Einmindung der WiesenstraRe/Kreuzlinger Stralle wird ein Bereich als 6ffentliche Grinflache
ausgewiesen. So entsteht eine kleine Ruheflache und die Moglichkeit, durch Ricknahme der Eingri-
nung die Ubersichtlichkeit des Einfahrtsbereichs und somit die Verkehrssicherheit zu verbessern.

4.2. Verkehrskonzept
Das Verkehrskonzept sieht die Beibehaltung der 6ffentlichen ErschlieRungsstrafien vor.

Im Bereich der nordlichen Halfte des Baugebietes beginnt die Rampe der Unterflihrung unter der
Bahn und der Landsberger Stral’e. Das Baugebiet liegt als ebenes Plateau auf dem oberen Niveau,
zur Strale hin ergibt sich auf 6ffentlichem Grund eine Béschung, die am noérdlichen Ende des Bau-
gebietes eine Hohe von ca. 1,50 m aufweist.

Oberirdische Garagen werden fir die an der Kreuzlinger StralRe liegenden Gebaude {Nr. 11 bis 16)
nicht zugelassen, da die Verkehrssicherheit und die Leichtigkeit insbesondere des Fahrradverkehrs
nicht gesichert werden kann. Durch die vorhandene Bdschung ist eine ausreichende Einschatzung der
Verkehrssituation durch ausfahrende PKW in diesem Bereich nicht méglich, zumal der Fuf3- und Rad-
weg an der Kreuzlinger StralRe ein wichtiger Zuweg zu den sudlich liegenden Schulen ist. Aus diesem
Grund wird ein sekundarer Wohnweg begrenzter Lange errichtet.

FulBlaufig wird das Gebiet tiber die bestehenden, 6ffentlichen Gehwege erschlossen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt hauptsachlich Gber eine Tiefgarage unter den Ge-
bauden. So wird bei verdichteter Bauweise die Wohn- und Freiraumqualitat gesichert. Die einzelnen
Gebaude konnen direkt von der Tiefgarage aus im Kellergeschol3 betreten werden.

4.3. Technische Entsorgung

— Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem lber den Abwasserverband.

— Millentsorgung erfolgt zentral Uber den Abfallwirtschaftsbetrieb FFB. Die Wertstoffsammlung er-
folgt in ca. 300 m (kleiner Wertstoffhof VenusstralRe)

— Fur die Entwasserung des Niederschlagswassers ist eine dezentrale Versickerung auf den Bau-
grundsticken vorgesehen.
Sollten die Bodenverhaltnisse dies nicht zulassen kann durch einen Gestattungsvertrag (wie bei
5 Grundstilicken) eine Einleitung in den Regenwasserkanal erfolgen.

4.4. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmafige
ErschlieRung und Zuganglichkeit der Grundstiicke berticksichtigt.

Fir die direkt an der Kreuzlinger Stral3e liegenden Gebaude Nr.11 bis 16 wird ein Konzept mit Wohn-
wege begrenzter Lange mit Verzicht auf die Befahrbarkeit ausgegangen (Art, 4 Abs. 2 Nr. 1 BayBO
2008). Die zu errichtenden Gebduden werden der Gebaudeklasse 2 und 3 entsprechen.

Der Gefahr der Brandlbertragung wird durch Anordnung der Abstandsflachen-,Experimentierklausel”
nach BayBO 2008 ausreichend Rechnung getragen.
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Fur die Baugrundsticke bzw. Bauvorhaben wird auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstlcken"\ die Regelungen der BayBO und der BauVorlV verwiesen, die im Baugenehmigungs-
bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren vom Bauvorlageberechtigten beachtet werden miissen.

5. VERFAHREN

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18,12.2007 die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13 a BauGB beschlossen, nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
(§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB) handelt. Solche Bebauungsplane werden gesetzlich definiert als Be-
bauungsplane fiir die Widernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung.

Erfasst werden damit Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen, wie hier, innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche
aufgelassene Flachen.

5.1. Umweltvertraglichkeitspriifung

Bei der Uberplanung des bestehenden Wohngebietes handelt es sich um kein bauplanungsrechtliches
Vorhaben nach Nr. 18 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz und die hierflr geltenden Schwellenwerte (§ 13
Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass das Vorhaben die
Erhaltungsziele und Schutzgliter der FFH-Richtlinie® oder der Vogelschutzrichtlinien7 beeintrachtigen
(§ 13 Abs, 1 Nr. 2 BauGB).

Im Planungsumgriff sind keine sonstigen Schutzgebiete (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet,
Wasserschutzgebiet), geschiitzte Landschaftsbestandteile oder nach Art. 13d BayNatSchG
geschutzte Flachen sowie sonstige, schutzwurdige Biotope bekannt.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist somit nicht
erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 3 BauGB).

5.2. Eingriffs-/Augleichsbilanzierung

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundflache liegt bei ca. 640 m? (1.210 m? mit Balkonen
und Terrassen) Grundflache und ist somit in die Fallgruppe 1 des § 13a einzustufen (Bebauungsplane
die eine Grofle der Grundflache von weniger als 20 000 Quadratmetern besitzen - § 13 a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB). Gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig (§ 13 a Abs. 2Nr. 4i.V.mit§ 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB). Anhaltspunkte flr einen engen sachlich, raumlich und zeitlich
zusammenhangenden Bebauungsplan ist nicht gegeben.

6. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
6.1. Raumlicher Geltungsbereich Gebietsabgrenzung

Die Gebietsabgrenzung erfolgt auf Grund der Eigenart der ndheren Umgebung, insbesondere der
brachgefallenen Flache der Holzhandlung Reichel.

6.2. Art der Nutzung

Hier wird entsprechend der vorhanden Nutzungen und des bestehenden Bebauungsplans ein
Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO festgesetzt.

6.3. MaR der Nutzung

Grundflache
Das MaR der Nutzung bestimmt sich durch die absolute Grundflache (gerundet auf 5er-Werte). Die
stadtebaulich wirksame Kubatur wird durch die Wandhdhe und Dachneigung bestimmt.

® Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen
" Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
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Versiegelung )
Die ,Versiegelungszahl“ wird bestimmt durch die Uberschreitungsmoglichkeiten des in § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen als Grundflachenzahl. Nachdem durch die verdichtete
Bauweise die gesetzlichen 50 % Uberschreitungsmaglichkeit Giberschritten wurde, ist eine weitere
Uberschreitung erforderlich. Diese werden durch die Uberdeckung der Tiefgarage mindestens 0,6 m
und der verbesserten oberirdischen Situation (Gartenbereiche) ausgeglichen.

Hierdurch kénnen die notwendigen Tiefgaragen, Garagen, Nebengebaude, Zufahrten und Stellplatze
untergebracht werden.

6.4. Baugrenzen

Zur Erreichung der Zielvorstellungen ist auf die Anordnung und Festlegung von Baugrenzen
besonderer Wert gelegt worden. Um fiir spatere Realisierungsplanungen einen gewissen Spielraum
zu lassen, sind die Festsetzungen der GUberbaubaren Grundstlcksflachen geringfiigig grofer gefasst
worden, als sich die Baukdrper aufgrund der tibrigen Rahmenvorgaben darstellen werden.

6.5. Gestalterische Festsetzungen

Die urspriinglich vorgesehenen Schleppgauben an den Gebauden an der Kreuzlinger Stralle zum
Wohnweg hin sind in der vorgesehenen Form gestalterisch unbefriedigend. Durch die Mischung der
verschiedenen Formen der Dachaufbauten und Haustypen ergibt sich kein positives Gesamtbild der
Siedlung.

Es ist daher festgesetzt, an der Ostseite einen dhnlichen Quergiebel (Zwerchhaus) wie an der
Gartenseite vorzusehen.

6.6. Gelandeveranderungen
Um die Topographie zu erhaltne Abgrabungen fir nicht zulassig erklart.

6.7. Garagen u. Stellplatze und Nebengebaude

Fir die Anordnung der Gartenhauser oder Nebengebaude wird eine durchgehende Zone entlang der
westlichen Grundstlicksgrenzen vorgesehen, um ein einheitliches Bild innerhalb der Siedlung zu
ermdglichen.

6.8. Immissionsschutz

Fir den Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurblro Greiner
vom 08.01.2008 erstellt.

6.8.1. Aktive SchallschutzmaBnahmen

Im vorliegenden Fall ware eine Abschirmung entlang der Kreuzlinger Strale mit einer Héhe von ca.
1,5 m vorstellbar, um auch in den Freiflachen bzw. Hausgarten eine Pegelminderung zu erzielen.

6.8.2. Passive SchallschutzmaBnahmen

Es bedarf eines Nachweises der Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen, wenn der ma3gebende
AuRenschallpegel tags gleich oder Uber 61 dB{A) ist. Dies entspricht einem berechneten
Beurteilungspegel von 58 dB(A) in den Gebaudelarmkarten.

Da der berechnete Beurteilungspegel an den schallzugewandten Fassaden im Bereich der
Kreuzlinger Stralle teilweise iber 58 dB(A) liegt, ergeben sich im vorliegenden Fall erhéhte
Anforderungen an den Schallschutz.

Um flr schutzbedirftige Aufenthaltsraume hinter den schallzugewandten Fassaden eine ruhige
Wohnsituation zu erreichen, sind textliche Festsetzung zur Beluftung und Anordnung dieser Rdume in
den Bebauungsplan aufgenommen worden. Weiterhin wurde ein Karte aus dem schalltechnischen
Gutachten dem Bebauungsplan beigefiigt, welche die schalltechnischen Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen (Gesamtschalldamm-Male- Mal3e R+, .s) an den markierten,
schallzugewandten Fassaden enthalt.

An allen weiteren Hausfassaden ergeben sich keine erh6hten Anforderungen an den Schallschutz.
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Erforderliche Gesamtschalldamm-Mafte gemafR DIN 4109
Fensterunabhangige Beliiftungseinrichtungen
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Abb. 4: Erforderliche SchalldimmaRe der AuRenbauteile®

8B Greiner, Bericht Nr. 207137 / 1, Anhang A vom 08.01.2008, Seite 5
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6.9. Abstandsflachen

Als Abstandsflachen wird von der ,Experimentierklausel” der Bayerischen Bauordnung 2008 (Art. 6

Abs. 7 BayBO) gebrauch gemacht.
So gilt ein Abstand von 0,4 H mindestens 3,0 m.

Sie dienen den gesunden Wohnverhéltnissen, dem Sozialabstand, dem Wohnfrieden und der
ausreichenden Belichtung und Beluftung sowie dem Brandschutz.
Durch die Experimentierklausel ergeben sich gegeniiber der FI.-Nr. 356/5 (Wiesenstralle 4) keine
Verschlechterungen gegenuiber der gesetzlichen Abstandsregelung (Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO). So
ergeben sich bei maximaler Ausnutzung fiir den Baukoérper 16 (Breite = 9,0 m, Wandhéhe = 4,7 m und
Dachneigung 30°) eine Abstandsflache von 1 H=556 m/2 = 2,78 < 3,0 m (Abstand zur Grst-
Grenze) und beim Baukorper 1 (Breite = 11,0 m, Wandhéhe = 6,3 m und Dachneigung 36°) eine
Abstandsflache von 1 H=7,69 / 2 = 3,85 < 4,5 m (Abstand zur Grst-Grenze).

6.10. ErschlieBung

Um die ErschlieBung der Hinterliegerbebauung zu sichern ist es ausreichend, eine private

Verkehrsflache mit 3,0 m festzusetzen.

Eine Festsetzung von Sichtfeldern (Kleinfeldstrale/Kreuzlinger Strafde) ist nicht erforderlich, da diese

aulerhalb des Geltungsbereichs liegen

6.11. Griinordnung

Es werden lediglich die pragenden Baume festgesetzt. Diese dienen der raumlichen Fassung des

Kreuzungsbereichs.

7. STADTEBAULICHE WERTE

71. Flachenverteilung

Nutzung Flache Verteilung
Allgemeines Wohngebiet (festgesetzt) ca. 3.065 m? 87,3 %
Grinflache) ca. 60 m? 1,7 %
Verkehrsflache ca. 385 m? 11,0 %
Gesamte Plangebiete ca.3.510 m? 100,0
Tab. 1: Flachenverteilung

7.2. Versiegelung Bestand

Bauland (§ 19 Abs. 3 BauNVO ohne Stiche und

\Verkehrsflache) max. 3.510 m?

Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) Bestand ca. 1.105 m?

Grundflédche (§ 19 Abs. 1 BauNVO) zuldssig BauNVO 1977 ca.1.404 m? GRZ 0,40

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) zulassig BauNVO
1977

Keine Kappungsgrenze

Keine Anrechung bei 0,1 der Flache des
Baugrundstiicks somit 351 m?

Geschossflache (§ 20 Abs. 1 BauNVO) zuldssig BauNVO

1977 ca. 1.229 m? GFZ 0,35
\Versiegelung Bezogen auf das Plangebiet ca. 2.575 m? 73,36 %
Tab. 2: Versiegelung

7.3. Versiegelung neu

Bauland (§ 19 Abs. 3 BauNVO ohne Stiche) max. 3.065 m?

Grundflache (§ 19 Abs. 1 BauNVO) mit Terrassen/Balkonen 1.210 m? GRZ ca. 0,39
Grundflachenzahl (mit § 19 Abs. 4 BauNVO) 2.255 m? GRZsg19v 0,74
Strallenverkehrsflache ca. 385 m?

Geschossflache (§ 20 Abs. 1 BauNVO) Angabe AREMA max. 2.200 m? GFZ ca. 0,72
\Versiegelung bezogen auf das Plangebiet ca. 2.640 m? 86,13 %
Tab. 3: Versiegelung neu
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Zwar wird die Kappungsgrenze im Allgemeinen Wohngebiet (GRZgqyy von 0,60) tberschritten, dies ist
allerdings gerechtfertigt, ebenso wird die Versiegelung im Geltungsbereich erhéht (von 73,4 % wird
auf 77,4 %). Dies ist gerechtfertig, da das Gebiet seit dem 01.08.1962 Gberwiegend bebaut war.
Ebenso sind die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
eingehalten.

8. AUSWIRKUNGEN
8.1. Bodenordnung

Die Grundstucke befinden sich in privatem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren gemag § 45 ff BauGB
ist nicht erforderlich.

8.2. Bodenschutz

Den Belangen des § 1 a BauGB und den Beschlussen des Bayerischen Landtages zum Thema
Flachenverbrauch® wird durch die Innenentwicklung ausreichend Rechnung getragen.

8.3. Wesentliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstéande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.
Die Zahl der Wohnungen, wird von bisher 1 auf maximal 16 (+15 Wohnung) erhoht. Bei 35 bis 50
neuen Bewohnern entsteht ein Bedarf an mindestens:

— 1 Kinderbetreuungsplatzen,

— 3 Schulplatzen und

— 100 m? Spielplatzflache

— 200 m? Friedhofsflache.
Die Schaffung von zusétzlichen infrastrukturellen Einrichtungen ist im Bebauungsplangebiet nicht
erforderlich.

Sonstige mehr als geringfligige, schutzwirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

Germering, den 24.04.2008

]

Andreaeraas Manuela Skorka
Ogerburg&rmelster Sachbearbeiterin Planverfasserin

¥ Beschliisse des bayerischen Landtages zur Verringerung des Flachenverbrauches vom 05.12. und 12.12.2002
(LT-Drs. 14/11123 und 14/11254)
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