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STADT GERMERING
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN IG 26C
BEREICH , KELTENSTRASSE*

SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erlGsst gemdaB § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
- BauGB -i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fUr den Freistaat Bayern - GO —i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.
S. 433), Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI. S. 593, BayRS
791-1-U) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke - BauNVO -i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als

SATZIUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdaumlichen Geltungsbereiches alle frGher fest-
gesetzten Bebauungs- und Baulinienplane.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als reines und als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

WR1-WR3 Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

Die in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvVO
ausnahmsweise zul@ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

2, MasB der baulichen Nutzung

21 Grundflache

2.1.2 GR 360 zul@ssige Grundfldche, z.B. 360 m?

2.1.3 Die Grundfladche darf mit Flchen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu folgenden Werten

Uberschritten werden:

WR 1 550 gm
WR 2 1480 gm
WR 3 + WA 1500 gm
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2.2 Geschossflache
2.2.1 GF 390 Maximal zul&ssige Geschossfldche pro Bauraum, z. B. 390 m?

222 Zum Aufenthalt geeignete Rdume in Geschossen, die nach Landesrecht keine
Vollgeschosse sind, einschlieBlich der hierzu gehérenden Treppenrdume und deren
Umfassungswdénde, sind auf die GeschoBfldche mit anzurechnen.

23 Hohe der Gebdude
2.3.1 WR 1-3+ WA:
2.3.1.1 Die zul&@ssige erste Wandhohe (WH 1) betragt 6,50 m

2.3.1.2 Im Fall von Laternendd&chern betragt die zuldssige zweite Wandhdhe
(WH 2) 8,50 m.

2.3.1.3 Der RUcksprung von WH 1 zu WH 2 muss mindestens 1,50 m betragen.

Systemschnitt:

WH (2) 8,50 m

WH (1) 6,50 m

RUcksprung

23.1.4 Die Wandhdhe von 6,50 m darf durch Gelédnder von Balkonen und Dachterrassen
Uberschritten werden, wenn sie in durchsichtigem Material (z.B. Glas, Metallgitter)
ausgefuhrt werden.

2.3.2 + 538.30 Bezugshdhe fUr die Wandhohe ist die dem jeweiligen Bauraum
® ndchstgelegene Héhenkote (z.B. + 538,30)

2.3.3 Abgrabungen, Lichtgraben und Geldndeverdnderungen sind unzuldssig.
KellerauBentreppen bleiben hiervon unberihrt.

Bauweise, Baugrenzen

3.1 ==—== Baugrenze

3.2 A nur Doppelhduser zuldssig

3.3 A nur Hausgruppen zuldssig

4, Abstandsflachen

4.1 Die Regelungen der Bayerischen Bauordnung hinsichtlich der Abstandsfl&chen sind nur

zur &stlichen Grundsticksgrenze der bestehenden FILNr. 617 anzuwenden.
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5.1

52

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.1.1
7.1.2
7.1.3
7.1.4

7.1.5
7.1.6

8.2

Verkehrsflachen
|:| Offentliche Verkehrsfldache

StraBenbegrenzungslinie

Garagen und Stellplatze sowie Fahrradstellplatze

i Ga | Flache fur Garagen

. St ! F&che fUr offene Stellplétze
Die Lage der Stellplatze darf geringfugig verschoben werden.

iGTgo /Tgar Gemeinschaftstiefgarage / Tiefgarage

> Tiefgaragenein- und Ausfahrt
==  Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenzufahrten sind einzuhausen. Im Bereich von Tiefgaragenein- und
Ausfahrten sind auch Mauern zum Blend- und Schallschutz von 1,80 m H&he zuldssig.

Die Wandhdhe der Garagenzufahrt an der GrundstUcksgrenze zur FI.Nr. 616/7 darf max.
2,40 m betragen.

Zwischen Tiefgaragenwand und bestehender Erdgasversorgungsleitung ist ein lichter
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Gestaltung der Gebdude

Dachformen:

Zuldssig sind Sattelddcher mit Dachlaterne und mittigem First.

In WR 3 + WA sind auch Walmddacher mit Dachlaterne und mittigem First zul&ssig.
Die zul&ssige Dachneigung betragt 17° - 20°.

Im Fall von Laternend&chern sind Uber dem ersten Obergeschoss Dachterrassen
zuldssig.

KrOoppelwalme sind unzuldssig.

Im Fall von Grenzbebauungen sind einheitliche Dachneigungen, Trauf- und
Ortgangausbildungen und Dachdeckungen vorzusehen.

<—  Firstrichtung
Die Firstrichtung des Daches hat Uber die I&ngere Seite des
Hauptbaukdrpers zu verlaufen.

Nebenanlagen

In der gekennzeichneten Vorzone von 5 m, gemessen ab der
StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsfldche, sind keine
Nebengebdude zuldssig.

Die Einrichtungen fUr Abfallbehd&lter und Hausanschlusskédsten sind im Bereich von
Einfiedungen und in der gekennzeichneten Vorzone zul&ssig. Sie sind gestalterisch zu
integrieren.
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8.3 Pro Parzelle ist zusatzlich ein Nebengebdude mit einer Grundfldche bis zu 6 m? zuldssig.
Die max. zul&ssige Wandhohe betragt 2,20 m.

8.4 l__M___J: Fidche fur Abfallbehdlter. Die Behdlter sind einzuhausen und zu begrinen.
Die Lage kann geringfigig verschoben werden.

9. Grinordnung

9.1 === Offene Stellpldtze und die mit diesem Planzeichen gekennzeichneten

JmLmamam.] Flachen sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Pflaster aus wasserdurchlé&ssigem Beton)

auszufGhren.
9.2 A Zu pflanzende B&dume.
Q © /) Der genaue Standort der B&ume darf bis zu 2 m verschoben werden, der

Abstand zur bestehenden Gasleitung muss mindestens 1,50 m betragen.
Es sind mittelkronige Laubbdume (BGume 2. bzw. 3. Ordnung),

StU. 20-25 vorzusehen. Es ist eine einheitliche Art vorzusehen z.B. Feldahorn
(acer campestre) oder Vogelkirsche (brunus avium).

9.3 Pro 200 m? unbebaute GrundstUcksfldche ist ein Laubbaum 1. bzw. 2. Ordnung zu
pflanzen.

9.4 Die Fassade der Doppelgarage im WR 1 zur KeltenstraBe ist zu begrinen.

9.5 Einfriedungen sind sockellos auszufUhren, ein Abstand von mind. 10 cm zum Boden ist
vorzusehen.

9.6 IE privater Spielplatz fir WR 3 + WA,

Die Lage kann innerhalb von WR 3 und WA entsprechend der
Freifldchenplanung variiert werden.

9.7 Bei Bauantrdgen, Antrédgen im Genehmigungsfreistellungsverfahren oder Antrgen im
Zustimmungsverfahren ist ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

10. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

10.1 710 MaBangabe in Metern z.B. 7,10 m

10.2 - e - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

10.3 0o Abgrenzung der Art und des MaBes der Nutzung.
104 -o—0—0— Abgrenzung der Art der Nutzung.
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B. Hinweise

1. Hinweise zur Darstellung

1.1 — o Bestehende GrundstUcksgrenze

12 e Vorgeschlagene GrundstUcksgrenze
1.3 E Bestehendes Gebdude

14 619/5 Flurnummer z.B. 619/5

2. Textliche Hinweise

2.1 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Auf die ,,Satzung der Stadt Germering Gber értliche Bauvorschriften fir Werbeanlangen
(WerbS)", die ,,Satzung Uber Kfz-Stellpldtze und Fahrradabstellplatze in der Stadt
Germering (Stellplatzsatzung KfzFALS)" und die ,Satzung der Stadt Germering Uber
ortliche Bauvorschriften Uber Art, Gestaltung, Zul@ssigkeit und Hohe von Einfriedungen
(Einfriedungssatzung)” wird hingewiesen.

22 Abfallentsorgung

Es wird angeregt, auf den einzelnen Baugrundsticken, an geeigneter Stelle, Eigenkom-
postieranlagen (Komposter) zu errichten.

23 Bodendenkmadler
Das gesamte Plangebiet ist als Bodendenkmal gekennzeichnet.
Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, unter-
liegen gemdB Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde mussen

unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Z6gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fUr Denkmalpflege mitgeteilt werden.

24 Barrierefreies Wohnen

Im Zusammenhang mit barrierefreiem Wohnen wird auf den Art. 46 (neu) Abs. 2 BayBO
hingewiesen. Hierbei sind die DIN 18024 und DIN 18025 "Barrierefreies Bauen" zu
beachten. Es wird angeregt auch das Wohnumfeld (z. B. Zugénge, Tiefgaragen-
stellplatze, MUllsammelbehdilter) bei Mehrfamilienhdusern barrierefrei auszufGhren.

25 Hinweise zur Grinordnung

Auf die DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen wird hingewiesen.

2.6 Entwdsserung

Die einzelnen GrundstUcke sind im Trennsystem zu entwdssern.
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Aufgestellt am 01.07.2003

gedndert am 16.12.2003

gedndert am  04.05.2004

ausgefertigt am 02. Juni 2004 Neuried, den
Stadt Germering

...................................................... . S

Evelyn Richter Dipl.-Ing. Arch. Manuela Skorka
Iweite BUrgermeisterin Planverfasserin
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Verfahrensvermerke:

I

Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 01. Juli 2003 die Aufstellung des
Bebauungsplans IG 26 c - KeltenstraBe beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12. September 2003 ortsOblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Germering, den 02. Juni 2004
W Raclbdy,

Evelyn Richter

Iweite BUrgermeisterin

Der Vor-Entwurf des Bebauungsplans wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
26. Septemer 2003 bis 27. Oktober 2003 ortstblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung offentlich dargelegt.

Germering, den 02. Juni 2004

Vi R, el

Evelyn Richter
Iweite BUrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
20. Februar 2004 bis 22. M&rz 2004 im Rathaus Germering &ffentlich ausgelegt.

Germering, den 02. Juni 2004

Ve B el

Evelyn Richter
Iweite BUrgermeisterin

Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Stadtrates vom 04. Mai 2004 den Bebauungsplan
gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Germering, den 02. Juni 2004
Evelyn Richter
Iweite BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss wurde am 03. Juni 2004 im Amtsblatt der Stadt Germering bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf
die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Stadt wdhrend
der allgemeinen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Germering, den 04. Juni 2004

A Rr s

Evelyn Richter
Iweite BUrgermeisterin
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