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= \ - : | § Die Stadt Germering erlasst gemal § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
il ““:" /8 - oI55 \ -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Art. 23
\ / 4 k"' AN der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- in der Fassung der Bekanntmachung
ER- A A A e Ves AN 703/6 vom 22.08.1998 (GVBI. S. 769), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- in der
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die bauliche Nutzung der Grundstlicke -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
No RD -BayNatSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI. S. 593) diesen
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

/ o O 1. Geltungsbereich
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3. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
/\, ~ > 3.1 Erlguterung der Schablone in der Planzeichnung
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Gebdude—Funktion | Hauptgebdude
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Grundflache max. (z.B. 550gm) | 550 850 | Geschossfldche max. (z.B. 850gm)
gt Betriebsgebadude

max. Zahl der Vollgeschosse (z.B. II) [ 6,5 | Wandhohe max. dber nat. Geldnde (z.B. 6,5m)
X, 2 00 240\ 240 zuldssige Dachform (z.B. Satteldach) SD (PD=Pultdach, SD=Satteldach,
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ZD=Zeltdach, FD=Flachdach)
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] 4. Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und
/ @\ Tenn|San|age deren Eingriinung, Einfahrten
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I Je 7 Stellpldtze ist ein standortgerechter Laubbaum in eine Pflanzflache von mind.
L--——-----24 gm bei einer Seitenldnge von mind. 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
Die Bdume sind in der Fldche fiir Nebenanlagen bzw. in den ostlich angrenzenden
Griinstreifen zu pflanzen. Pflanzabstand: mind. 7,5 m. Qualitdt: Hochstamm 14-16
oder groBer, zuldssige Arten: Acer platanoides, Carpinus betulus, Quercus robur
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i(z.B. Pflege und Unterbringung von Maschinen, Lagerung von Stoffen) und bauliche

----------- Anlagen. Im Gefdhrungsbereich der Freileitung wird die Bauhohe auf max. 551,00
703/5 muUNN beschrankt — s.a. Hinweis D. 2.
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\ @ o ! 5. Wasserflachen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
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Wasserabflusses

| Wosserfldche (Regenwasser—Speicher fiir die Beregnungsanlage)
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote

\ Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
'Il ‘ 6.1 von Boden, Natur und Landschaft sind zuldssig:
0

715
Hauptgebdude

g \ 550 | 850 ‘,
X2 6/2 I 6,5 '|‘
s 0% !

— Versickerungsmulden

- Einfriedungen gegen Wildverbiss und von Versickerungsanlagen.
PD, SD, ZD, FD

— Herstellung, Erhaltung und Pflege von Ausgleichsfldchen
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Anpflanzen von Bdumen sowie die Erhaltung, ggf. Nachpflanzen und fachgerechte
Pflege dieser Bdume. Es sind Geholze folgender Arten zu verwenden: Acer
platanoides (nur im Bereich Stellpldtze), Acer pseudoplatanus, Carpinus betulus,

Fagus sylvatica, Froxinus excelsior, Quercus robur, Quercus petraea, Prunus avium,

Sorbus aucuparia, Sorbus torminalis, Tilia cordata (nur im Bereich der Gebdude)
Qualitat: HST, 3xv, 14-16 oder groBer
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Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen

GCebdude fir 6.3 Bepflcn;ungen wird die Anpflanzung von bodengtdndigen Bdumen und Strguchern

Golf—Taschen s acd sowie die fachgerechte Pflege und Erhaltung dieser Anpflanzungen festgesetzt. Es
; sind Geholze folgender Arten zu verwenden: Acer pseudoplatanus, Carpinus betulus,

‘K@. 300 300 Crataequs monogyna und laevigata, Cornus sanguinea, Corylus avellana, Fraxinus

< K5 \ | 30 excelsior, Ligustrum vulgare, Prunus avium, Prunus spinosa, Quercus petraeaq,
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Rhamnus cathartica, Rosa canina, Sorbus torminalis, Sorbus aucuparia, Viburnum
PD, SD lantana
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Strducher: Abstand 1 x 1,5 m Qualitat: Strauch, verpflanzt, 40-70 oder groBer
Bdume: Qualitat: HST, 10-12 oder groBer

7. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
2, eines beschrdnkten Personenkreises zu belastende Fldche
@ : 7 11= _/_ —| A = Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit (2 m Breite)

A B |B = Geh— und Fahrrecht (KFZ — auch LKW) zugunsten der DB Energie (3 m Breite)
8. Hohenlage bei Festsetzungen

811222 Nefoso O‘t?erko‘n’ge Erdo.t‘>erfldche (maximal) — Angabe in mUNN
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B. Festsetzungen durch Text
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1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet (SO) Golfplatz festgesetzt.

2. Der Landschaftspflegerischer Begleitplan ("LBP") ist als Griinordnungsplan Bestandteil des
Bebauungsplanes

3. Die Gebdude dirfen nur in Verbindung mit dem Betrieb dieser und der Verwaltung dieser/anderer
22222

X0 Golfanlagen des Betreibers genutzt werden.
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Fre|b5d 4. Als Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches 2 Schutz—
hiitten und 1 Starterhduschen in eingeschossiger Holzbauweise mit jeweils 20 gm Grundflgche
zuldssig. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig.

5. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind fiir das Golfspiel zu nutzen bzw. gdrtnerisch zu
gestalten. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrdnken.

6. Unbelastetes Oberflachen— und Dachwasser ist Uber die belebte Bodenschicht zu versickern.

7. Das Geldnde darf, mit Ausnahme des Betriebshofes, nicht eingefriedet werden. Ballfangzdune sind
zuldssig. (s.a. A. 6.1.)

8. AuBer den durch Pflanzgebot nach Ziffer A. 6.2. und A 6.3. festgesetzten Einzelbdumen sind

insgesamt weitere 40 Bdume zuldssig. Zu verwenden sind standortgerechte Laubbdume (zuldssige
Arten s. A. 6.2. und 6.3.).

9. Etwaige Beleuchtungseinrichtungen sind so anzuordnen, dass jegliche Blendung oder sonstige
Beeintrdchtigung des Verkehrs auf der Autobahn ausgeschlossen ist.

Es sind nur solche Lichtquellen zuldssig, deren Abstrahlung nach oben und in etwa horizontaler
Richtung durch Abschirmung auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen verhindert wird. Als

Leuchtmittel sind monochromatische Natriumdampflampen oder im Hnblick auf die Anlockung von
Insekten Gleichwertige einzusetzen. Es sind staubdichte Leuchten zu verwenden. Der Betrieb der
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Beleuchtung ist nur wdhrend der Offnungszeiten der Golfanlage zuldssig.

10. Unzuldgssig sind Werbeanlagen, die auf die Autobahn ausgerichtet bzw. von dort sichtbar sind.
11. Im Radius von 9 m jeweils um die Mastmitte der Strommasten der DB Energie dirfen
F/E Abgrabungen, Aufschiittungen, Lagerungen von Materialien und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt
q

werden. Das sich daran anschlieBende Geldnde darf hochstens mit einer Neigung von 1:1,5
abgetragen werden. Im Gefdhrdungsbereich von 2 x 17 m beidseitig der Trassenachse sind
/ Geldndeerhohungen o.d. ausschlieBlich nach Zustimmung der DB Energie zuldssig (s.a. D. 2.)
@ 12. Sollten Funde oder auffdllige Erdverfdrbungen entdeckt werden, so ist die Denkmalschutzbehorde
1/ :

816

zu benachrichtigen (Meldepflicht gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG).
< C. Hinweise durch Text

1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz: Die durch den Bebauungs—

plan ermoglichten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden durch Ausgleichs—
maBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches kompensiert (s.a. Begriindung).
[ . . e . .
43 \ 2. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen.

3. Weitere Hinweise sind der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. 10) zu entnehmen.
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Ausgefertigt:
I Ort, Datum Oberbirgermeister Dr. Peter Braun
Ve | im Original
‘ B Plan—Nr. 0504/06¢ B SK/PSH B 13.02.2007 H M.1:1.000
D. Hinweise durch Planzeichen (s.a. Hinweise im Kap. 10 der Begrundung) | |
1. 715 bestehende Flurstiicksgrenze/—nummer 0 20 20 100 150 m
/Z/ 2. Oberirdische Hauptversorgungsleitung — Strom (s.a. A. 4.2. und A. 8. sowie B. 11.) Auftraggeber
————— 2 x 30 m Schutzstreifen
e 2 x 17 m Gefdhrdungsbereich . rm I'i N
//O S Verfahrensvermerke \=!“ﬂi Trassenachse, 9 m Mast-Sicherheitsradius, Mast—Nr. I_,__-”ff'i%; [S)tadé)(b';e b ..e g ist
PR A 1. Aufstellungsbeschlufy 5. Satzungsbeschluss Mo 38X 5 L 17 Gefdhrdungsbereich Nty er erburgermeister
— O — Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 04.04.2006 die Aufstellung Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Stadtratesvom === @ — — — — — 2 x 30 m Schutzstreifen - Rathausplatz 1
_— o e des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 13.02.2007 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB ‘ 82110 Germering
{O // 18.05.2006 ortsuiblich bekannt gemacht. i. d. F. vom 13.02.2007 als Satzung beschlossen. 3 —_— —_— Unterirdische chptversorgungsleitung _ 0| Tel.: 089/8941 9-0
— - , T ¥ _ mit 2 x 3 m Schutzstreifen . _
Unterirdische H t 2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Germering, den ... l FI?/IX.' |(-)889/894 1t9 égl6 -
n erl r ISC e au p Ve rsorgungS' Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 4. Spielemente elviall: bauam @ ermering.de
1 _ 1 mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung flir den Vorentwurf [ e e .
Ieltu ng OI (2 X 3 m SCh UtZStrelfen) i.d.F. vom 04.04.2006 hat vom 29.05.2006 bis 30.06.2006 Oberbiirgermeister Dr. Braun (Siegel) R " Chiobina—Grii Bearbeitung
stattgefunden. Griin ("Green”) ipping—Griin
3. Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange 9] Sondhindernis ("Bunker’)
. . 6. Bekanntmachung
u dem Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom Bahnnummer (K=Kurzp|otz)
04.04.2006 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Der Satzungseschluss zu dem Bebauungsplan wurde am P I a n n n d La n d SCh aft
offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom __.___.200_gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortliblich Spielbahn "("Fcirwcy") Puttina=Grij U g U
83 23.05.2006 bis 27.06.2006 beteiligt. bekannt gemacht. . i utung—burun
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. —— Halbrauhes ("Semirough”)
= . Birgitta GroRe-Kreyssig Rellinghauser Str. 334 d Telefon 0201 - 48 18 84
4. Offentliche Auslegung Germering, den ... Landschaftsarchitektin AKNW 45 136 Essen Telefax 0201 - 48 18 86
Nutzung der Basisdaten der Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 19.09.2006 AbSCh|Og ("Tee") Stefan Kreyssig Buntspechtweg 35 Telefon 0228 - 79 73 40
. wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit . )
Bayerischen Vermessungsverwaltung vom 06.10.2006 bis zum 10.11. 2008 Sffentlich ausgelegt SO S Landschaftsarchitekt BDLA 53 123 Bonn Telefax 0228 - 79 75 56
Dateniibermittlung vom 03.02.2005 Oberbdrgermeister Dr. Braun g_r. |ThorBr?als Schénert Internet www.PlanLand.net eMail Info@PlanLand.net
iplom-Biologe




