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Anlass und Ablauf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Bisherige Bauleitplanung

Mit der Gemeindegebietsreform von 1978 wurden die Gemeinden Unterpfaffenhofen
(rd. 10 km?, 14.000 Einwohner) und Germering (rd. 11 km2?, 19.000 Einwohner) unter
dem Gemeindenamen Germering zusammengeschlossen. Bereits vor dem Zusammen-
schluss arbeiteten beide Gemeinden bei ihrer Entwicklungsplanung eng zusammen: ei-
nem 1950 gemeinsam aufgestellten Wirtschaftsplan und dessen Uberarbeitung folgte
der gemeinsame Flachennutzungsplan von 1978, der mit Beschluss des Gemeinderats
Unterpfaffenhofen vom 04.04.1978 und Beschluss des Gemeinderats Germering vom
05.04.1978 verabschiedet wurde. Dieser gemeinsame Flachennutzungsplan wurde mit
Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 21.04.1978 unter Einschrankungen, Auf-
lagen und Hinweisen genehmigt und in der Fassung vom 19.05.1978 rechtswirksam.
Diesem Flachennutzungsplan liegt der Landschaftsplan in der Fassung vom
09.02.1978 zugrunde. Er enthélt dartber hinaus verkehrsplanerische Aussagen, die
auf einem Verkehrsgutachten beruhen. Hinsichtlich der Bauflachenausw eisungen ent-
halt der Flachennutzungsplan keine Unterteilung in Reine und Allgemeine Wohngebiete;
der Baudichteplan wurde von der Genehmigung ausgenommen.

Zu diesem Flachennutzungsplan erfolgten bisher Anderungsverfahren (s. a. Tab.
15):

- Die 1. Anderung (Erganzung) betrifft Teilbereiche, die beim Gesamtplan von der
Genehmigung ausgenommen waren. Sie wurde mit Bescheid vom 16.06.1987 un-
ter Einschrankungen, Auflagen und Hinweisen genehmigt und erlangte in der Plan-
fassung vom 29.07.1987 Rechtswirksamkeit.

- Die 2. Anderung umfasst den ostlichen Teil des Ortszentrums, wurde in der Plan-
fassung vom 15.02.1984 am 17.07.1984 genehmigt und so rechtswirksam.

- Die 3. Anderung betrifft ebenfalls den Bereich des Ortszentrums, wurde in der
Planfassung vom 04.03.1986 am 09.03.1987 genehmigt und so rechtswirksam.

- Eine 4. Anderung, die zentrale Bereiche westlich und siidlich des Bahnhofs zum In-
halt hatte, wurde durch Stadtratsbeschluss vom 30.05.1995 eingestellt.

- Die 5. Anderung beinhaltet verschiedene Gebietsumwidmungen im Siedlungsbe-
reich, wurde am 18.03.1992 unter Auflagen und Hinweisen genehmigt und in der
Planfassung vom 15.12.1992 rechtswirksam.

- Die 6. Anderung, die die Bereiche Krautgarten und Feuerwehrhaus umfasst, wurde
in der Planfassung vom 24.04.1991 am 26.04.1993 genehmigt und so rechts-
wirksam.

- Die 7. Anderung betrifft das Baugebiet westlich der Spange und wurde in der Plan-
fassung vom 02.10.1991 am 21.11.1991 genehmigt und so rechtswirksam.

- Die 8. Anderung beinhaltet mehrere Gebietsumwidmungen und Baugebiets-
Neuausw eisungen im Siedlungsbereich; ein Anderungsteil wurde am 20.06.1994
vorab genehmigt; die gesamte Planfassung vom 08.03.1994 wurde am
08.09.1994 unter einer Einschrankung genehmigt und so rechtswirksam.

- Die 9. Anderung betrifft den Wertstoffhof und Jugend-Sportanlagen am Starnber-
ger Weg und wurde in der Planfassung vom 17.01.1995 am 14.03.1995 geneh-
migt und so rechtswirksam.



- Eine 10. Anderung hatte eine Baugebietsausweisung an der Spange, suidlich der
WaldstraRe sowie eine dann mit Stadtratsbeschluss vom 17.01.1995 zuriickge-
stellte Baugebietsausweisung DorfstralRe/Mitterwegstrale zum Inhalt. Das Ge-
samtverfahren wurde durch Stadtratsbeschluss vom 04.07.1995 eingestellt.

- Die 11. Anderung beinhaltet vor allem nachtragliche Anpassungen an abw eichend
erstellte Bebauungsplane in Bereichen am Kleinen Stachus, das ehemalige TSV-
Gelande an der Otto-Wagner-Straf3e, den Teilbereich DorfstraRe/Mitterweg und die
Umwidmung der Grunflache an der Dornierstralle zur Gemeinbedarfsfla-
che/Kindergarten. Die Planfassung vom 22.08.1995 wurde am 10.05.1996 ge-
nehmigt.

- Die 12. Anderung sieht die Umwidmung der Post-Gemeinbedarfsflache im Ortsze-
ntrum in Sondergebiet-Einkaufszentrum vor. Die Planfassung vom 28.11.1995
wurde am 09.07.1996 genehmigt und so rechtswirksam.

- Die 13. Anderung betrifft die Baugebiets-Neuausweisung an der SalzstraBe. Die
Planfassung vom 04.03.1997 wurde am 18.06.1997 genehmigt und so rechts-
wirksam.

- Die 14. Anderung umfasst das Teilgebiet ostlich der Oberen BahnhofstraRe, nord-
lich der Landsbergerstral3e und wurde in der Entwurfsfassung vom 14.07.1998 im
August 1998 offentlich ausgelegt.

- Die 15. Anderung betrifft das Gebiet ostlich der MaistraRe, nordlich der HartstraRe
und wurde in der Entwurfsfassung vom 05.05.1998 im Juni 1998 offentlich aus-
gelegt.

- Die 16. Anderung betrifft eine Baugebiets-Umwidmung im Bereich zwischen Kir-
chen-, Auen-, Heimgarten- und beiderseits der Oberen Bahnhofstrale. Zum Ent-
wurf vom 06.10.1998 wurde im Oktober 1998 die 6ffentliche Auslegung durchge-
fahrt.

- Die 17. Anderung umfasst das noch unbebaute Gebiet zwischen Landsberger-,

BrickenstraRe und Starnberger Weg. Zum Planentwurf vom 09.02.1999 fand im
Marz 1999 die 6ffentliche Auslegung statt.

Ferner bestehen (iber 100 Bebauungsplane bzw. Bebauungsplan-Anderungen, die das
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Siedlungsgebiet weitgehend abdecken, naturgem&fR aber sehr unterschiedlichen
Rechts- und Qualifikations-Stand sowie sehr unterschiedliche Aktualitdt aufweisen
(s. a. Kap. 9.1 und Tab.16).

Anlass und Beschluss zur Flachennutzungsplan-Neuaufstellung

Die Vielzahl der durchgefiihrten Anderungsverfahren macht deutlich, dass der bisheri-
ge Flachennutzungsplan nach seiner 20-jahrigen Laufzeit weitgehend reali-
siert bzw. Uberholt ist; ein aktuelles planerisches Gesamtkonzept fir die weitere stad-
tebauliche und sonstige Ordnung und Entwicklung Germerings fehlt.

Deshalb fasste der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Germering am
15.09.1992 den Beschluss "zur Beauftragung der ersten Stufe der Neuaufstellung ei-
nes Flachennutzungsplans mit Bestandsaufnahme und Grundlagenermittlung”.

Mit Schreiben der Stadt Germering vom 25.05.1993 wurden beauftragt:

- das Buro Michael Schwahn mit der Erarbeitung eines Landschaftsplans,

- das Buro Niggl + Partner mit der Erarbeitung eines Verkehrsplans,

- der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Munchen mit der Bearbeitung des
Flachennutzungsplans einschlie3lich der Koordination der Fachplanungen.

Ablauf der Flachennutzungsplanung

Nach Auftragserteilung im Mai 1993 erfolgte eine umfassende Bestandsaufnahme
einschliel3lich der Voranfrage bei den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange. Diese
Untersuchungen gingen in themenbezogene Arbeitspapiere und Arbeitskarten ein, die
jeweils in Arbeitssitzungen des Umwelt-, Planungs- und Bauausschusses bzw. in
Stadtratssitzungen behandelt wurden. Im Rahmen der Vorentwurfsplanung fihrte der
Stadtrat am 27./28.09.1996 eine Wochenend-Klausurtagung in Hohenkammer durch,
in der die wesentlichen Entwicklungsziele abgeklart wurden. Die Ergebnisse wurden
auf der Grundlage weiterer Arbeitspapiere in nicht-6ffentlichen Arbeitssitzungen be-
handelt und fihrten zum Flachennutzungsplan-Vorentwurf vom 10.07.1997, der an-
hand weiterer Arbeitspapiere in 6ffentlichen Sitzungen des Stadtrats erdrtert wurde.

In der Sitzung am 30.09.1997 fasste der Stadtrat den Beschluss zur Einleitung der
frihzeitigen Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 1
bzw. 8 4 Abs. 1 BauGB) auf der Grundlage des Flachennutzungsplan-Vorentw urfs in
der Fassung vom 30.09.1997.

Dieses frilhzeitige Beteiligungsverfahren wurde Ende 1997/Anfang 1998 durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind dargelegt in der Zusammenfassung der Birgerstellungnah-
men vom 20.03.1998, dem Protokoll vom 15.01.1998 der Fachstellenbesprechung
am 15.12.1997 und dem dazugehorigen Nachtragsprotokoll vom 20.03.1998 sowie
dem Protokoll Gber die Besprechung der Nachbargemeinden am 20.01.1998.

Auf der Grundlage einer thematisch gegliederten Zusammenfassung der Verfahrens-
ergebnisse mit Beschlussvorschlagen (Arbeitspapier 8 vom 06.08.1998) nahm der
Umwelt-, Planungs- und Bauausschuss in den Sitzungen am 19. und 20.10.1998 und
der Stadtrat am 24.11.1998 die beschlussmallige Abwéagung der Belange vor. Dabei
wurden Entwurfsanderungen beschlossen. Der Stadtrat billigte am 24.11.1998 den
entsprechend zu uberarbeitenden Féachennutzungsplan-Entwurf zur Durchfihrung der
offentlichen Auslegung.

Die Entwurfsdnderungen sind in einer Zusammenstellung vom 12.04.1999 aufgelis-
tet. Wesentliche Entw urfsanderungen sind:
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- die Herausnahme des ca. 50 ha grof3en Bereichs “Germering-Nord” von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans, weil die beabsichtigten Nutzungen (Gewer-
begebiete, Sondergebiete fur den grol3flachigen Einzelhandel und Sportstatten) zu-
vor noch einer konkreteren Entwicklungs- und Realisierungsuntersuchung unterzo-
gen werden,

- sowie der Verzicht auf die Ausweisung Reiner Wohngebiete, d.h. deren Darstellung
als Wohnbauflachen, wobei zentrale Bereiche mit dem Planungsziel einer besonde-
ren Forderung von Versorgungseinrichtungen als Allgemeine Wohngebiete darge-
stellt werden; im Zentrumsbereich wird ferner auf die Untergliederung in Kern-
und Mischgebiete verzichtet, d.h. beide Baugebietskategorien werden hier als
Gemischte Bauflachen dargestellt.

Der Stadtrat der Stadt billigte am 19.06.2001 den Flachennutzungsplan-
entwurf unter Einarbeitung der Beschliisse des Umwelt-, Planungs- und Bauausschus-
ses vom 23.11.1999 und beschlief3t, den Plan nochmals 6ffentlich auszulegen.

Die wesentliche Anderung ist die Darstellung der Gewerbe- und Sondergebietsflachen
im Germeringer Norden.

Allgemeine Informationen zur Stadt Germering

Die Stadt Germering liegt im Sudosten des Landkreises Furstenfeldbruck. Sie grenzt
an den Landkreis Starnberg im Stden, an den Landkreis Miinchen im Sudosten und
an die Landeshauptstadt Minchen im Osten an. Der Bereich von Germering (rd.
36.000 Einwohner) und seinen Nachbargemeinden Krailling (Lkr. Starnberg, rd. 7.000
E), Gilching (Lkr. Starnberg, rd. 15.000 E), Grafelfing (Lkr. Minchen, rd. 13.000 E)
und Planegg (Lkr. Minchen, rd. 10.000 E) sowie Alling (Lkr. Fiurstenfeldbruck, rd.
3.000 E) und Puchheim (Lkr. Firstenfeldbruck, rd. 19.000 E) bildet einen Bevolke-
rungsschwerpunkt von tdber 100.000 Einwohnern im unmittelbaren Umfeld von Miin-
chen.

GroRRe und Struktur

Mit rd. 36.000 Einwohnern ist Germering die einwohnerreichste Gemeinde des Land-
kreises Furstenfeldbruck, gefolgt von der Stadt Firstenfeldbruck (rd. 32.000 E); sie
ist nach Minchen (rd. 1.236.000 E), Freising (rd. 39.000 E) und Dachau (rd. 36.000
E) die viertgrof3te Kommune der Region Minchen.

Flachenmalig ist Germering mit 21,59 km? eine Gemeinde mittlerer Grof3e. Sie um-
fasst nahezu 20 % der Landkreis-Bevolkerung auf nur 5 % der Landkreis-Flache, bzw.
1,5 % der Regions-Bevdlkerung auf 0,4 % der Regions-Flache. Die Bevolkerungsdich-
te liegt mit 1.660 E/km? deutlich Gber dem Regionsdurchschnitt (440 E/km?), aber
auch erheblich unter der Minchens (4.000 E/lkm?2).

Mit rd. 5.600 sozialversichungspflichtig Beschaftigten bzw. einer Quote von 16 Be-
schéftigten pro 100 Einwohner liegt Germering unter dem Landkreis- und Regions-
durchschnitt von 20 bzw. 42 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten pro 100 Ein-
wohner. Das urspringlich sehr disperse, heute recht geschlossene Siedlungsgebiet
mit dem neu geschaffenen Stadtzentrum, den Dorfbereichen Unterpfaffenhofen (im



8

Nordwesten) und Germering (im Norden) sowie den Stadtteilen Neugermering (im
Nordosten) und Harthaus (im Sudosten) sowie dem “Kerschensteiner Gebiet” (im
Sudwesten) hat eine Grofl3e von rd. 5 km? bei einer Ausdehnung von gut 3 km in
Ostwest- und gut 2 km in Nordsid-Richtung. Im AufRenbereich des Stadtgebiets lie-
gen der z. T. noch landwirtschaftlich gepragte Weiler Nebel sowie die Giter Wandl-
heim und Streiflach.

Landschaft

Der weit Uberwiegende Teil des Stadtgebiets liegt im Bereich der Minchner Schotter-
ebene; nur der dulere Westen mit dem Ort Nebel reicht in den Bereich des Parsbergs
und des Steinbergs, d. h. in das flachwellige Fiurstenfeldbrucker Higelland. Der Siid-
teil des Stadtgebiets liegt bereits im Bereich der waldreichen Gebiete des Miinchner
Sudens, der Norden mit den Niedermoorbdden im Bereich Moosschwaige geht in das
Dachauer Moos uber.

Verkehrsverbindungen

Das Siedlungsgebiet wird in Ostwest-Richtung von der Bahnlinie Miinchen - Herr-
sching (S 5) durchquert. Im Siden verlauft die Bundesautobahn A 96 Minchen-
Lindau mit der Anschlussstelle St 2544 (“Spange”), die im Norden in die Bundesstra-
e B 2 Minchen - Augsburg mindet.

Minchner Auto-
bahn-Westring A 99 minden soll. Parallel zur Bahnlinie verlauft ferner die Staatsstra-
Re St 2068 (Landsberger Stral3e).

3. Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
3.1 Vorgaben uberértlicher Planungen
Landes- und Regionalplanung

Ziele der Landes- und Regionalplanung®

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Landes- und Regionalplanung geben
hierfur die tberortliche Entwicklung der Raumstruktur vor.

Landesentwicklungsprogramm

Das neue Landesentwicklungsprogramm fiur Bayern (LEP) trat am 01. April 2003 in
Kraft. Es legt die Grundziige der raumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates
sowie seiner Teilrdume fest. Leitbild ist hierbei die Schaffung und Erhaltung gleich-
wertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen unter dem Gesichtspunkt der
Vorsorge und nachhaltigen Entwicklung. Das LEP gliedert das Staatsgebiet in Ge-
bietskategorien, fur die jeweils unterschiedliche Entwicklungsziele gelten. Die Stadte
und Gemeinden werden in ein System zentraler Orte eingestuft.

Regionalplan

Der Regionalplan entwickelt aus dem Landesentwicklungsprogramm Ziele und
Grundsétze fur die Region. Der Regionalplan (RP) in seiner jetzigen Form trat am
01.06.2002 in Kraft. In der Zwischenzeit wurden die 17, 18. und 19. Anderungen
genehmigt. Neben den allgemeinen Aussagen, wonach eine nachhaltige Sicherung

1 Ausziige aus dem LEP und Regionalplan werden verkiirzt wiedergegeben
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und Entwicklung des Raums angestrebt werden soll, werden fir die einzelnen Teil-
raume und Gemeinden differenzierte Aussagen getroffen.

Fir die GroRRe Kreisstadt Germering gilt insbesondere folgendes:

Raumstruktur
Germering ist dem Stadt-Umlandbereich des Verdichtungsraums Minchen zugeordnet
(LEP A 11 1.2) und wird als Siedlungsschwerpunkt eingestuft (LEP A 11l 2.2.2.1).

Die Entwicklung des Stadt-Umlandbereichs soll so erfolgen, dass er seine Funktionen
als zentraler Wohnstandort, Arbeitsmarkt, Wirtschaftsschwerpunkt, Bildungs- und
Ausbildungszentrum nachhaltig erfullen kann. Daher soll die Standortattraktivitat aus-
gebaut und verbessert werden (RPA 1 G 2.1.1.1).

Siedlungsschwerpunkte dbernehmen die zentralortlichen Versorgungsaufgaben des
Grundbedarfs oder des qualifizierten Grundbedarfs in Stadt-Umlandbereich (LEP A I
2.2). Hier sollen bevorzugt Arbeitsplatze geschaffen und gesichert werden (LEP B I
5.2.1.1). Siedlungsschwerpunkte wie Germering sollen gestarkt und auch Aufgaben
hoherer Zentralitatsstufe erhalten konnen (LEP A 1 2.2.1.2).

Fachliche Ziele

Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

In der engeren Verdichtungszone des Verdichtungsraums Minchen sollen die noch
vorhandenen naturnahen Vegetationsflachen gesichert werden. Zur Sicherung und
Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Bewahrung der Ei-
genart des Landschaftsbildes und zur Sicherung und Verbesserung der Erholungseig-
nung werden daher landschaftliche Vorbehaltsgebiet ausgewiesen.

Germering liegt an der Nahtstelle der Landschaftsraume , Funf-Seen-Gebiet“, , Walder
im Munchner Suden®, , Dachauer und Freisinger Moos“ und ,, Ampertal“. Grolie Teile
des Stadtgebietes von Gemering gehoren zu landschaftlichen Vorbehaltsgebieten (RP
B11.2.2.06, 1.2.2.07, 1.2.2.16, 1.2.2.17).

Siedlungswesen
In den Grundsatzen des Regionalplans fiir das Siedlungswesen wird besonders die
nachhaltige Siedlungsentwicklung betont (RP B Il 1).

Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte konzentriert werden und die Gréf3e
der Entwicklung zu den vorhandenen Siedlungseinheiten in einem angemessenen Ver-
haltnis stehen. Die Siedlungstéatigkeit soll nach der notwendigen und realisierbaren
Infrastruktur bemessen werden. Die wohnbauliche und gew erbliche Entwicklung sol-
len aufeinander abgestimmt werden. Fir Gemeinden im Stadt-Umlandbereich gilt ins-
besondere daher auch das so genannte Harmonisierungsgebot. Einem , Missverhalt-
nis“ der Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen ist entgegenzuwirken (LEP A 1
2.1.2).

Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen Ausbau abge-
stimmt werden (RP B Il G 1.6).

Der Regionalplan bestimmt fir zentrale Orte, dass eine Siedlungsentwicklung auch
Uber den Eigenbedarf hinaus erfolgen kann (RP B Il Z 2.2). Das Siedlungsgebiet
Germerings ist als Bereich ausgewiesen, der fir die Siedlungsentwicklung besonders
in Betracht kommt (RP B Il Z 2.3). Im Bereich von Entwicklungsachsen soll eine tber
diein B Il Z 2.1 festgelegte Zielsetzung hinausgehende Siedlungsentwicklung zul&ssig
sein. Germering liegt an der Entwicklungsachse, die dem Lauf der A 96 folgt.
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Zur Siedlungsstruktur ist dem Regionalplan fur Germering folgendes zu entnehmen:
Im Stadt-Umlandbereich Minchen soll auf Grundlage der bestehenden Siedlungsstruk-
tur eine Verdichtung und Abrundung der Siedlungsgebiete erfolgen (RPB Il G 4.1.1).

Der Freiraumstruktur und Freiraumsicherung dient die Ausweisung von regionalen
Grunzugen und Trenngrins (RP B Il Z 4.2.2). Regionale Griinziige sollen der Verbes-
serung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustauschs, der
Gliederung der Siedlungsraume und der Erholungsvorsorge dienen. Die regionalen
Grunzuge sollen Uber die in bestehenden Flachennutzungsplanen dargestellten Sied-
lungsgebiete hinaus nicht geschmalert oder durch grofR3ere InfrastrukturmafRnahmen
unterbrochen werden. Der regionale Grunzug ,Herrschinger Moos/WeRlinger
See/Grungurtel Minchen West (3)“ streift das Stadtgebiet von Stdwesten tber West
und Nordosten, der Grinzug , Gringurtel Minchen-Sidw esten bei Unterpfaffenhofen
(17) liegt im Stden und der Griinzug ,, Starnberger See/Wirmtal (6)“ im Osten.

Trenngriins sollen das Entstehen grof3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen
vermeiden. Freiflachen zwischen zwei auf einander zuwachsenden Siedlungseinheiten
sollen erhalten und gesichert werden (RP B Il Z 4.2.3). Zwischen Germering und
Munchen-Aubing (46) sowie zwischen Germering und Puchheim (47) sind Trenngrins
ausgewiesen. Planungen und Mafinahmen sind im begrindeten Einzelfall moglich.
Hierfir ist ein fachkompetenter Nachweis zu fihren.

Siedlungstéatigkeit

Der Bedarf fur die einheimische Bevdlkerung soll verstarkt tiber Einheimischenmodelle
gedeckt werden (RP B 1l 5.1.3). Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen sollen woh-
nortnah zur Verfugung gestellt werden (RP B Il 5.1.5.). Neuansiedlungen von Verwal-
tungen, Bironutzung und anderen tertidaren Arbeitsstétten sollen vordringlich in stad-
tebaulich integrierten Lagen erfolgen (RP B Il 5.2.5).

Freizeit und Erholung

Die vorhandenen Freizeit- und Erholungsangebote und die attraktive Erholungsland-
schaft sollen nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden. Durch geeignete
MaRnahmen sind Belastungen der Natur und Landschaft jedoch zu vermeiden (RP B Il
1). Der Ausbau des Wander- und Radw andernetzes erhalt besondere Bedeutung (RP B
Il 2). Innerértliche Grinflachen sollen durch ein groBraumiges Wegenetz an die um-
gebende Landschaft angebunden werden.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Landwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschaft soll in ihrer Funktionsfahigkeit in der Region erhalten
bleiben, um die Versorgung der Bevélkerung und die Pflege und Erhaltung der Erho-
lungs- und Kulturlandschaft zu sichern (RP B IV 1.1). In der engeren Verdichtungszo-
ne des grofRen Verdichtungsraums Munchen sollen FlaAchen mit glnstigen Ertragsbe-
dingungen soweit wie madglich fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten werden
(RPBIV1.1.2).

Forstwirtschaft

Die Waélder sudlich von Miinchen sollen durch Bestandspflege und bei der Verjiingung
mit standortgemafen heimischen Laubbaumarten angereichert werden (RP B IV
1.3.1).

Bannwalder sind wegen ihrer Bedeutung fiur Klimaschutz, Wasserhaushalt, und Luft-
reinhaltung unersetzlich. Als Gebiete, die zu Bannwald erklart werden sollen, z&hlen
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u. a. die Walder im Dreieck Germering/Argelsried/Alling, die Waldgebiete sudlich und
nordlich von Germering (RP B IV 1.3.3; Ausnahmen sind in 1.3.4. aufgefihrt).

Gew erbliche Wirtschaft

Eine ausgewogene Verteilung der Betriebe und Arbeitsplatze ist anzustreben. Der
Ausbau der Infrastruktur sollte vor allem in zentralen Orten erfolgen (RP B IV 2.2.1).
Die Ansiedlung von GroRRbetrieben soll in zentralen Orten in der engeren Verdich-
tungszone ermoglicht werden (RP B IV 2.2.4).

Einzelhandel

Eine Verzerrung des Wettbewerbes zwischen Standorten in stadtebaulich integrierten
Lagen und peripheren Lagen soll vermieden werden. Die Siedlungsschwerpunkte im
SUB Minchen sollen fur ihren Nahbereich in ihrer Versorgungsfunktion fir Waren und
Dienstleistungen zur Deckung der qualifizierten Grundversorgung in stadtebaulich in-
tegrierten Lagen gestarkt werden (RPB IV Z 2.4.2.4).

Fachmarkte und Einkaufszentren sollen als Einzelhandelsgro3projekt in stadtebaulich
integrierten Lagen zur zentralOrtlichen Versorgungsfunktion und Handelsvielfalt bei-
tragen (RP B IV G 2.4.3.1). Sie sollen an ein entsprechend leistungsstarkes OPNV-
System angebunden werden (RP B IV Z 2.4.3.5).

Verkehr und Nachrichtenwesen

In dicht besiedelten Bereichen soll der OPNV Vorrang vor dem motorisierten Individu-
alverkehr (MIV) eingeraumt werden (RP B V 1.3). Zentrale Orte sind mit deren Ver-
flechtungsbereichen mit Bussen zu verbinden. Dabei soll auch die Vernetzung mit
dem Schienenverkehr erfolgen. Das Rad- und Ful3wegenetz soll erweitert und die Be-
dingungen fur den nicht motorisierten Verkehr vor allem innerorts verbessert werden.
Ortszentren und Wohngebiete sind von motorisiertem Verkehr durch geeignete Mal3-
nahmen zu entlasten (RP B V 4).

Sonstige Uberortliche Planungen und Vorgaben

Wasserschutzgebiet
Im Siudwesten des Stadtgebietes befinden sich die beiden Wasserschutzgebiete
Germering und Germering/Unterpfaffenhofen.?

Naturdenkmaler

Im Gemeindegebiet gibt es ,nicht flachenhafte Naturdenkmale® nach Art. 9
BayNatSchG. Der Schutz der Naturdenkmale liegt wegen ihrer herausragenden
Schdnheit im 6ffentlichen Interesse. (vgl. Kapitel 4.2 landschaftsplanerische Ziele)

Landschaftsschutzgebiete

Auf dem Gemeindegebiet gibt es Landschaftsschutzgebiete nach Art. 10
BayNatSchG.® Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) genieRt per Verordnung besonde-
ren Schutz und kann nur durch Beschluss des Kreistages in seinen Grenzen gedndert
werden. (vgl. Kapitel 4.2 landschaftsplanerische Ziele)

Bannw ald

Bannwalder sind Waldflachen, die wegen ihrer Bedeutung fur Klima, Wasserhaushalt
oder Luftreinigung unersetzlich sind und vor allem in der Nahe immissionstrachtiger
Anlagen oder in waldarmen Gebieten erhalten werden sollen. Die Erklarung zu Bann-

2 WSG Germering, Verordnung (VO) vom 02.12.1977 LRA FFB, WSG Germering/Unterpfaffenhohen
VO vom 05.05.1980 LRA FFB
% LSG Parsberg, LSG Triftwiesen, LSG Kreuzlinger Forst
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wald erfolgt durch Rechtsverordnung (Art. 11 BayWaldG). Die Forstbereiche um
Germering sind teilweise als Bannw alder ausgewiesen.

Bodendenkmaler

Gemal den Angaben des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege (Schreiben vom
01.08.2003) befinden sich im Fundstellen von Bodendenkmalern, die im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden.

Die Auflistung und Beschreibung der Objekte sind im Anhang enthalten.

Baudenkmaler

Im Stadtgebiet Germerings sind insgesamt 11 Baudenkmaler ausgewiesen. Die Auflis-
tung und Beschreibung der Objekte sind im Anhang enthalten. (zu Baudenkmalern
und Bodendenkmalern vgl. Kapitel 6.6 Denkmalschutz)

4. Landschaftsplanung

4.1

Dem Flachennutzungsplan liegt der von Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Michael
Schwahn, Minchen, gefertigte Landschaftsplan in der vom Stadtrat am 30.09.1997
verabschiedeten Fassung zugrunde. Die Landschaftsplanung erfolgte auf Grundlage
von Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG, entspricht den einschldgigen Richtlinien und wurde
staatlich gefordert.

Die landschaftsplanerischen Aussagen sind in den Flachennutzungsplan eingearbeitet.
Hinsichtlich des Themenbereichs "Natur und Landschaft” sei deshalb auf den Land-
schaftsplan und dessen Erlauterungsbericht verwiesen. Im Folgenden werden die
wichtigsten Aussagen zusammengefasst und zum Teil durch Ausfihrungen aus stad-
tebaulicher sowie regionalplanerischer Sicht erganzt.

Die landschaftsplanerischen Aussagen des Flachennutzungsplans erlangen in Hinblick
auf die Neufassung des Baugesetzbuchs und die in § 1a BauGB enthaltene “ Eingriffs-
/Ausgleichsregelung” besondere Bedeutung.

Landschaftliche Grundlagen
Geologie

Den geologischen Verhaltnissen entsprechend gliedert sich das Gemeindegebiet
Germering in zwei naturraumliche Einheiten: die Minchener Schotterebene und das
Furstenfeldbrucker Hiigelland. Das der Minchener Schotterebene zugehérige Gebiet,
das den Grof3teil des Gemeindegebiets einnimmt, ist charakterisiert durch die grof3fla-
chige, nach Norden geneigte Ebene, wéhrend der dem Firstenfeldbrucker Hugelland
zugehdorige Bereich durch ein nach Westen ansteigendes, flachwelliges Relief gekenn-
zeichnet ist.

Die Grundwasserstrome bewegen sich in der Schotterebene Gber dem undurchlassi-
gen Tertiaruntergrund in nordliche bzw. norddstliche Richtung. An der sudlichen Ge-
meindegrenze betragt der Grundwasserabstand zur Gelandeoberflache schatzungs-
weise ca. 15 bis 20 m; die Schotterverwitterung in diesem grundw asserfernen Be-
reich fahrt zur Bildung von Braunerde. Mit dem Ausdiinnen der Schotter im ndrdli-
chen Gemeindegebiet und dem Ubergang in das Dachauer Moos bestehen kalkhaltige
Niedermoorb6éden. An der nérdlichen Gemeindegrenze tritt das Grundwasser an die
Oberflache und verursacht die Bildung mineralischer Nassbdden und Moore.

Beim Furstenfeldbrucker Huigelland handelt es sich um die Altmorédne des Isar-
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Loisach-Gletschers, dessen oberflachennaher Untergrund aus alten Gletscherablage-
rungen besteht. Eine Deckschicht aus Windablagerungen der letzten Eiszeit (L63lehm)
lie Uberwiegend tiefgrundige Braunerde entstehen. LoRRBlehme treten vor allem im Be-
reich des Parsberges auf.

Gew asser

Neben zahlreichen nur zeitweise wasserfihrenden Graben (z.B. Weiherwiesengraben
bei Nebel) befindet sich auf Germeringer Gemeindegebiet als permanent wasserfih-
render Bach zunachst der Speckbach mit seinem Zulauf “Mittlere Mauken”, der nérd-
lich der Bahnlinie Minchen-Geltendorf in den Erlbach bzw. in den Béhmerweiher
mundet. Unter die Bezeichnung Maukenbach fallen die “Kleine Mauken”, die entlang
der Gemeindegrenze Germering/Puchheim verlauft und am Grébenbachweg auf Hohe
der Wegkapelle in den Grobenbach mindet, und die weiter 6stlich verlaufende “Gro-
Re Mauken”, die erst unmittelbar vor der Bahnlinie Minchen-Geltendorf in den Gro6-
benbach muindet. Der grof3te Bach ist der entlang der Gemeindegrenze Germe-
ring/Puchheim flieBende Holzbach, zu dessen Zulaufen der Pfennigbach und der
Moosbach zahlen. Der Holzbach hei3t ab Puchheim-Ort Grébenbach. Alle Germerin-
ger Bache gehdren zum Einzugsgebiet des Grobenbachs; bei allen Bachlaufen handelt
es sich um Gewasser Ill. Ordnung.

Der tUberwiegende Teil der Germeringer Bache durchzieht den sidwestlichen Auslau-
fer des Dachauer Mooses. Weiherwiesengraben, Holzbach und Pfennigbach entsprin-
gen dabei den flachen Moranenzigen des Firstenfeldbrucker Hiigellands. Den Bachen
kommt eine besondere Vernetzungsfunktion zwischen den Biotopkomplexen “ dstliche
Quellhdnge des Parsbergs” und den Niedermoorstandorten der “westlichen Moos-
schwaige” zu. Geplante Hochwasserableitungen vom Weiherwiesengraben zum
Holzbach und vom Holzbach und Moosbach tber den Graben an der Gemeindegrenze
zur GroRen Mauken kdnnen langfristig diese Vernetzungsfunktion zusatzlich steigern.
Westlich von Nebel befindet sich eine Sickerquelle, die den Weiherwiesengraben
speist. Zur Einddmmung der Hochwassergefahr wurde im Bereich Weiherwiesen ein
Rickhaltebecken angelegt.

Durch Ausbaggerung ist im Westen, am Ful3 des Parsbergs, der Germeringer See
entstanden, der als Naherholungsgebiet und Badesee genutzt wird.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild Germerings ist zum einen gepragt von dem rund ein Viertel der
Gemeindeflache einnehmenden Siedlungsgebiet, zum anderen von den umgebenden
Waldern und Freiraumen. Die durch sehr unterschiedliche Bauhthen und Siedlungs-
dichten, durch nur noch vereinzelte Griunflachen, jedoch noch gréfiere unbebaute
Siedlungslicken sowie durch ihre geschlossenen Siedlungsrander geprégte Siedlungs-
flache liegt inmitten der grof3flachigen Ebene, die im Westen, Norden und Osten von
landwirtschaftlich intensiv genutzten Féachen, im Siuden von Waldflachen umschlos-
sen wird.

Hervortretende Elemente in freier Landschaft bilden zundchst die Stral3en- und S-
Bahnbdschungen der B2 und der Bahnlinie Minchen-Herrsching, die in der ebenen,
unbewaldeten Flache die Sichtbeziehungen einschrénken. Des Weiteren stellen die
Hochspannungsleitungen im Westen, im Nordosten und Osten fir das Landschafts-
bild der freien Flur eine markante Beeinflussung dar.

Im Norden, in den Feuchtgebieten der sudlichen Auslaufer des Dachauer Mooses,
wird das Landschaftsbild von zahlreichen Gradben und Bachen mit ihren Begleitgehdl-
zen gepragt. Daneben strukturieren die Flur im Nordosten mehrere kleine Waldchen,
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die als sudliche Splitter der Aubinger Lohe bezeichnet werden kdnnen. Ein Mosaik
aus umgebenden Wiesen und Ackern macht diesen Raum landschaftlich sehr reizvoll.
Im sddlichen Gemeindegebiet herrschen ausgedehnte Waldflachen des Kreuzlinger
Forstes vor, die von einzelnen offenen Bereichen durchsetzt sind.

Der Westen ist im Bereich der Schotterebene gekennzeichnet durch intensive Land-
wirtschaft mit Uberwiegender Ackernutzung, an der Grenze zum Hugelland durch
Grinland. Dort fugt sich der Weiler Nebel harmonisch in das Landschaftsbild ein. Der
flachwellige Anstieg des Furstenfeldbrucker Hugellandes ist groéRtenteils mit Wald
bedeckt, die hoheren Lagen an der westlichen Gemeindegrenze weisen Uberwiegend
feuchte Wiesen auf. In diesem Bereich sind zahlreiche Grében vorhanden, von denen
einige in den Holzbach munden.

Land- und Forstwirtschaft

Gemal Agrarleitplan handelt es sich in weiten Bereichen des Planungsgebietes um
Ackerstandorte mit ginstigen Erzeugungsbedingungen. Die auf Niedermoorbdden ge-
legenen Féachen entlang der nordlichen Gemeindegrenze sowie sudlich des Germerin-
ger Sees weisen durchschnittliche Erzeugungsbedingungen auf und sind als Griin-
landstandorte eingestuft. Flachen mit ungtinstigen Erzeugungsbedingungen finden
sich nur westlich des Germeringer Sees.

Von der 2.159 ha grofRen Gemeindeflache werden 883 ha (41 %) landwirtschaftlich,
dabei Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Hauptanbauarten sind Mais, Raps,
Mischgetreide und Kartoffeln. Auch die noch unbebauten Flachen im Siedlungsbe-
reich werden Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet. Die Ackerflachen im Norden
Germerings sind relativ klein parzelliert, wahrend sie im restlichen Gemeindegebiet
bereits zu groRen Flachen zusammengelegt wurden.

26% (567 ha) der Gemeindeflache ist von Wald eingenommen. Dabei herrschen
groRRflachig standortfremde Fichtenmonokulturen vor. Reste von Eichen-
Hainbuchenwaldern sind nur noch in der Moosschwaige, sowie am 0stlichen Sied-
lungsrand (Harthaus) vorhanden. Die infolge groRRer Sturmschaden vorgenommenen
Aufforstungen bzw. selbstregenerierten Jungwalder weisen wieder einen hoéheren
Laubholzanteil auf.

Freizeit und Erholung

Das wichtigste Naherholungsgebiet Germerings ist der Germeringer See, der im
Sommer einem starken Besucherstrom ausgesetzt ist. Auch die Ausflugsgaststatte
Schusterhausl am Parsberg wird von Wanderern und Radwanderern in den Sommer-
monaten sehr stark frequentiert. Weitere Naherholungsziele der Germeringer Bevdlke-
rung bilden die Feuchtbereiche und Waldchen um die Moosschwaige sowie die Wal-
der im Kreuzlinger Forst und bei Harthaus. Von den Radwanderwegen werden die
Wege durch das Planegger Holz und in Richtung Gilching am h&ufigsten frequentiert.
Im Siedlungsbereich befinden sich Freizeiteinrichtungen wie das Hallen- und Freibad,
das Eisstadion, Tennisanlagen, Sportgelande und -stadion, Jugendbegegnungsstat-
ten, Bolzplatze sowie die BMX- und Skateboard-Bahn.

Landschaftsplanerische Ziele
Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept

Zur nachhaltigen Sicherung und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen des
Menschen, wie sie das Bundes- und das Bayerische Naturschutzgesetz, das Landes-
entwicklungsprogramm und der Regionalplan als Aufgabe der Landschaftspflege und
des Naturschutzes bestimmen, wurde mit dem Fachplan Landschaft ein landschafts-
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planerisches Entwicklungskonzept erarbeitet, das durch folgende Hauptziele gekenn-
zeichnet ist:

- Schutz und Entwicklung vorhandener naturnaher Landschaftselemente;

- Aufbau eines Biotopverbundsystems;

- Beachtung der unterschiedlichen Belastbarkeit der Landschaftseinheiten;

- Beachtung der landes- und regionalplanerischen Vorrang- bzw. Vorbehaltsflachen;

- Sicherung, Pflege und Entwicklung der ausgedehnten Waldbestande wegen ihrer
vielfaltigen Funktionen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild;

- Extensivierung der Bewirtschaftung in Bereichen, die fir den Natur- und Ressour-
censchutz von Bedeutung sind;

- konkretes Pflege- und MalRBnahmenkonzept fur die Bache unter Berticksichtigung
des Uberschwemmungsschutzes;

- Wiederherstellung des Feuchtcharakters der Niedermoorflachen;

- Erhalt und Entwicklung der Ortsdurchgrinung und Schaffung von Grunzigen;

- Sicherung und Entwicklung noch vorhandener innerdrtlicher Freiflachen und Ein-
bindung in das Netz der Grinzlige;

- bedarfsgerechte Schaffung innerdrtlicher Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten;

- Schaffung eines inner- und aufRerértlichen Radw egenetzes;

- Neuausweisung von Bauflachen nur in Abwagung mit den wesentlichen Erforder-
nissen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Biotopverbundkonzept

Die gesamte intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im Germeringer Norden wird
im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Furstenfeldbruck als Vorrang-
gebiet mit Schwerpunkt Strukturanreicherung und Biotopneuschaffung bewertet.
Dies betrifft insbesondere die Altgrasstreifen entlang von Wegen, an Siedlungen an-
schlieRende Hecken, Sukzessionsflachen in der Stadt sowie die Aufwertung von
Feuchtflachen.

Als Strategie gegen eine Verkleinerung, Zersplitterung und Beseitigung von Biotopen,
der Entwertung von Biotopen durch Anderung ihres Wasser- und Nahrstoffhaushaltes
sowie der Intensivierung der Grinland- und Ackernutzung wurde im Landschaftsplan
ein Biotopverbundkonzept entwickelt. Dabei wird eine Vernetzung von linearen oder
flachig-punktféormigen Landschaftsstrukturen als Verbindungselemente zwischen ver-
bliebenen groRraumigen Biotopen oder eine Verknlipfung der Reste von Biotopstruk-
turen mit neuen Anlagen zu einem raumlichen Gesamtsystem angestrebt. Hauptfunk-
tionen dieses Biotopverbunds sind die Verbesserung der agrardkologischen Situation,
die Verbesserung des Lokalklimas, die Erhaltung der Artenvielfalt und der Erosions-
schutz.

In der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im Gemeindegebiet Germering finf Bio-
tope verzeichnet, die durch zwei bzw. drei weitere, im Rahmen der Landschaftspla-
nung ermittelte Biotope zu erganzen und in zwei Ubergeordnete Biotopverbundach-
sen zu gliedern sind: die Achse "Feuchtgebiete” im Westen Germerings und die Ach-
se "Trockengebiete" im Sidosten Germerings:

Feuchtgebiete: Biotop 7834-33 (zwei Feuchtflachen am Germeringer See),
ermitt. Biotop A (Quelle und Nasswiese sidwestlich Nebel),
ermitt. Biotop B (Feuchtgebiet, Ergdnzung des Biotops 7834-34),
ermitt. Biotop C (Lohwaldrest stdlich Moosschw aige);

Trockengebiete: Biotop 7834-3 (offener Magerrasen sudlich Waldfriedhof/A 96),
Biotop 7834-31 (Halbtrockenrasen sudwestlich Freibad/A 96),
Biotop 7834-32 (vier Kalkmagerrasen-Flachen an A 96-Ausfahrt),
Biotop 7834-33 (Eichen-Hainbuchenbestéande sudwestl. Harthaus).
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Im Flachennutzungsplan sind auch umliegende Biotope auf dem Gebiet der Nachbar-
gemeinden dargestellt; die Biotope auf Minchner Stadtgebiet sind dabei nur kartiert,
nicht aber naher bezeichnet.

In der ausgeraumten Flur wird die Vernetzung mit Kleinbiotopen, in den Waldern die
Vernetzung von isolierten Waldbestanden mit Hecken und Feldgehélzen, in den
Feuchtbereichen die Vernetzung mit Graben, Gew assern, Feuchtzonen, Hecken etc.,
und in den Trockenbereichen die Vernetzung mit Rohboden, Hecken- und Wegsau-
men sowie Altgrasfluren vorgeschlagen.

Hinsichtlich der Einflisse intensiver Landwirtschaft auf den Boden-, Wasser- und Ar-
tenschutz ist es ferner notwendig, zur Steigerung der Attraktivitdt des Landschafts-
bildes und zur Entlastung der empfindlichen Trinkw assereinzugsbereiche mit hohem
Grundw asserstand flachige Extensivierungen vorzunehmen.

Die MalRnahmen zur Verbesserung der Feuchtbereiche beinhalten die Neuschaffung
von Stillgewassern bzw. Feuchtbiotopen, da potentielle Feuchtbereiche derzeit inten-
siv genutzt und nur auf kleinen Flachen deren Okologischer Wert voll zum Tragen
kommt. Durch naturnahen Rickbau (z. B. Gestaltung der flachen Uferbereiche,
Schaffung von Ausleitungen) kénnen auch im Bereich der FlieRgewasser Verbesse-
rungen erzielt werden.

Zu den 6kologisch besonders bedeutsamen Maflinahmen zahlt die Anlage von Puffer-
streifen in den Uferbereichen der FlieRgewasser, die im Flachennutzungsplanentw urf
als 6kologische Vorrangflache (Sukzessions-/Pflegeflache) dargestellt sind. Zur Schaf-
fung eines Wiesen- und Feuchtflachenverbunds werden Uferschutzstreifen (beidseits
10 m breit) als Puffer zwischen FlieRgewassern und angrenzender landwirtschaftli-
cher Nutzung vorgesehen, welche als extensives Grinland genutzt oder der Entwick-
lung von Hochstaudenfluren Uberlassen werden sollten. Der Effekt dieser Pufferstrei-
fen liegt insbesondere darin, den Eintrag von Dingemitteln, Schadstoffen und Erosi-
onsmaterial der bisher direkt an die Bache und Graben angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen zu unterbinden um eine Erhéhung bzw. Verbesserung von Selbst-
reinigungskraft, Lebensraumangebot und Erlebnisqualitat der Landschaft zu erzielen.
MaRnahmen zu Erhalt und Verbesserung nahrstoffarmer Trockenstandorte zielen ins-
besondere auf deren Erhalt, Pflege und Vernetzung ab.

Flachen mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion

Zur Konkretisierung der regional bedeutsamen Freiraume, der landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiete, der Regionalen Griinztige und der Trenngrlinbereiche des Regionalplans
sind die entsprechenden Landschaftsraume im Siden, Westen, Norden sowie am 0st-
lichen Siedlungsrand von Germering als “Flachen mit besonderen Okologischen und
gestalterischen Funktionen” gekennzeichnet. Dabei ist bereits auch der im Rahmen
des regionalplanerischen Siedlungs- und Freiraumkonzepts neu geplante Griinzug im
Westen des Siedlungsgebiets bertcksichtigt.

Bei den mit dieser Signatur gekennzeichneten Landwirtschafts- und Waldflachen ein-
schliel3lich einbezogener Grin- und sonstiger Flachen ist den Belangen von Natur und
Landschaft besonderes Gewicht beizumessen. Dies betrifft generell alle etwaigen Inf-
rastruktur- oder Siedlungsmaflinahmen und soll dazu beitragen, die Charakteristik die-
ser Landschaftsrdume zu sichern und weiterzuentwickeln. AusgleichsmalRnahmen fir
Eingriffe in Natur und Landschaft z.B. infolge von Siedlungsentwicklungen sollen ge-
nerell im Bereich der so gekennzeichneten Raume vorgenommen werden.

Von der Signatur als “Flachen mit besonderen Okologischen und gestalterischen
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Funktionen” sind die landwirtschaftlichen Fluren in einem Abstand von rd. 500 m ab
der westlichen Siedlungsgrenze einschliel3lich des Bereichs Nebel und Germeringer
See, der Trenngrinbereich zu Puchheim, die landwirtschaftlichen Fluren nérdlich der
B 2 - mit Ausnahme einer Teilflache nérdlich Germering-Dorf -, die Bereiche nérdlich
der B 2-neu einschlieBlich Moosschwaige, die Flachen an den 6stlichen Siedlungsréan-
dern sowie der rodungsinselartige Bereich von Streiflach umfasst.

Der regionale Grinzug und Trenngrunbereich am Ostrand des Germeringer Siedlungs-
gebiets ist bereits durch eine bestehende Tankstelle nérdlich der Landsberger Strafe
eingeschrankt. Die Kennzeichnung dieses Bereichs als “Flache mit besonderer 6kolo-
gischer und gestalterischer Funktion” ist dementsprechend ausgenommen. Infolge
des dringenden Bedarfs und mangels anderer Standort-Méglichkeiten ist eine behut-
same FErweiterung dieses Tankstellen-Sondergebiets fir den Bau einer Pkw-
Waschanlage vorgesehen.

Innerértliche Grinzige und Grinflachen

Entsprechend der regionalplanerischen Ziele wurde ferner ein mit den Uberértlichen
FreirAumen verbundenes und die noch vorhandenen inneren Freirdume verbindendes
Netz innerértlicher Grinzige entwickelt, das- mangels groRerer Freiraumstrukturen -
als relativ engmaschiges Netz kleinteiliger Griinverbindungen meist entlang von Ver-
kehrswegen dargestellt ist. Wo dies noch méglich ist, d.h. vor allem an den Randern
des Siedlungsgebiets, werden diese Griinzugverbindungen generell flachenhaft als
Grunflachen ausgewiesen. In den bebauten innerortlichen Bereichen erfolgt lediglich
eine Signatur-Darstellung innerhalb der Bauflachenausweisungen, meist im Verlauf
von Strafenzugen. Mit dieser Signatur wird auf das bei Detailplanungen, inshesonde-
re bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu konkretisierende Ziel zur Schaffung
solcher Verbindungselemente hingewiesen; generell sollen fir diese Griinziige z. B.
Stral3enbepflanzungen bzw. Alleen, zurlicktretende Baulinien und begriinte Vorgarten
gesichert bzw. geschaffen werden.

Die generell als Griinflachen ausgewiesenen Griinzug-Bereiche an den Nahtstellen
zwischen Innen- und AuRenraum, d. h. am Ubergang der innerértlichen Griinziige zu
den aul3eren Freirdumen sind vor allem:

- der am westlichen Siedlungsrand, westlich des Starnberger Wegs (bereits im Fla-
chennutzungsplan von 1978 dargestellte) Nordsid-Griinzug mit Verbindungen
nach innen im Bereich der Berta-von-Suttner-Stral3e, des Westparks und der Klein-
garten sowie des Neuplanungsgebiets Kreuzlinger Feld und Verbindungen nach
auf3en im Bereich entsprechender Landwirtschaftsw ege;

- die entlang der Bahnlinie und der Landsberger Stral’e von Westen her in das Sied-
lungsgebiet reichende (durch das Feuerwehrhaus bereits eingeschrankte) Ostw est-
Griunachse, die aus klimatischen Griinden von besonderer Bedeutung ist;

- die das Siedlungsgebiet im Nordwesten einrahmende und - wo noch mdglich -
nach innen verbundene Grinbeziehung westlich und ndérdlich von Unterpfaffenh-
ofen- und Germering-Dorf;

- die vor allem als Verbindung zwischen Aul3enraum und Siedlungsgebiet vorgese-
henen Nordsid-Griinziige im Neuplanungsgebiet Germering-Nord (Verbindung
St.Martin-Friedhof nach Norden zur Radweg-Unterfihrung, Verbindung entlang der
rick zu bauenden Spange, Nordsid-Verbindung 6stlich entlang des Abenteuer-
Spielplatzes mit Weiterfihrung Richtung Norden zu einer geplanten Radweg-
Unterfihrung der B 2-neu),

- der am nordlichen Siedlungsrand von Neugermering vorgesehene Ostwest-
Grinzug, der auch fir die Grianflachen-Versorgung dieses dicht bebauten Stadt-
teils erforderlich ist, sowie

- der am Ostlichen Siedlungsrand bis zur Stadtgebietsgrenze reichende, bereits im
bisherigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Grinbereich (Flache fiur Kleingar-
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ten).
Besonders wichtige innergdrtliche Grinzuge im Verlauf von Straf3en sind:

- die nach Schaffung der B 2-neu zum Rickbau vorgesehene Spange (St 2544),

- die nach Schaffung der B 2-neu ebenfalls riick zu bauende Munchner Stral3e (B 2)
mit Fortsetzung uber die Horweg-, Josef-Kistler-, Steinberg- und Nebeler Stralie,

- die bereits weitgehend alleeartig bepflanzte Landsberger Stral3e und

- die Otto-Wagner- und Untere Bahnhofstrale, wobei dieser Straf3enzug z. T. vor-
rangig zu bericksichtigende Geschafts- und Ortszentrums-Funktionen aufweist
und deshalb zwar fir die Schaffung von urban gestalteten Freiflachen mit Gehdl-
zen, weniger aber fur flachenhafte Begriinungen und die Anlage von Vorgérten in
Betracht kommt.

Die innerdrtlichen Griinzige bilden auch eine Verkniipfung der noch vorhandenen, als
Grunflachen ausgewiesenen innerstadtischen Freibereiche, die fur die Auflockerung
des Siedlungsgebiets und z. T. fur die Unterbringung erforderlicher Freiflachen-
Nutzungen von besonderer Bedeutung sind.

Solche innerodrtlichen Freibereiche sind vor allem:

- der Dorfanger Unterpfaffenhofen, ostlich der St.-Jakob-Kirche

- die Germeringer Hausacker zwischen Heimgarten- und Kirchenstral3e,

- das SV-Stadion-Gelande an der Max-Reger-Stral3e,

- der Westteil der Baumschule nérdlich Landsberger-, 6stlich Kurfirstenstralie,
- der St.-Martin-Friedhof an der Horw egstral3e mit seiner dstlichen Erweiterung,
- der Waldfriedhof an der Otto-Wagner-Straf3e mit einer nordlichen Erw eiterung.

Bei den ausgewiesenen Griinflachen ist zwar eine Nutzungsangabe (z. B. Spielplatz)
oder ggf. keine Nutzungsangabe (fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
wichtiger Freihaltebereich) vorgenommen; Detailaussagen Uber die konkrete Ausge-
staltung dieser Flachen bleiben der Detailplanung (ggf. Bebauungsplanung) vorbehal-
ten.

Aus dem Fachplan Landschaft sind nur besonders wichtige groRere Geholzbestande
innerhalb des Siedlungsgebiets tGbernommen, nicht hingegen die wichtigen Einzel-
baume innerhalb von Bauflachen. Nicht Gbernommen sind auch die Bewertungs- und
Zielaussagen Uber den Begriinungsanteil der einzelnen Siedlungsgebiete, da dies die
Aussageschéarfe des Flachennutzungsplans durchbrechen wrde.

An den Nahtstellen zwischen bestehenden Siedlungs- und Waldflachen, d. h. insbe-
sondere an den sudlichen Siedlungsrandern stellt der Landschaftsplan 10 bis 20 m
breite Puffer-Griinstreifen im Bereich der Baugrundstiicke dar. Diese aus 6kologischen
Grinden sowie zur Sicherung des Ortsbilds und ferner in Hinblick auf Windwurf- und
Waldbrandgefahren erforderliche Freihaltezone wurde nicht in die Flachennutzungs-
plan-Darstellung tbernommen. Die erforderlichen Abstandsflachen zwischen Wald
und baulicher Nutzung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertck-
sichtigt.

Klimatische Gegebenheiten und Erfordernisse
Nach Fertigstellung des Landschaftsplans hat die Stadt Germering beim Deutschen

Wetterdienst ein Klimagutachten in Auftrag gegeben, das im Wesentlichen zu folgen-
den Ergebnissen kommt:
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- Trotz der groRrdumig gunstigen und an den Stadtrandern wirksamen Windverhalt-
nisse kommt es im Stadtinneren haufig zu geringem Luftaustausch bzw. zu Wind-
stille. Sowohl an warmen Sommertagen wie auch bei Nebelsituationen im Herbst
und Winter ist deshalb eine ausreichende Durchliftung anzustreben.

- Eine auf die klimatischen Verhaltnisse ausgerichtete Stadtplanung muss vorrangig
entsprechend situierte und ausgerichtete Grinflachen und Griinziige und eine da-
ran orientierte Bauw eise vorsehen. In bebauten Bereichen kdnnen intensive Dach-
und Fassadenbegriinungen einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas leisten.

- Isoliert in der Bebauung liegende Grunflachen entwickeln ab etwa 1 ha Grof3e und
bei mindestens 50 m Breite eine positive kleinklimatische Wirkung auf die nahere
Umgebung. Eine groRraumigere Wirkung kann durch die Vernetzung der Grinfla-
chen mittels Grinziigen und auch mittels Dach- und Fassadenbegriinungen erzielt
werden.

- In den verdichteten oder stark versiegelten Innenstadtgebieten kdnnen Verbesse-
rungen z.B. durch Entsiegelung von Innenhéfen, nachtréagliche Begriinung, Pflan-
zung hochstdmmiger Baume an StrafRen, Bau von begrinten Tiefgaragen anstelle
oberirdischer Kfz-Abstellflachen usw. erreicht werden.

- Bei Neubauflachen im Stadtrandbereich soll vor allem auf die Freihaltung beste-
hender Windeinzugsschneisen, auf einen der Hauptwindrichtung entsprechenden
StraRen- und Grinzugverlauf, auf die Wahrung von Abstandsgrinflachen zur be-
stehenden Bebauung und auf eine der bestehenden Bebauung entsprechende Bau-
hohe geachtet werden. Randeingrinungen sollten besonders bei Gew erbegebieten
in mindestens 50 m Breite angelegt und mit groR3blattrigen Gehdlzen bepflanzt
werden.

Fir die vorgesehen Neubauflachen-Ausweisungen enthélt das Klimagutachten kon-
krete Planungshinw eise:

- Bei der Planung Kreuzlinger Feld soll die in Richtung der wichtigen Stidwestwinde
verlaufende Schneise entlang der Landsberger Stral3e und der Bahn durch Freihal-
tung einer 50 m breiten Flache gewahrt bleiben. Das daran anschlieBende Gew er-
beband soll wiederum durch eine in dieser Windrichtung verlaufende Eingriinungs-
flache vom anschlieenden Wohngebiet abgegrenzt werden. Das Gew erbegebiet
soll auf emissionsarme Betriebe beschrankt werden. Die StraRenziige und Baukor-
per im Wohngebiet sollen parallel zur Bahnlinie ausgerichtet werden.

- Beim Planungsgebiet Germering-Nord sind vor allem die dstlichen Winde zu be-
ricksichtigen; StraRen, Baukorper und Grinstrukturen sollen deshalb in Ostwest-
Richtung verlaufen. Bei Nordslid-gerichteten Strukturen soll auf eine Wind ab-
schirmende dichte Bepflanzung verzichtet werden. Der Nordstd-Griinzug ist aus
klimatischer Sicht von geringerer Bedeutung, als breitere Griinzlige entlang des
Sid- und entlang des Nordrands (d. h. entlang der B 2).

- Das Gelande des SVG-Stadions an der Max-Reger-Stralie sollte als wichtige Grin-
flache moglichst ganz oder zumindest zu 1 ha freigehalten bleiben.

Das Klimagutachten kommt damit im Wesentlichen zu Ergebnissen, die bereits bei
der Landschafts- und Flachennutzungsplanung beriicksichtigt sind. Die Planungsvor-
schlage zu den Neubauflachen-Ausweisungen sind im Flachennutzungsplan bertick-
sichtigt (siehe auch nachfolgende Kapitel).

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Gemalk 8 la Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft ein bei der Abwagung zu berlcksichtigender
Belang. GemaR § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung durch geeignete Darstellungen im Flachennutzungsplan. Unter be-
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stimmten Voraussetzungen kann der Ausgleich - und die dementsprechende Flachen-
nutzungsplan-Ausweisung - auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Spatestens nach Ablauf der in Bayern bis zum 31.12.2000 geltenden Aussetzung
(Art. 1 Abs. 1 AGBauROG) ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung zu beachten. Dem-
nach ist u. a. jede Baugebiets-Ausweisung zweifellos ein Eingriff in Natur und Land-
schaft. Sie ist deshalb zuerst auf ihre Erforderlichkeit bzw. Vermeidbarkeit und auf
die Moglichkeiten der Eingriffs-Minimierung zu prifen; die Planung ist dabei mit dem
Ziel der Wahrung bzw. Wiederherstellung von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu
optimieren und weitestmoglich durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen. Die-
se MalRhahmen sollen eine tatsachliche, zeitgleiche und nachhaltige Behebung des
Schadens bewirken. Wenn dies von der Sache her bzw. am Ort des Eingriffs oder
zeitgleich bzw. in vollem Umfang nicht moglich ist, kbnnen ggf. andersartige, gof.
anderswo situierte und ggf. zeitverschobene Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3hahmen
durchgefiihrt werden. Dies bedeutet, dass geeignete gemeindliche Ausgleichsflachen
fir die von der Gemeinde durchzufihrenden Ausgleichsmaflinahmen bereitgehalten
werden mussen. Die Gemeinde kann solche AusgleichsmalRnahmen bereits vorab
durchfiihren und damit ein “Okokonto” anlegen. Die Kosten fiir innere und &uRere
AusgleichsmalRnahmen und -flachen sind den Eingriffs-Verursachern, d. h. den jewei-
ligen Projekttragern bzw. Bauherrn in Rechnung zu stellen.

Der Héachennutzungsplan Germering geht davon aus, dass der Ausgleich fir Bauge-
bietsausweisungen weitestmdglichst am Ort des Eingriffs erfolgen und im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung konkret bestimmt werden soll. Da die vorgesehenen
Neubauflachen generell auch angelagerte Griinbereiche umfassen, wird dies zum gro-
Ben Teil moglich sein. Der Flachennutzungsplan sieht deshalb bewusst keine sonsti-
gen, als solche bezeichneten Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen bzw. -flachen an
anderen Standorten und damit auch keine Zuordnungen vor. Fir den Fall, dass den-
noch zusatzliche AusgleichsmalRnahmen erforderlich, aber am Eingriffsort nicht
durchfuhrbar sind, sollen sie in den als “Flachen mit besonderer ékologischer und ge-
stalterischer Funktion” gekennzeichneten Bereichen erfolgen, und den hierfur ge-
nannten Entwicklungszielen, insbesondere zur Schaffung des Biotopverbundsystems
entsprechen.

Landschaftliche Schutzgebiete und -objekte
(s. a. Tab. 8, 10 und 11)

Naturschutzgebiete gem. Art. 7 BayNatSchG bestehen innerhalb des Gemeindege-
biets nicht und sind auch nicht vorgesehen.

Auf Germeringer Gemeindegebiet und den benachbarten Bereichen sind folgende
Landschaftsschutzgebiete gem. Art. 10 BayNatSchG festgesetzt und im Flachennut-
zungsplan dargestellt:

- "Parsberg" (Verordnung des  Landkreises  Furstenfeldbruck  vom
08.10.1979 wund 02.08.1982) mit angrenzendem Gebiet
“Steinberg” (Verordnung des Landkreises Firstenfeldbruck
vom 08.07.1985 und geplanter Erweiterung “Parsberg-Nord”
(Verordnungs-Entwurf des Landkreises Firstenfeldbruck vom
01.07.1986);
“Triftwiesen” (Verordnung des  Landkreises  Firstenfeldbruck  vom
08.10.1979 wund 02.88.1992) mit angrenzendem Gebiet
“Aubinger Lohe und Moosschwaige” (Verordnung der Lan-
deshauptstadt Minchen vom 09.10.1964);
- "Kreuzlinger Forst" (Verordnung des Landkreises Firstenfeldbruck  vom
08.10.1979 und 02.08.1982) mit angrenzenden Gebieten
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“Planegger Holz” (Verordnung des Landkreises Minchen vom
09.04.1965, 29.07.1970 und 18.12.1976) und “Kreuzlinger
Forst” (Verordnung des Landkreises Starnberg vom
08.08.1985).

Veranderungen der Landschaftsschutzgebiets-Grenzen sind derzeit nur bei Realisie-
rung der B 2-neu im Nordosten Germerings vorgesehen, wo eine Grenzbereinigung
des Landschaftsschutzgebiets “Triftwiesen” erforderlich wird und gemaf Vorschlag
des Landschaftsplaners entlang der B 2-neu dargestellt ist.

Planungsziel fur die innerhalb des Gemeindegebietes gelegenen Landschaftsschutz-
gebiete ist deren Erhaltung gemafl den Verordnungsbestimmungen einschlie3lich der
Beachtung besonderer landschaftspflegerischer Gesichtspunkte im Vorfeld der
Schutzgebiete.

Als Naturdenkmale gem. Art. 9 BayNatSchG sind drei Eichen bei Nebel im westlichen
Gemeindegebiet unter Schutz gestellt und im Flachennutzungsplan dargestellt:

- Eiche 500 m sudostlich Nebel, an der StraRe von Nebel zur Staatsstralle,

- Eiche 500 m 6stlich Nebel, an der Stral3e von Nebel nhach Germering,

- Eiche am sudlichen Ortsrand von Nebel (jeweils Verordnung des Landratsamts
Furstenfeldbruck vom 21.11.83).

Die Unterschutzstellung weiterer Objekte als Naturdenkmal ist nicht vorgesehen.

Zu erhaltende Landschaftsbestandteile gem. Art. 12 BayNatSchG sind auf Germerin-
ger Gemeindegebiet bisher noch nicht unter Schutz gestellt. Als schutzwtrdig und
schutzbedurftig sind im Landschaftsplan zwei Objekte vorgesehen:

"Quellbereich Weiherwiesengraben" (Biotop A) stidwestlich von Nebel und
- “Feuchtgebietskomplex” (Biotop B bzw. 7834-34) nordwestlich des Germeringer
Sees im Bereich des Pfennigbachs.

In Abwagung der Belange hat der Stadtrat entschieden, den Unterschutzstellungsvor-
schlag fur den “Quellbereich Weiherwiesengraben” sudwestlich von Nebel (Biotop A)
nicht in den Flachennutzungsplan zu tUbernehmen, da beziiglich des Erhalts und der
Pflege dieses Bereichs eine private Vereinbarung besteht und dies als ausreichend
angesehen wird.

Das Germeringer Gemeindegebiet ist von drei festgesetzten Bannw ald-Komplexen be-
rihrt, die im Waldfunktionsplan auch als Klimaschutz- und Erholungswalder bzw. als
Immissionsschutzw élder ausgew iesen sind:

- “Walder im Dreieck Ger-
mering/Argelsried/Alling” (Verordnung des Landratsamts Furstenfeldbruck vom
28.06.1985 und 02.07.1990),
- "Aubinger Lohe" (Verordnung der Landeshauptstadt Miunchen vom
29.11.1985),
- "Kreuzlinger Forst/
Unterbrunner Holz" (Verordnung des Landratsamts Starnberg vom 30.04.
und 04.10.1985 sowie 22.02. und 27.06.1990).

Die den Waldfriedhof umgebenden Waldreste sind zwar als Klimaschutz- und Erho-
lungswald ausgewiesen, nicht aber als Bannwald festgesetzt. Der Flachennutzungs-
plan sieht keine Inanspruchnahme von Bannwaldern und mit Ausnahme der nordli-
chen Waldfriedhofs-Erw eiterung keine Inanspruchnahme sonstiger Walder vor.
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Verkehrsplanung

Die Verkehrsplanung ist eines der wesentlichen Elemente der Germeringer Entwick-
lungsplanung; die bestehenden Verkehrsfragen und die geplanten Neuerungen fir das
Stral3en-Fernverkehrsnetz haben weitreichende Auswirkungen auf die angestrebte Ver-
besserung der stadtebaulichen Qualitat und auf die Siedlungsentwicklung.

Dem Flachennutzungsplan liegen die vom Ingenieurbiro Niggl & Partner, Ottobrunn,
erarbeiteten verkehrsplanerischen Aussagen zugrunde. Der Stadtrat Germering hat dabei
entschieden, das Gesamt-Verkehrskonzept in seinen wesentlichen Aussagen und unter
einigen Erganzungen zu bericksichtigen. Detailfragen werden im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung abgeklart.

Im Folgenden werden die Grundziige der Verkehrsplanung und insbesondere die Uber-
nahmen in den Flachennutzungsplan erlautert.

Den Vorschlagen des Biros Niggl & Partner liegen weitreichende Zielsetzungen zur Ver-
kehrsvermeidung, zur verbesserten OPNV-Nutzung und insgesamt zu einer optimierten
Verkehrsmittelwahl unter besonderer Beriicksichtigung des Ful3ganger- und Radfahrver-
kehrs zugrunde. Im Sinne einer weitestmoglichen Verkehrsvermeidung wird hierzu die
Vermeidung einer zu starken Zentralisierung von Versorgungseinrichtungen und der
Verzicht auf grol¥flachige Einkaufs-, Dienstleistungs- und Freizeitzentren zugunsten
kleinteiliger, wohnnaher Einrichtungen und damit eine Schwerpunktsetzung fir die Si-
cherung und Entwicklung funktionsfahiger, fuRlaufig erreichbarer Stadtteilzentren vor-
geschlagen (polyzentrisches Konzept). Stadtplanerisches Ziel ist demzufolge die “Stadt
der kurzen Wege”, erganzt durch die Zielsetzungen “Stadt der Radfahrer” und “Stadt
des City-Busses”.

5.1 Offentlicher Personennahverkehr

Schienenverkehr

Germering liegt an der S-Bahnlinie S 5 Munchen-Herrsching mit dem Haltepunkt Un-
terpfaffenhofen/Germering im Stadtzentrum und dem z. T. auf Munchner Flur gelege-
nen, zum MVV-Innenraum zahlenden Haltepunkt Harthaus. Weniger als 2 km &stlich
davon ist der Haltepunkt fir den neuen Minchner Stadtteil Freiham geplant.

Neu- oder UmbaumaBnahmen fir die S-Bahnstrecke sind nicht beabsichtigt. Ziel der
Stadt Germering ist es aber, die MVV-Tarifzonen so zu gliedern, dass beide Halte-
punkte zur gleichen Tarifzone gehoéren, um den innerértlichen Kfz-Pendlerverkehr zum
deutlich “billigeren” Bahnhof Harthaus zu vermeiden.

Der P+ R-Parkplatz am Haltepunkt Germering-Zentrum ist auf 130 und am Haltepunkt
Harthaus auf 211 Kfz-Stellplatze ausgelegt.

Im Rahmen der Aktualisierung des Teilbereichs West ihres Flachennutzungsplans
(Anderungsverfahren 1V/9) beabsichtigt die Landeshauptstadt Miinchen eine P+ R-
GrolRanlage zu schaffen, die im Endausbau ca. 1.000 Kfz-Stellplatze umfassen soll.
Dieses an der Gemeindegrenze beabsichtigte Vorhaben ist aus stadt- und verkehrs-
planerischer Sicht der Stadt Germering wegen der Dimension des Endausbauziels ne-
gativ zu beurteilen, da es einen durch Germeringer Siedlungsgebiete fuhrenden Kfz-
Pendlerverkehr zu dem tariflich glnstig gelegenen Bahnhof Harthaus férdern wirde.

Ostlich Harthaus zweigt das Industriegleis ab, das z. T. durch Germeringer Flur in das
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IVG- bzw. ehemalige Wifo-Gelande der Gemeinde Krailling fuhrt und dort u. a. das
Gas-Tanklager erschlieRt. Hierfiir sind keine Anderungsabsichten bekannt.

Bereits seit langerem wird in Zusammenhang mit fehlenden Schienen-
Tangentialverbindungen im Verdichtungsraum Minchen die Frage einer Stadtbahn-
Verbindung von Miunchen-Grol3hadern (U-Bahn-Anschluss U 6) bzw. -Furstenried
(U 3) uber Gréafelfing bzw. Planegg nach Germering und ggf. weiter nach Fiurstenfeld-
bruck bzw. nach Eichenau/Olching diskutiert. Diese u. a. vom Bund Naturschutz so-
wie auch von Nachbargemeinden angeregte Stralenbahn-ahnliche Schienen-
Schnellverbindung ist als planerisches Fernziel zwar weitestgehend unstrittig, aller-
dings zeichnen sich bisher bezuglich Finanzierung, Tragerschaft und technischer
Machbarkeit keine konkreteren Mdglichkeiten ab.

Die Trassierung einer solchen Uberortlich und ortlich bedeutsamen Stadtbahn-
Verbindung im Siedlungsgebiet Germering hétte fur die zukinftige Stadtentwicklung
nicht unerhebliche Auswirkungen und wurde deshalb im Stadtrat Germering mehr-
fach behandelt.

Dabei ergaben sich im Wesentlichen folgende Alternativen:

- Trassierung in der Planegger- und Unteren Bahnhofstral3e (glinstiger Anschluss des
Stadtzentrums und der S-Bahn, jedoch zu vermutende grof3e technische Schwie-
rigkeiten wegen der geringen Verkehrsflachen-Breite und Tunnelhdhe der Bahnun-
terfihrung),

- Trassierung in der - nach Schaffung der B 2-neu hinsichtlich des Individualverkehrs
rickbaubaren - Spange (gunstige Trassierungsmdoglichkeit, jedoch schlechte Ver-
bindung zur S-Bahn und zu den zentralen Bereichen Kleiner Stachus”/Otto-
Wagner- und Untere Bahnhofstral3e),

- Trassierung von Suden z. T. Uber das Industriegleis zum S-Bahnhof Harthaus,
dann entlang der Landsberger Stral3e zur Stadtmitte und von dort auf der Unteren
Bahnhofstralle Richtung Puchheim (glinstige Verbindungen und Anschluf3stellen
fur den ortlichen Bedarf, jedoch sehr weite und zeitaufwendige Fernverbindung).

Der Flachennutzungsplan sieht aufgrund der geringen Realisierungschancen keine be-
sonderen MaRRnahmen zur Trassen-Freihaltung, zur Zentrumsbildung an Haltestellen
0. 4. vor.

Busverkehr

Germering ist in das hier vom KVB betriebene MVV-Busnetz mit folgenden Linien ein-
gebunden:

- Linie 845 Uber Nebel und Alling nach Firstenfeldbruck (S 4) und Puchheim (S 4),

- Linie 854 Uber Puchheim-Ort nach Puchheim-Bahnhof (S 4),

- Linie 850 und 851 innerhalb des Siedlungsgebiets Germering.

Sonstige Busverbindungen, z.B. nach Minchen-Aubing oder nach Planegg, Miinchen-
Grol3hadern oder -Firstenried bestehen nicht.

Eine Neugliederung der innerdrtlichen Busstrecken einschlie3lich der hierauf abge-
stimmten Ausweisung von Sammelstrallen wurde im Rahmen der Verkehrsplanung
konzipiert und erértert, jedoch infolge der aus Germeringer Sicht nicht bestehenden
Realisierungschancen nicht weiterverfolgt. Nicht im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung behandelt ist auch die Frage eines erganzenden City-Bus-Systems.

5.2 Motorisierter Individualverkehr
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Uberdrtliche StraBenverbindungen

Die im Suden Germerings verlaufende Bundesautobahn A 96 (Minchen-Lindau) weist
fir das Prognosejahr 2010 ein Verkehrsaufkommen von ca. 78.000 Kfz/Tag 0Ostlich
der Spange und ca. 64.000 Kfz/Tag westlich der Spange auf. Fir den in rd. 500 m
Abstand zu den Germeringer Siedlungsgebieten geplanten Autobahnring A 99 werden
70.000 Kfz/Tag erwartet. Die ebenfalls in rd. 500 m Abstand zum Siedlungsgebiet
Neugermering geplante B 2-neu wird mit ca. 28.000 Kfz/Tag angegeben.

Die Staatsstralle ST 2544 (Spange) wird fir das Prognosejahr 2010 auf ein Ver-
kehrsaufkommen von rd. 13.000 bis 14.000 Kfz/Tag geschéatzt; damit wirde sich
die gegenwartige Belastung der Spange infolge der B 2-neu etwa auf die Halfte ver-
ringern. FUr die Staatsstrafle ST 2086 (Landsberger Strafle) wird ein Verkehrsauf-
kommen von rd. 15.000 Kfz/Tag und fir die Minchner Stral3e (B 2-alt, innerorts) von
rd. 5.000 Kfz/Tag erwartet. Die BodenseestralRe (B 2, aul3erorts) wird mit rd. 26.000
Kfz/Tag geschatzt.

Insgesamt ergeben die Belastungswerte folgendes Bild (Angaben der staatlichen
StraRenbauverwaltung aus der Zahlung 1995 verschiedenen Prognose-Gutachten fur
die Situation nach Schaffung der A 99 und der B 2-neu, jeweils zum Prognosejahr
2010):

StraflRenabschnitt Bestand 1995 | Prognose 1992 Prognose 1997
zum Jahr 2010 | zum Jahr 2010
A 99-West nordl. B 2 - 81.000 70.100
A 96 ostl. Spange 62.417 77.100 78.300
A 96 westl. Spange 41.539 63.000 64.000
B 2 Bodenseestral3e 19.072 28.000 26.100
B 2 Minchner Stral3e 9.492 4.500 5.300
B 2 Spange Nordteil 23.829 14.300 14.300
St 2544 Spange Mittelteil 24.478 11.800 12.400
St 2544 Spange Sudteil 30.628 17.800 12.800
St 2068 Landsbg.Str.-Ost ca.14.688 12.400 14.600
St 2068 Landsbg.Str.-West 14.688 11.400 k.A.
M 21 nach Planegg 13.572 23.600 20.700
B 2-neu bei Neugermering - 21.400 27.900
B 2 bei Puchheim 29.153 (?) 45.000 (?) 50.000

k. A.= keine Angabe; (?) = Wert vom Planfertiger aus den sonstigen Angaben Uberschlégig geschéatzt

Fir den Autobahn-Westring (A 99) einschlie3lich des Anschlus-
ses Bodensee- bzw. Munchner Stral3e (B 2-alt) sowie fur die B 2-neu (Nordumgehung
Germering mit Anschluss an die A 99) sind die Planfeststellungsverfahren

Bei der Verkehrsplanung Germering wird davon ausgegangen, dass mit dem Bau der B
2-neu eine deutliche Entlastung der Minchner Stral3e und der Spange (auf gesamter
Lange) eintreten muss. Dies setzt jedoch unterstiitzende Malinahmen, d. h. einen
Rickbau beider StraRenziige beziglich des motorisierten Individualverkehrs voraus,
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die damit den Charakter innerortlicher SammelstralRen erhalten sollen.
Innerdrtliche Strafllen

Wesentliches Ziel der Verkehrsplanung Germering ist die Gliederung des innerdrtlichen
StraRennetzes. Das Verkehrskonzept sieht ein im Wesentlichen von der Spange und
der Landsberger Strafe ausgehendes, kammartiges Erschliefungssystem mit daran
anschlieBenden, z. T. verkehrsberuhigend ausgestalteten Sammelstral3en und dazwi-
schen liegenden Tempo-30-Zonen vor:

- die als “wichtige oértliche Stralen” dargestellten Verkehrswege sind als innerortli-
che Sammelstrallen zu verstehen, die die Tempo-30-Zonen umschliel3en;

- nicht dargestellte, d.h. in der Baugebiets-Ausweisung liegende Verkehrswege sind
als Erschlie3ungs- (ggf. Wohn-) Straflen zu verstehen, die zu Tempo-30-Zonen zu-
sammengeschlossen werden.

Als Sammelstralen dargestellt sind neben den vorhandenen innerértlichen Bundes-
bzw. Staatstral3en:

- Otto-Wagner-/ Untere Bahnhof-Stralie,

- Kreuzlinger Stral3e,

- Kerschensteiner Stral3e,

- Berta-v.-Suttner-Straf3e/Starnberger Weg,

- Schumacher- (Westteil)/Westend-/Kriegerstralde,

- Kleinfeldstral3e,

- Alfons-Baumann-Stral3e,

- Friedenstral3e (ab Kreuzlinger Stral3e)/Waldstral3e (bis zur Spange),
- Starnberger Weg/Allinger Stra3e/Burgstral3e (zum Germeringer See),
- SalzstraRe (von der Allinger- bis zur Landsberger Strafl3e),

- Nebeler-/Dorfstrafie,

- Steinbergstralle,

- Obere Bahnhofstral3e (zwischen Landsberger- und Steinbergstralie),
- St.-Jakob-Stralle,

- Augsburger Stralle

- Horwegstralie,

- Hans-Huber-/Franz-Schubert-Strale,

- Wittelsbacher-/Maximilianstrafe,

- Cacilia-, Hubertus-/HartstralRe

- Streiflacher Strale,

- Planegger Stral3e,

- RiegerstralRe/Am Forst,

- Neue Gautinger Stral3e.

Nicht in den FlAchennutzungsplan Gbernommen sind die verkehrsplanerischen Detail-
vorschlage, die auf Verkehrberuhigungs- und LenkungsmafRnahmen fir die Sammel-
stral3en abzielen.

Im Flachennutzungsplan sind die von der Stralienbaubehtérde mitgeteilten Ortsdurch-
fahrts-Grenzen der Uberértlichen Stralen gekennzeichnet, ggf. unterschieden nach

“OD-V”: Ortsdurchfahrtsgrenze Verflechtungsbereich (innerhalb dieser Grenze
sind Stral3enanschliisse mdglich),

“OD-E”: Ortsdurchfahrtsgrenze ErschlieBungsbereich (innerhalb dieser Grenze ist
auch eine GrundstickserschlieBung maoglich).
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Auf die Darstellung der Bauverbotszonen auf3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen an
den Bundes- und StaatsstralBen (jeweils 20 m ab Fahrbahn) wurde verzichtet, weil
voraussichtlich folgende Verlegungen der Ortsdurchfahrtsgrenzen erforderlich wer-
den:

- B 2-alt (hier Spange), nérdliche OD-Grenze bisher an der Einmundung Augsburger
StraRe/Aubinger Weg; Verlegung wegen Neuanschluss der Neubauflachen Ger-
mering-Nord erforderlich),

- B 2 (Landsberger Stral3e), dstliche OD-Grenze (evtl. Verlegung wegen Vergrof3e-
rung der Tankstelle/Waschanlage erforderlich).

Ful3- und Radwegverbindungen

In Zusammenarbeit zwischen Flachennutzungs-, Landschafts- und Verkehrsplanung
wurde ein Netz inner- und aulerértlicher Fu3- und Radweg-Verbindungen entwickelt
und in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Dieses Netz steht in Einklang mit den
innerdrtlichen Grinzigen.

Der Flachennutzungsplan trifft dabei keine Detail-Aussage dariber, ob der Fu3génger-
und Radfahr-Verkehr auf der vorhandenen Verkehrsflache bzw. Fahrbahn erfolgen soll
(was bei verkehrsberuhigten Wohnstral3en bzw. in Tempo-30-Zonen der Normalfall
sein wird), oder ob gesonderte Ful3- und Radwege vorhanden sind bzw. angelegt
werden sollen (was jedenfalls bei nicht verkehrsberuhigten Sammelstraf3en bzw. au-
Berdrtlichen Verbindungen entlang Gbergeordneter Stral3en in Betracht zu ziehen ist).

Die aul3erdrtlichen Ful3- und Radwegverbindungen sind generell auf landwirtschaftli-
chen Wegen vorgesehen. Als Neubau-MalRnahmen sind dabei enthalten:

- eine Querverbindung in Wandelheim (Querung von Bahn und Staatsstraf3e) und
- eine Querverbindung in den Triftwiesen.

Ausgangslage und Zielsetzungen fir die Siedlungsplanung
Bevolkerung und Wohnen

Das Stadtgebiet Germering hat eine Flache von 21,59 km2 und 36.720 Einwohne.
Die Stadt beherbergt rund 1,5 % der Regionsbevélkerung, bzw. fast 19 % der Land-
kreisbevdlkerung. Zum Vergleich verzeichnet die Kreisstadt Firstenfeldbruck mit
33.471 Einwohnern 4.000 Einwohner weniger (jeweils Stand 31.12.2004).
Germering weist eine Einwohnerdichte von rd. 1.700 E/lkm? auf. Die durchschnittli-
chen Einwohnerdichten des Landkreises Firstenfeldbruck liegen bei 458 E/km? bzw.
460 E/km? fir die Region Minchen.

Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Die Bevdlkerungsentwicklung Germerings war besonders in der Nachkriegszeit von
sehr starkem Wachstum gekennzeichnet (s. a. Tab. 2 und 3). Lag die Einwohnerzahl
im heutigen Stadtgebiet bei der Volkszéhlung 1939 (VZ 39) noch bei rund 3.000
Einwohnern, so verdoppelte sie sich jeweils im Abstand von rund 10 Jahren: bei der
Zahlung 1950 (VZ 50) waren mehr als 6.000 Einwohner, bei der Zahlung 1961 (VZ
61) knapp 12.000 Einwohner und bei der Zahlung 1970 (VZ 70) tber 25.000 Ein-
wohner erreicht. Diese Entwicklung setzte sich bis etwa 1975 fort: am 31.12.1975
wurden 33.062 Einwohner gezahlt.
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Die Volkszahlung 1987 (VZ 87) ergab eine Einwohnerzahl von 34.968 (Bevolkerung
am Ort der Hauptwohnung, d.h. mit alleiniger bzw. Hauptwohnung); dazu kommen
noch 754 Personen mit Nebenwohnsitz in Germering, so dass die "wohnberechtigte
Bevilkerung" 35.722 Einwohner umfasste. Bis 1990 bestanden geringfligige Ein-
wohnerzuwéchse mit etwa 1 % jahrlich und in den beiden Folgejahren 1991 und
1992 stagnierte die Einwohnerzahl. Zwischen 1992 und 1997 ging jedoch die Bevol-
kerungszahl um ca. 500 Einwohner auf 35.535 zuriick. Dies ist in erster Linie auf ein
negatives Wanderungssaldo zurtickzufiihren. D. h. es zogen mehr Menschen aus
Germering fort als hinzu. Bis 2003 wuchs dann die Bevdlkerungszahl kontinuierlich
auf 36.827 Einwohner an, um 2004 wieder auf 36.720 zu schrumpfen. Der Einwoh-
nerzuwachs seit 1997 resultierte Uberwiegend aus dem Zuzug von Bevolkerung, ein
kleiner Teil stammt aus der natlrlichen Bevoélkerungsentwicklung. Allerdings ist das
Wanderungssaldo seit 2002 wieder negativ. Auch das natlrliche Bevdlkerungs-
wachstum ist seit 2000 rucklaufig.

| I
Jabr Bevolkerung zum31.12. d.J.

_ Stand Verand.

NS, darunter | gegentber | darunter

walblich Vorjahr weiblich

1993 35.821 18.626 242 127
1994 35.791 18.643 30 17
1995 35.751 18.595 40 48
1996 35.601 18.525 -150 -10
1997 35.535 18.494 66 -31
1998 35.859 18.700 324 206
1999 36.043 18.825 184 125
2000 36.348 18.932 305 107
2001 36.793 19.111 445 179
2002 36.826 19.171 33 60
2003 36.827 19.206 1 35

Bevolkerungshewegung

je Tsd. EW

10— t t t t t t } } t }
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Jahr

® \\anderungssaldo (Zuz Fortzige)/Tsd EW
Gehurtensaldo (Geb.Sterbef. ) Tsd. EW
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Aus den amtlichen Angaben der Volkszahlung 1987 (VZ 87) und Daten des Statisti-
schen Landesamtes zum Stand 31.12.2004 ergibt sich zur Bevdlkerungsstruktur fol-
gendes Bild:

Im Zeitraum zwischen 1994 und 2004 findet eine deutliche Zunahme in den Alters-
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gruppen der schulpflichtigen Kinder (6 bis 15 Jahre) und Uber 65-Jahrigen statt,
wahrend die Zahl der erwerbstatigen Bevoélkerung im gleichen Zeitraum abnimmt. Der
Anteil der Kinder an der Gesamtbevdélkerung ist von knapp 13 % auf fast 14 % an-
gewachsen, der Anteil der Uber 65-Jahrigen jedoch um ca. 5 % Punkte von unter
15 % auf tber 20% im gleichen Zeitraum. Zurickgegangen ist vor allem die Zahl der
jungen Erwachsenen zwischen 18 und 29 Jahren, wahrend die , Elterngeneration® der
schulpflichtigen Kinder zwischen 30 und 39 Jahren sowie zwischen 40 und 49 Jah-
ren leicht zugenommen hat.

Abgesehen von der Zunahme der Kinder und der 30 bis 49-J&hrigen, die mit Sicher-
heit direkt und indirekt auf die Wanderungsgewinne wé&hrend des Endes der 90er
Jahre bis 2003 zurtickzufuhren sind, ist der demographische Wandel mit der deutli-
chen Zunahme der Uber 65-jahrigen auch in Germering in seinen ersten Ansétzen zu
erkennen.

Jahrgangsgruppen der Bevilkenung Jahrgangsgruppen der Bevilkerung

% an Elnwohnem

0.0

150

—y
=
=

CAIE

0.0 1 I 1 I 1 1 I 1 I

]
1603 1904 1005 1906 1007 1908 1099 2000 2001 2002 2003
El-ug

~ 1003 1004 1005 1005 1007 1908 1000’ 2000 2001 2002 2003

Jahr

bis 14 Jdhre & und melr Jdre
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Wohnraum

Zur Volkszahlung 1987 verteilten sich die 35.253 Einwohner (einschl. Nebenwohn-
sitzen) auf 15.526 Privathaushalte. Ein knappes Drittel lebte in Einpersonen-, ein wei-
teres knappes Drittel in Zweipersonen-Haushalten. Rund 20 % der Einwohner lebten
in Dreipersonen-Haushalten und 17 % in Haushalten mit vier und mehr Personen (je-
weils VZ 87). Im Jahr 2004 betrug die Zahl der Wohnung in Wohngeb&uden
18.130. Die Wohnungsbelegung, d.h. Einwohner je Wohnungen, nahm von 2,3
(1987) auf 2,03 ab und die Zahl der Wohnflache je Einwohner von ca. 37,5 (1994)
auf knapp 40,5 m2 zu. Vereinfacht gesprochen leben immer weniger Menschen in
immer grof3eren Wohnungen.

Ein Vergleich mit dem Landkreis Fiurstenfeldbruck (Belegungsziffer 2,2 im Jahr 2004)
bzw. dem Durchschnitt der Region (Belegungsziffer 1,9) zeigt dhnliche Tendenzen in
der Region auf.

Im Zeitraum von 1994 bis 2004 wurden in Germering durchschnittlich 175 Wohnun-
gen pro Jahr fertiggestellt. Rund 70 % wurden mit Wohngebauden mit drei und mehr
Wohnungen fertiggestellt, ca. 26% in Wohngebauden mit nur einer Wohnung. Weit
Uberwiegend wurden also in den letzten 10 Jahren Ein- und Mehrfamilienhauser und
nur wenige Zw eifamilienh@user errichtet.

Planungsziele zur Bevdlkerungs- und Wohnungsentwicklung
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In ihrer auf der bisherigen Entwicklung und auf Uberlegungen zur Wahrung eines ho-
hen Versorgungsstandards beruhenden Zielsetzung fir die Stadtentwicklung hat sich
die Stadt Germering auf einen Grenzwert von 40.000 Einwohnern festgelegt. Diese
Zahl ist nicht als eine in der Laufzeit des Flachennutzungsplans anzustrebende Ziel-
zahl, sondern eher als die obere Grenze einer als realistisch und vertréaglich angese-
henen Bevolkerungsentwicklung zu verstehen.

Bei ihrer Entscheidung Uber diesen Einwohner-Grenzwert und tber den Umfang der
Baugebiets-Neuausweisungen hat die Stadt u. a. die vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen und die nur sehr beschréankten Ausbaumdoglichkeiten sowie auch die be-
grenzten raumlichen Mdglichkeiten bertcksichtigt. Ein grofieres Wachstum soll ver-
mieden werden, da es die Gefahr birgt, dass die angestrebte Qualitatsverbesserung
(Grunstruktur, Einzelhandelsversorgung, Gemeinbedarf, Verkehr, Sozialstruktur usw.)
nicht erreicht wird und dartiber hinaus eine Verschlechterung aufgrund neu entste-
henden Bedarfs (Kindergarten, Schulen, Sporteinrichtungen etc.) eintritt.

Ein weiteres wesentliches Ziel ist, eine ausgewogene Alters- und Sozialstruktur der
Germeringer Bevdlkerung zu wahren und hierzu neben den erforderlichen MaRnahmen
fur die anwachsenden &lteren Bevdlkerungsgruppen besonders auch MalRnhahmen fir
Jugendliche und junge Familien zu fordern. Hierzu sollen die erforderlichen Gemein-
bedarfseinrichtungen bereitgehalten und der Wohnungs-Auflockerungsbedarf durch
entsprechende Baugebiets-Bereitstellung beriicksichtigt werden.

Geht man davon aus, dass bei voller Ausschopfung des vorhandenen Baurechts bis
zu 38.000 Einwohner erreicht werden kénnen, so wirde das Erreichen des Grenz-
werts von 40.000 Einwohnern weitere Wohnbauflachen fur 2.000 Einwohner erfor-
dern. Dies ergdbe ein Erfordernis von 90.000 m2 Wohn-GeschofR3flache (bei 45
m2/Einwohner) und von etwa 15 ha Netto-Wohnbauflache (bei einer Baudichte von
GFZ 0,6) bzw. von etwa 20 ha Brutto-Wohnbauflache (bei einem ErschlieBungsanteil
von 25 %). Auch wenn der bestehende Auflockerungsbedarf bei Ausschopfung des
vorhandenen Baurechts rechnerisch abgedeckt ist, so zeigt sich aber in der Praxis,
dass auch hierfir Neubauflachen gréfReren Umfangs erforderlich sind. Insofern er-
scheint eine Wohnbauflachen-Bereithaltung in der GréRenordnung von etwa 30 bis
40 ha (d. h. von etwa 10 % der bisherigen Siedlungsflache) angemessen.

Selbst die Bereitstellung und Realisierung von Bauflachenausweisungen dieser Gro-
Benordnung muss aber nicht unbedingt zu einer tatsachlichen Bevoélkerungsmehrung
fuhren, wie sich in allen gréReren Kommunen, vor allem in der Landeshauptstadt
Minchen zeigt, wo bei riicklaufigen Einwohnerzahlen jahrlich 6.000 bis 7.000 Woh-
nungen neu errichtet werden.

Arbeitsplatze und Wirtschaft
Arbeitsstéatten, Arbeitsplatze und Pendler

Germering hat sich seit Anfang der 60er Jahre zu einer ausgesprochenen Wohnge-
meinde entwickelt. Die gewerbliche Funktion hat sich zwar bis zum Jahr 2000 ge-
bessert, jedoch nahm die Zahl der Beschaftigten darauf wieder ab.

Genauere Angaben Uber die Anzahl von Erwerbstatigen, Arbeitsstatten und Arbeits-
platzen sind nur den Volkszahlungsdaten von 1987 entnehmbar (s. a. Tab. 5, 6 und
7):

Zur VZ 87 wurden in Germering bei 34.968 Einwohnern 17.525 Erwerbstéatige ermit-
telt; die Erwerbsquote betrug also 50,1 %. Davon waren weniger als 1 % im pri-
maren Sektor (Land- und Forstwirtschaft), gut ein Drittel im Sektor Il (produzierendes
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Gewerbe) und der Rest (d. h. fast zwei Drittel) in den Sektoren Il und IV (Handel und
Dienstleistungen) tatig. Andererseits wurden zur VZ 87 8.025 Beschaftigte am Ort -
also Arbeitsplatze in Germering- gezahlt, die sich ebenfalls zu etwa einem Drittel auf
den Sektor Il und zu zwei Drittel auf die Sektoren Il und IV verteilten. Geht man von
dem Ziel ausgeglichener Zahlen von Erwerbstatigen und Arbeitsplatzen am Ort aus,
so fehlten also zur VZ 87 in Germering 9.500 Arbeitsplatze.

Von den 8.025 Beschaftigen am Ort waren zur Jahresmitte 1987 5.763 Personen (d.
h. 72 %) sozialversicherungspflichtig angestellt; die restlichen 2.262 verteilten sich
auf freie Berufe, Selbstandige und Beamte.

Von 1987 bis 1991 stieg die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
(SVB) auf den Hochststand von 6.339, um bis 2004 auf 5.507 abzusinken. Diese
Zahl setzt sich zusammen aus ca. 20 % SVB im produzierenden Gewerbe, 30 % in
Handel, Gewerbe und Verkehr und ca. 49 %in den Ubrigen Dienstleistungen. In der
Landwirtschaft sind mittlerweile weniger als 1 % der SVB beschéftigt. Die Arbeitslo-
senrate liegt 2004 bei etwas tber 7 %.

Zur VZ 87 wurden 12.710 Berufs-Auspendler und 3.266 Berufs-Einpendler, also ein
Auspendler-Uberschuss von 9.444 Berufstatigen ermittelt. Mit rund 57 % arbeitete
der grofRte Teil der Auspendler in Mulnchen; bei anderen Zielorten ist keinerlei
Schwerpunkt festzustellen. Auch hinsichtlich der Herkunft der Berufs-Einpendler ist
Munchen der - mit 13 % allerdings nicht so ausgepragte - Schwerpunkt. Im Jahr
2004 pendelten 3.697 SVB nach Germering ein, wahrend 11.015 auspendelten, da-
runter 6.932 in die Landeshauptstadt Minchen. Der Auspendleriberschuss betragt
hier 7.318 SVB.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass in Germering,

- die Anzahl der Arbeitsplatze in Germering zurtickgegangen ist,

- die Anzahl der Arbeitsplatze, die durch Germeringer Blirger besetzt sind abge-
nommen hat und

- die Pendlerstrome zugenommen haben.

Jahr** SVBam SVB (am am\Wbhnort I SVB»Pendller I

\\bhnort* ** Arbeitsort)**** arbeitende Einpendler darunter Auspendler darunter
SVB aus dem nach Stadt

Lanckreis Minchen

1993 13.809 6.071 2.406 3.665 949 11.403 8.038
1994 13.541 5.834 2.301 3.533 922 11.240 1.813
1995 13.274 5.598 2.196 3.402 896 11.078 7.589
1996 13.167 5.597 2.176 3.421 863 10.991 1.475
1997 13.059 5.595 2.156 3.439 829 10.903 1.361
1998 13.029 5.610 2.072 3.538 860 10.957 7133
1999 13177 5.767 2112 3.655 874 11.065 7.006
2000 13.334 5.822 2.047 3.775 921 11.287 1.257
2001 13.497 5.700 1.970 3.730 935 11.527 1.317
2002 13.543 5.740 1.936 3.804 951 11.607 1.282
2003 13.067 5.494 1.881 3.613 952 11.186 6.978

SVB: Sczialversicherungspflichtig Beschéftigte

* Arbeitsplatzhesatz = Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Vbhnort/Sozialversichenungspflichtig Beschéfticte am Arbeitsort
** interpoliert fur 1993, 1994 und 1996

*** = amWbhnort arbatende SVB + Auspendler

#e+% = amWbhnort arbeitende SVB + Einpencler

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit und eigene Berechnungen

Vergleich der Entwicklung der SVB (Wachstum % 1992 — 2002) mit Gemeinden des



Lkrs. Firstenfeldbruck

Im Folgenden wird das prozentuale Wachstum fir den Zeitraum 1994 bis 2004 mit
dem prozentualen Wachstum der anderen Gemeinden des Landkreises Miinchen ver-
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glichen.
Stact/ Stard
Gemeinde 2003 Wachstumsraten in Prozert
Addshofen 68 :
Alling 448 I —
Althegrenberg 136 fy m—
Egenhofen 279 — ]
Eichenau 1.188  —]
Ermmering 959 ——
Furstenfeldbruck 10.607 =
Germering 5.494 —=
Grafrath 572 — )
Gréberzell 2.743 =
Hattenhofen 69 =
Jesermang 237 = ]
Kattaeisering 43 —
Landsberied 82
Maisach 2.835 ——
Marmmendorf 755 e —
Mitelstetten 94 e
Mocrerweis 590 ]
Oberschweinbach 148 ——
Olching 4.240 =
Puchheim 4,985 =
Schinagising 146 i E—
Tirkerfeld 345 e F—
Lanckreis Firstenfeldbruck 37.063 =
Region Miinchen 1.080.301 S5
Bayern 4.333.297 5
20 0 20 40 60 80
[ Wadstim 20022003 [ Wachstum 19932003

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Das Wachstum im Landkreis selbst ist sehr heterogen. Wahrend einige Gemeinde
Uberdurchschnittliche Wachstumsraten aufweisen. zeigt die Graphik deutlich, dass
das prozentuale Wachstum an sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzen in Germe-
ring unter dem Landkreis- und Regionsdurchschnitt liegt.

Planungsziele zur gewerblichen Entwicklung

Die wirtschaftliche Entwicklung Germerings wird stark davon gepragt, welche ent-
wicklungsplanerischen Ziele der Flachennutzungsplan vorgibt und welche Vorausset-
zungen hierfur geschaffen werden. Dabei ist das Spannungsfeld zwischen den M6g-
lichkeiten, Bedirfnissen und Notwendigkeiten einerseits und ihren Konsequenzen an-
dererseits zu bertcksichtigen:

Erstens bestehen allgemeine Zielsetzungen,
- die wirtschaftliche Funktion zu starken und den Einwohnern ausreichend Arbeits-
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platze am Ort anzubieten,

- bevorzugt ortsanséssigen Betrieben qualitativ und quantitativ ausreichend Erweite-
rungsflachen zur Verfigung zu stellen

- und die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen am Ort zu verbessern.

Zweitens sind die Konsequenzen hieraus zu bericksichtigen:

- ein voraussichtlich weiter ansteigender motorisierter Individualverkehr, da ein ver-
grolRertes Arbeitsplatzangebot auch langerfristig nur zum Teil von Germeringer Er-
w erbstatigen angenommen wird;

- da als Erweiterungsflachen insbesondere Ortsrandlagen in Frage kommen, entste-
hen Nutzungskonflikte mit der Landwirtschaft;

- Nutzungskonflikte treten auch gegeniber der bestehenden Wohnbebauung ein, da
die moglichen Erweiterungsflachen alle auch an Wohngebietsnutzungen angrenzen
oder zumindest in deren N&he liegen;

- Nutzungskonflikte entstehen ferner mit Erholungsfunktionen, mit Sport- und Spiel-
flachen, Kleingartenanlagen u. a. m.

Darlber hinaus ist drittens das Harmonisierungsgebot zu beachten, das eine quantita-
tive Verbesserung des Arbeitsplatzangebots auf neu ausgewiesenen Flachen nur in
Abhangigkeit von gleichzeitig ausgewiesenen Wohnbauflachen in etwa doppelter Fla-
chengrol3e ermoglicht. Dies wirde in Germering das hohe Defizit an Arbeitsplatzen
nicht beseitigen, sondern vielmehr auf Dauer verfestigen und steht insofern in Kon-
flikt mit Ubergeordneten landesplanerischen Zielen, auch o6rtlich eine Ausgew ogenheit
von Wohn- und Arbeitsstatten sicherzustellen.

Eine Erweiterung der gewerblichen Nutzungen im bebauten Gebiet ist generell nur
durch Umwandlung von z. B. Reinen in Allgemeine Wohngebiet oder in Mischgebiete,
verbunden mit hoheren Baudichten, moglich. Hierbei konnen jedoch im Wesentlichen
nur Flachen fur nicht storendes Gewerbe aus den Bereichen Handel und Dienstleis-
tungen mit eher kleinem Flachenbedarf realisiert werden.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Mdglichkeiten und ihrer Konsequenzen hat
sich die Stadt Germering zum Ziel gesetzt, die Zahl der Arbeitsplatze am Ort deutlich
und Uber das MaRR des Einwohner- bzw. Erwerbstatigen-Zuwachses hinaus zu erhdo-
hen und insofern eine Harmonisierung zwischen Einwohnern und Arbeitsplatzen bzw.
zwischen der Wohn- und der Gew erbefunktion der Gemeinde zu erreichen.

Dabei erfolgten keine konkreten Festlegungen Uber die angestrebte Zahl von neu zu
schaffenden Arbeitsplatzen; vielmehr resultiert diese aus den hierzu vorzunehmenden
neuen Gew erbeflachen-Ausweisungen. Generell soll aber der Fehlbestand von etwa
10.000 Arbeitsplatzen deutlich - als Wunschziel méglichst um einige Tausend - ver-
ringert werden.

Wie oben dargelegt steht diese Zielsetzung in Einklang mit Gbergeordneten Grundséat-
zen und Zielen des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans Minchen.

Ebenso wie die Zahl der Arbeitsplatze soll auch die Wirtschaftskraft Germerings
durch eine entsprechende Bauland-Bereitstellung und die Ansiedlung von Betrieben
erhoht werden. Entsprechend der derzeitigen Nachfrage-Situation mit einem relativ
geringen Bedarf an Flachen fur Gewerbe- bzw. Dienstleistungsbetriebe sollen dabei
auch - nach Mal3gabe der stadtstrukturellen Ziele (siehe Kap. 8.5)- Unternehmen des
groR¥flachigen Einzelhandels berticksichtigt werden.

Den Zielen zur Gewerbe- und Arbeitsplatz-Entwicklung stehen allerdings die z. T. ge-
ringe Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer geeigneter Flachen und die hohen Grund-
stickspreise in Germering gegeniber. Die Grundstiickspreise fuhren zu erheblichen
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Erschwernissen bei der Ansiedlung der im Sinne einer Strukturverbesserung er-
winschten Kleinbetriebe und begiinstigen GroR3betriebe, insbesondere auch grol3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe mit hohem Umsatzvolumen. Gerade seitens solcher Ein-
zelhandelsbetriebe besteht wegen der attraktiven Lage Germerings in unmittelbarer
N&he zu Munchen und zu den westlich gelegenen Siedlungsschw erpunkten eine ent-
sprechend grol3e Bauland-Nachfrage, der jedoch nur nachgekommen werden kann,
soweit dies mit landes-, regional- und ortsplanerischen Zielen in Einklang steht.

Siedlung und Stadtstruktur
Siedlungsgeschichte

Bereits um das Jahr 770 wird Germering unter dem Namen Kermeringon zum ersten
Mal urkundlich erwahnt. Urspringlich als Straendorf entlang der Stral3e nach Unter-
pfaffenhofen angelegt, veranderte es sich im Laufe der Zeit zu einem Haufendorf. Bis
Ende des 18. Jahrhunderts war die Geschichte des Dorfes gepragt durch wechselnde
Besitzverhaltnisse und wiederholtes Niederbrennen (ein letztes Mal 1798). Nach dem
Wiederaufbau um 1800 wurde Germering 1804 zur Gemeinde.

Als einer der vermutlich altesten Kirchorte in der Umgebung war Unterpfaffenhofen
bis Ende des 13. Jahrhunderts im Besitz der Edlen von Pfaffenhofen. Ebenso wie
Germering war auch die Geschichte Unterpfaffenhofens durch instabile Besitzverhalt-
nisse und Brandkatastrophen gepragt. 1803 wurde Unterpfaffenhofen zur selbsténdi-
gen Gemeinde.

Die beiden, bis Anfang des 19. Jahrhunderts landwirtschaftlich gepragten Dorfer ver-
anderten seit der Er6ffnung der Bahnlinie nach Herrsching im Jahr 1901 langsam ihr
Gesicht. Mit der Ansiedlung von Berufstatigen, die taglich nach Minchen auspendel-
ten, entstanden bereits vor dem 2.Weltkrieg die Siedlungsgebiete Neu-Germering
nordlich der Bahnlinie und Harthaus stdlich der Bahnlinie als zwei abseits der beiden
Altdorfer gelegene Ortsteile. Noch in einem Luftfoto von 1952 sind die beiden Altdor-
fer relativ klar abgegrenzt; im Bereich des Bahnhaltepunkts Germe-
ring/Unterpfaffenhofen war entlang der vom “Kleinen Stachus” sternférmig ausge-
henden Straf3en ein neuer Besiedlungskern, allerdings durchbrochen von grofzen Frei-
flachen, entstanden. Neugermering und Harthaus waren durch sehr dispers verteilte
Bebauungen einzelner Felder gepragt. Klar ablesbare Strukturen waren die beiden Al-
lee-bestandenen Hauptstraf3en: die Minchner-/Augsburger Stral’e sowie die Lands-
berger Stralle.

Das Besiedlungs- und Bevdélkerungswachstum in beiden Gemeinden beschleunigte
sich danach enorm. Der umfangreiche Einwohnerzuwachs in der Nachkriegszeit, der
bis Ende der 70er Jahre anhielt, fuhrte insbesondere in Germering zur Ausbildung
stadtischer Wohnformen in einigen dispers verteilten Bereichen, wahrend sich die
sudlich der Bahnlinie gelegenen Ortsteile Unterpfaffenhofens zu Wohngebieten mit
Uberwiegend Ein- und Zw eifamilienhausbebauung herausbildeten.

Gleichzeitig wuchsen die beiden Gemeinden, beginnend an den beiden Bahnhofen,
entlang der Unteren und Oberen Bahnhofstrafe sowie der Dorfstralle zusammen.
Dieser Entwicklung wurde durch eine relativ enge Zusammenarbeit in der gemeindli-
chen Entwicklungsplanung und den Zusammenschluss zur Einheitsgemeinde im Jahr
1978 Rechnung getragen. 1991 wurde die Gemeinde zur Stadt erhoben.

Die bauliche Entwicklung hat sich dabei auf den grof3en land- und forstwirtschaftli-
chen Freiflachen innerhalb der Grenzen abgespielt, die schon vor dem Krieg dispers
besiedelt waren. Germering ist nicht nach auf3en, sondern durch Auffillung der Sied-
lungsliicken nach innen hin gewachsen und weist deshalb viel starker als vergleichba-
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re Gemeinden sehr klare Siedlungsgrenzen auf. Auch in der jingeren Vergangenheit
hat vor allem eine weitere Innenentwicklung stattgefunden, was allerdings auch zum
Verlust innerer Freiflachen und Funktionsraume fihrte.

Siedlungsstruktur und Versorgung

Die jungere Siedlungsgeschichte Germerings spiegelt sich in der Zentrenstruktur der
Stadt wieder. Zwei aul3erhalb der Altdorfbereiche errichtete Rath&duser markieren die
Zentrenplanungen in der Zeit vor dem gemeindlichen Zusammenschluss. Im Bereich
beider Rath&user haben sich zuerst Versorgungsstrukturen mit einem Sortiment zur
Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs herausgebildet.

Deutlich zeichnen sich auch die stadtebaulichen Aktivitaten jingerer Zeit ab. Mit der
Schaffung der neuen Stadtmitte auf einem aufgelassenen Gew erbegelande zwischen
Bahnlinie und Landsberger StrafRe, der dort geschaffenen Stadthalle und einem an-
schlieRenden Ladenzentrum, den UmgestaltungsmafRnahmen und Neuplanungen in
der Umgebung des S-Bahnhofs wurde ein trag- und funktionsfahiger Ortsmittelpunkt
geschaffen. Mit der zur Zeit noch nicht ganz abgeschlossenen Fertigstellung der Bau-
vorhaben in diesen Bereichen hat sich ein bandartiges Geschéaftszentrum entlang der
Unteren Bahnhof-/Otto-Wagner-Stral3e herausgebildet, das vom Rathausplatz im Nor-
den bis sudlich der Friedenstraf3e reicht und seinen Schwerpunkt zwischen Landsber-
gerstralle und Kleinem Stachus hat. Hier konzentrieren sich in urbaner Weise Laden
aller Bedarfsstufen und Dienstleistungsunternehmen.

Das erhohte Waren- und Dienstleistungsangebot mit der erheblich gesteigerten At-
traktivitat des Stadtzentrums hat die Tragfahigkeit der einzelnen Laden erheblich ver-
bessert und den Kaufkraftabfluss in andere Orte reduziert. Andererseits entfaltet das
Stadtzentrum aber auch eine Sog- und Konkurrenzwirkung, die die wohnortnahe Ver-
sorgung der peripheren Stadtteile beeintrachtigt bzw. geféhrdet.

Eine weitere Konzentration von Laden des kurz- und mittelfristigen Bedarfs sowie von
Dienstleistungsunternehmen besteht im Bereich der Wittelsbacher Straf3e in Neu-
germering. Hier wurden in den 60er und 70er Jahren umfangreiche GescholRwoh-
nungsbauten fir eine groRe Anzahl von Einwohnern mit den entsprechenden Folge-
einrichtungen geschaffen. Auch in den Bereichen an der Miinchner Strafl3e sind Ver-
sorgungseinrichtungen vorhanden, darunter an der Minchner Stral3e/Spange ein Ein-
kaufszentrum und ein Gartenmarkt.

Die beiden Dorfgebiete, inshesondere Alt-Germering, weisen zwar in ihrem Erschei-
nungsbild noch dorflichen Charakter auf. Die heutigen Nutzungen zeugen jedoch vom
Strukturwandel der letzten Jahrzehnte: zwar bestehen immer noch landwirtschaftli-
che Betriebe, inshesondere an der Augsburger Strale und Umgebung haben sich aber
Einzelhandels-, Gewerbe- und Handwerksbetriebe mit grolem Lager- und Produkti-
onsflachenbedarf angesiedelt. Das Altdorf Unterpfaffenhofen wird zunehmend durch
Wohnnutzungen gepragt. Die Versorgungs- und Dienstleistungsfunktionen in beiden
Bereichen sind eher untergeordnet bzw. nur zum Teil auf den 6rtlichen Bedarf der
Wohnbevélkerung abgestellt.

Ein weiterer Versorgungs-Schwerpunkt mit Laden und Dienstleistungsbetrieben hat
sich an der Dornier- und Oberen Bahnhofstral3e herausgebildet.

Ebenfalls Ausdruck der Siedlungsgeschichte sind die Versorgungsstrukturen in Hart-
haus und im Bereich an der Wifo-/ Kreuzlingerstral3e. Diese, vor dem Krieg entstan-
denen Siedlungen waren mit ihren groRen Gartenflachen auf Selbstversorger ausge-
richtet. In der Folge entstanden in diesen Gebieten kaum Versorgungseinrichtungen;
die heute noch vorhandenen wenigen Laden sind in ihrem Bestand gefahrdet.
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Im Kerschensteiner Gebiet besteht ein -in Zusammenhang mit einer Wohnsiedlung
entstandenes- kleineres Einkaufszentrum, im Ubrigen gibt es aber nur wenige kleinere
Dienstleistungsbetriebe. Auch hier sind die Versorgungsstrukturen geféhrdet. Bemi-
hungen zur Neu- oder Wiederansiedlung von Laden des téglichen Bedarfs scheiterten
an zu geringen Umsatzerwartungen, die wiederum durch die eingeschrankten bauli-
chen Mdoglichkeiten und die lockere Siedlungsstruktur sowie durch mangelnde Syner-
gieeffekte und die Konkurrenzwirkung des Stadtzentrums verursacht sind.

Die Versorgungsstrukturen in den peripheren Gebieten missen damit generell als un-
zureichend oder geféhrdet eingeschatzt werden.

Zusammenfassend lasst sich hinsichtlich der Versorgungsstrukturen feststellen:

- Das in jungster Vergangenheit entstandene Stadtzentrum mit seinen sehr umfas-
senden Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen wird eine weit reichende
Bedarfsdeckung und fir die Gesamtstadt eine deutliche Sogwirkung bezlglich des
Einkaufsverhaltens bewirken; damit wird dem Kaufkraftabfluss nach Minchen und
in andere Orte entgegengewirkt; es besteht aber auch das Risiko einer eventuell zu
stark werdenden Monozentralisierung.

- Gute Versorgungsstrukturen sind in den zentralen Lagen im Umfeld des Stadtzent-
rums und fir Neugermering an der Wittelsbacher Straf3e und ferner an der Dornier-
stralRe und an der Minchener Stral3e anzutreffen.

- Eine vergleichsweise schlechte Ausstattung vor allem auch mit Laden des kurz-
und mittelfristigen Bedarfs zeigt sich aber in den Randlagen Germerings. Insbeson-
dere Harthaus, Teile Neugermerings und der gesamte Bereich des Kerschensteiner
Gebiets sowie die Dorfgebiete sind diesbezliglich unterversorgt. Samtliche Wohn-
gebiete im Sudwesten, Sidosten und Nordosten verfiigen auflerdem Uber nahezu
keine Handw erksbetriebe mit Dienstleistungsfunktionen.

Das bhislang groRte Gewerbegebiet besteht in zentraler Lage an der Industriestral3e
zwischen Bahnlinie und Landsberger Stral3e, beiderseits der Spange. Dieser Bereich
ist zum Teil einem Strukturwandel mit einem gréRer werdenden Anteil an Dienstleis-
tungsunternehmen unterworfen; Betriebe des produzierenden Gewerbes sind hier
eher im Rlckgang. Ein weiteres, allerdings trotz vorhandenen Baurechts nur teilweise
realisiertes Gewerbegebiet besteht westlich der Spange, zwischen H6rweg- und
Augsburger Stral3e.

Der Bereich an der Dornierstrale stidostlich des Altdorfs Unterpfaffenhofen ist als
Mischgebiet einzustufen; meist kleinere gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen
sind hier relativ konfliktfrei nebeneinander untergebracht. Am nordwestlichen Sied-
lungsrand besteht ein inzwischen aufgeltster, grof3flachiger metallverarbeitender Ge-
werbebetrieb. Die kinftige Nutzung dieses fir grol3ere gewerbliche Einrichtungen un-
gunstig gelegenen Bereichs ist bauleitplanerisch abzuklaren.

Pragendes Element der Stadtstruktur sind somit die grof3flachigen, in ihrer Baudichte
und -h6he aber sehr unterschiedlichen Wohngebiete.

Planungsziele zur Zentrenstruktur

Hinsichtlich des Umfangs und der raumlichen Verteilung privater Versorgungseinrich-
tungen soll der ortliche Versorgungsgrad insgesamt weiter erhoht werden, damit dem
Kaufkraftabfluss entgegengewirkt und gleichzeitig dem Risiko einer Unterversorgung
in den peripher gelegenen Stadtteilen Neugermering, Harthaus und dem Bereich an
der Kerschensteiner Strale sowie in den Dorfgebieten entgegengewirkt werden. In
Einklang mit den landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen wie auch mit den
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verkehrsplanerischen Zielen zur Sicherung der “ Stadt der kurzen Wege” ergeben sich
folgende Teilziele:

- Ene moglichst hohe Eigenversorgung erfordert einerseits die FOrderung privater
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen im gesamten Stadtgebiet, dabei
aber andererseits den Verzicht auf grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einem
Uber das eigene Siedlungsgebiet hinausgehenden Einzugsbereich, soweit dies vom
Angebots-Sortiment her relevant ist.

- Bei der Zulassung grof3erer Einrichtungen und bei der Erhéhung der Standortgunst
solcher Betriebe muss die kleinrAumige Versorgung gewahrt bleiben. Eine Unter-
versorgung in einzelnen Stadtteilen, vor allem mit Gutern des taglichen Bedarfs,
wurde die stadtstrukturellen Zielsetzungen -insbesondere die zur Minimierung des
Verkehrsaufkommens- gefahrden.

- Zur Sicherung der Nahversorgung bei gleichzeitiger Minimierung der Wege wird die
Weiterentwicklung des Stadtzentrums entsprechend der bisherigen Bebauungs-
plan-Festschreibungen, jedoch ohne eine dariber hinausgehende Weiterentwick-
lung und unter gleichzeitiger Schaffung und Neuentwicklung von Nebenzentren
einschlie3lich der Sicherung flachenhaft gestreuter Einrichtungen in den peripheren
Stadtteilen angestrebt.

Bestehendes Baurecht
Baurechtliche Beurteilung

In der Bestandsaufnahme wurde 1993/94 eine Erhebung und Kartierung der Bebau-
ungsplane nach Qualifikation, planungsrechtlicher Beurteilung, Aktualitdt sowie Art
und Mal3 der Nutzung durchgefuhrt und seither fortgeschrieben (s. a. Tab. 16).

Bisher wurden Uber 70 Bebauungsplan- und rund 40 Bebauungsplanénderungs-
verfahren durchgefiihrt bzw. eingeleitet. Weniger als 30 Bebauungsplane wurden da-
bei als rechtskraftig und qualifiziert im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB eingestuft und
bei etwa 5 qualifizierten Bebauungsplanen wurde aufgrund eines Satzungsbeschlus-
ses Planungssicherheit im Sinne des § 33 BauGB angenommen.

Weitere etwa 35 qualifizierte Bebauungsplane befinden sich in Aufstellung, d. h. es
ist noch keine 6ffentliche Auslegung, kein Satzungsbeschluss und kein Anzeige- bzw.
Genehmigungsverfahren sowie keine Inkraftsetzung erfolgt. Zwei Bebauungsplane
sind als einfache Bebauungspléne im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB anzusehen; sie
betreffen die beiden Friedhofsausw eisungen.

Mehr als die Halfte des Germeringer Siedlungsgebiets ist baurechtlich nach § 30 Abs.
1 bzw. § 33 BauGB zu beurteilen. Darunter fallen alle Flachen, die mit einem qualifi-
zierten, rechtskraftigen oder planungssicheren Bebauungsplan belegt sind. Die ande-
ren Flachen, die von keinem oder von nicht abgeschlossenen Bebauungsplénen belegt
sind, sind baurechtlich nach § 34. Hier richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben
nach dem Einfiigungsgebot.

Etwas weniger als ein Viertel aller Bebauungsplane ist zwar rechtskraftig, aber mit
einem Genehmigungsdatum vor 1980 als veraltet anzusehen. Von den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplénen sind diejenigen als veraltet einzustufen, deren letztes
Verfahrensdatum vor dem Jahr 1990 liegt. In diesen Féllen wird das Verfahren somit
seit rund 9 Jahren nicht mehr oder nur sehr langsam vorangetrieben. In den meisten
dieser insgesamt etwa 15 Bebauungsplane ist von der Notwendigkeit zur Aktualisie-
rung auszugehen. Trotz der nahezu vollstandigen Uberdeckung des Siedlungsgebiets
mit Bebauungsplanen sind davon nur knapp die Hélfte als aktuell einzustufen; die an-
dere Halfte ist veraltet, u. U. sogar teilweise obsolet und jedenfalls als Uberarbei-
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tungsbedurftig anzusehen.

Da den Bebauungsplan-Festsetzungen zur konkreten Nutzungsart (Reines oder Allge-
meines Wohngebiet) sowie zum allgemeinen Mald der baulichen Nutzung (Baudich-
te/GFZ) im bisherigen Flachennutzungsplan keine klare Richtlinie vorgegeben war,
zeigt eine entsprechende Kartierung sowohl der festgesetzten wie auch der tatséch-
lich vorhandenen Nutzungsarten und Baudichten ein buntes Nutzungsmosaik, das
stadtebauliche Absichten oder Erfordernisse nicht erkennen lasst.

Baurechtliche Zuwachsmaoglichkeiten

Zu der 1993/94 durchgefiihrten Erhebung und Kartierungen der baurechtlichen Zu-
lassigkeiten wurde in einer weiteren Erhebung durch Ortsbegehung mit Feststellung
der tatséchlichen Nutzung und durch Luftbild-Vergleich eine Ermittlung von Bau- und
Siedlungslicken sowie von bauleitplanerisch vorgesehenen, starkeren Verdichtungs-
maoglichkeiten vorgenommen. Daraus wurde der moégliche bauliche Zuwachs bei Aus-
schoépfung des vorhandenen Baurechts abgeschéatzt. Unberlcksichtigt blieben unbe-
deutendere Einzelfélle und vergleichsweise geringfiigige Verdichtungsmdglichkeiten
sowie auch spéatere Planungen.

Baupotentiale aufgrund bestehenden Baurechts bestehen demnach noch im gesamten
Stadtgebiet. KleinrAumige Ausnahmen davon bilden die relativ hoch verdichteten Be-
reiche mit Geschof3wohnungsbau sowie die Reihenhaussiedlungen. An deren Randern
bestehen aber zum Teil jedoch noch erhebliche Bauliicken. Die flachigen, tberwie-
gend mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern bebauten Stadtteile wie Hart-
haus, Unterpfaffenhofen und Unterpfaffenhofen-Sid sowie die beiden Dorfgebiete
weisen demgegenuber vor allem Verdichtungsmoglichkeiten in teilweise erheblichem
Umfang auf. GroRRere Freiflachen mit noch nicht realisiertem Baurecht bestehen vor
allem in den nordlichen Stadtteilen, beispielsweise im Umfeld des Rathauses Germe-
ring sowie beiderseits der Augsburger Stral3e, westlich der Spange. Als weiterer Be-
reich mit noch groBen Baupotentialen (Bauliicken und Verdichtungsmadglichkeiten)
wurde 1993/94 der Bereich um den Kleinen Stachus ermittelt, wo inzwischen aber
bereits eine rege Bautatigkeit erfolgt ist. Diese Abschéatzung der Zuwachs-Potentiale
ist somit zwar in Teilen veraltet, im Wesentlichen aber nach wie vor zu verwenden.

Die Abschatzung hatte zum Ergebnis, dass in Germering noch Baurecht (nach § 30
oder § 34 BauGB) fiur rd. 125.000 m2 Wohn-Geschof3flache und fir rd. 50.000 mz2
Gew erbe-GeschoR¥flache, d. h. fur rd. 1.300 Wohnungen bzw. rd. 2.800 Einwohner
(bei 45 m2/E) und fir rd. 500 Arbeitsplatze (bei 100 m2/AP) besteht.

Darliber hinaus waren gemaf dem giltigen Flachennutzungsplan einschlie3lich seiner
Anderungen und den dabei beinhalteten, in Aufstellung befindlichen AuRenbereichs-
Bebauungsplanen weitere rd. 35.000 m? Wohn-Geschof3flache und rd. 10.000 m?2
Gewerbegescholiflache, d. h. fur fast 400 Wohnungen bzw. fast 1.000 Einwohner
und einige zusatzliche Arbeitsplatze vorgesehen.

Bei voller Ausschopfung des Baurechts einschlielich der bisherigen Féachennut-
zungsplan-Zuw achsflachen kdnnte Germering also nach dieser Erhebung von derzeit
fast 36.000 um etwa 4.000 auf 40.000 Einwohner und von derzeit etwa 8.000 um
rd. 500 auf 8.500 Arbeitsplatze anwachsen.

Tatsachlich ist mit einer vollen Ausschdpfung des Baurechts allerdings nicht zu rech-
nen; die Obergrenze dirfte etwa bei einem mdoglichen Einwohnerzuwachs von rd.
2.000 Personen liegen. Auch diese Zahlen, nach denen Germering aufgrund des Bau-
rechts- und Planungsbestands auf rd. 38.000 Einwohner anwachsen konnte sind
aber eher als theoretische Maximalw erte anzusehen.
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Diese Einschrankungen gelten verstérkt hinsichtlich der Zahl der Arbeitsplatze: zum
Einen hangt die Realisierung vorhandenen Baurechts nicht nur von der Bauland-
Verfugbarkeit, sondern vor allem von der konjunkturellen Lage ab und zum Anderen
lasst sich die Flachenbelegung von Arbeitsplatzen generell kaum abschatzen; der an-
genommene Wert von 100 m? Geschol3flache pro Arbeitsplatz liegt sicher an der
oberen Grenze.

Griin- und Freiflachen
Ausstattung mit Grin- und Freiflachen

Grunflachen, insbesondere 6ffentlich nutzbare Funktions-Freiflachen, sind im gesam-
ten Siedlungsgebiet Germering nur in geringem Umfang zu finden. Dies ist zum gro-
Ben Teil durch die Planungen der 60er und 70er Jahre begriindet, die ein starkes Be-
volkerungswachstum auffangen mussten und die Schaffung 6ffentlicher Rdume in
den Hintergrund treten lieRen. Fir Uberlegungen zur Sicherung des Stadtklimas, zur
Wahrung 6kologischer Funktionen oder als stadtebauliche Gliederungs- und Funkti-
onselemente blieb in den Zielsetzungen der autogerechten Stadt wenig Spielraum.
Zudem galt der Grundsatz, dass von jedem Standort, insbesondere auch von den
verdichteten Bereichen Neugermerings der Stadtrand innerhalb kurzer Zeit erreichbar
ist; dort sieht der bisherige Flachennutzungsplan die Schaffung umfangreicher Griin-
flachen und insbesondere Kleingartenanlagen vor. Andere Teile der Stadt verfiigen
aufgrund ihrer Einfamilienhausstrukturen dber relativ grol3e, private Durchgrinungs-
bereiche, wenn auch innere Funktions-Freiflachen nicht vorhanden sind; zudem
zeichnet sich gerade in den Ein- und Zweifamilienhausgebieten eine Verdichtung zu
Lasten der privaten Grinstrukturen ab.

Im Rahmen der Landschaftsplanung wurde ein deutliches Defizit hinsichtlich innerort-
licher Griin- und Freiflachen festgestellt:

- Das Stadtzentrum und die direkt daran anschlieRenden Wohn- und Gewerbefla-
chen verfligen kaum Uber offentliche Grinflachen; das noch im bisherigen Fl&-
chennutzungsplan ausgewiesene Sportplatzgelande an der Otto-Wagner-Stral3e ist
im Zuge der Ortskernentwicklung einer innerstadtisch dichten Bebauung gew ichen.

- Das Stadtzentrum und die umliegenden Bereiche wie auch altere Wohnsiedlungen
mit derzeit noch niederen Baudichten unterliegen einem standigen Verdichtungs-
prozess durch Abriss von Wohngebauden mit anschlieRender dichterer Bebauung
oder auch durch Grundsticksteilung und Neubebauung. Dadurch verdndert sich
nicht nur die bauliche und soziale Struktur eines Gebiets, sondern auch der Grin-
bestand, der auf den privaten Grundstiicken immer weiter abnimmt.

- Die groten Griunflachen bestehen in Ortsrandlagen: der Abenteuerspielplatz im
Norden, der Westpark mit den angrenzenden Kleingarten im Westen sowie das
Freizeitgelande mit dem Freibad und einem Jugend-Freizeitplatz (Skateboard- und
BMX-Gelande) im Sudwesten. Die beiden anderen grofRen Grunflachen sind der
Waldfriedhof im Siden sowie der St.-Martin-Friedhof an der Hérwegstralie.

- Eine weitere Freiflache ist das Sportstadion an der Spange/Max-Reger-Stral3e ein-
schlie3lich eines Trainingsplatzes, die aber aufgrund ihrer Zw eckgebundenheit und
Monofunktionalitat nur eingeschrankt offentlich zuganglich und nutzbar ist.

- Damit verbleiben neben Schulsportflachen und kleineren, baugebietsbezogenen
Kinderspielplatzen mit der Grinflache hinter dem Rathaus, dem Park hinter dem
Altenheim Don Bosco und dem Grunstreifen am Masurenweg sowie einer Parkan-
lage an der Friedenstralie nur drei gréRere Grunflachenausw eisungen mit uneinge-
schrankter Zugéanglichkeit innerhalb des Stadtgebiets.

- Aufféllig ist die Unterversorgung mit Spiel- und Freiflachen im gesamten Siden
von Unterpfaffenhofen, in Harthaus, Neugermering und im Bereich 6stlich der Un-
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teren Bahnhofstralie.

- Offentliche Aufenthaltsraume in Form von Grunanlagen fehlen fast vollstandig.
Wohngebietsnahe Platze zum Rollschuhlaufen, Tischtennisspielen und fir sonstige
Spielméglichkeiten sind kaum vorhanden.

- Ene Vernetzung der Grinflachen ist nicht festzustellen. Straf3enbegleitgrin in
nennenswertem Umfang existiert nur entlang der beiden Staatsstraf3en und an der
B 2/ Minchner Straf3e. Innerértliche Radverbindungen im Griinen sind kaum vor-
handen oder fuhren durch halb&ffentliche oder private Flachen.

- Infolge der innerdrtlichen Unterversorgung mit Freiflachen kommt den aul3erortli-
chen Erholungsbereichen erhéhte Bedeutung zu. Hierbei sind vor allem das grol3e -
allerdings auch uberortlich frequentierte - Freizeitgelande des Germeringer Sees
sowie die naturnahen Extensiv-Erholungsmoglichkeiten im gesamten Bereich des
Steinbergs/ Parsbergs einschliel3lich der Ausflugsgaststétte Schusterhausl mit dem
dortigen Streichelzoo, der gesamte Bereich Moosschwaige/Aubinger Lo-
he/Triftwiesen sowie der Bereich Kreuzlinger Forst/Gut Streiflach und auch die
Freiflachen im Westen Germerings zu nennen.

- Griunflachenvernetzungen zwischen innen und aufRen fehlen meist; die Zugénglich-
keit zu Spazier- und Wanderwegen ist durch die Siedlungsrand-Bebauung auf we-
nige Stellen beschrénkt.

Die Defizite in der Grinausstattung wurden bereits im bisherigen FHachennutzungs-
plan von 1978 festgestellt. Mittlerweile ist die Versorgungssituation eher ungtnstiger
geworden, da viele damals noch unbebaute Flachen heute bebaut sind.

Planungsziele zur Sicherung innerdrtlicher Freiflachen

Die Ausstattung Germerings mit Grin- und Freiflachen soll deutlich verbessert wer-
den; zumindest sollen entsprechende Standorte langfristig gesichert werden, auch
wenn momentan die Mdglichkeiten und Mittel einer Realisierung noch nicht gegeben
sind. Entsprechend den Zielvorgaben von LEP und RPM gelten hierfur folgende Teil-
Ziele:

- Noch vorhandene innerértliche Freiflachen sind zu sichern. Hierunter sind -neben
den vorhandenen Funktions-Grunflachen- auch die noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen wie vor allem die groRe Freiflache der Germeringer Hausacker, der
Angerbereich von Unterpfaffenhofen-Dorf und auch - zumindest teilweise - die
Baumschule an der Landsberger Straf3e zu nennen. Eine spatere Nutzung dieser
Bereiche als offentliche Grinflachen mit entsprechender Gestaltung ist anzustre-
ben.

- Aufgrund der eingeschrankten Mdglichkeiten im Innenbereich soll der Griin- und
Freiflachen-Fehlbestand zusatzlich an den Siedlungsrandern gedeckt werden. Dabei
sind entsprechende Griunflachen-Ausweisungen im Westen (westlich des Starn-
berger Wegs), westlich und nérdlich von Unterpfaffenhofen-Dorf und von Germe-
ring-Dorf, im Norden von Germering und Neugermering (sudlich der B 2 und der B
2-neu) sowie im Osten von Neugermering/Harthaus erforderlich.

- Zur Sicherung und Verbesserung der stadtklimatischen Verhaltnisse, insbesondere
der Frischluftzufuhr, aber auch in Hinblick auf sonstige Belange von Naturhaushalt
und Landschafts- bzw. Stadtbild sollen die Grunflachen durch ein Netz von Grin-
zligen miteinander verbunden werden.

- Bei Bauflachen-Neuausweisungen sind entsprechende 6ffentliche Grinflachen
festzusetzen, die ausreichend Raum fur Spiel- und Erholungsfunktion bieten und
flachenhafte Griinzug-Verbindungen ermdglichen.

Denkmalschutz

Baudenkmale
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In der amtlichen Denkmalliste sind nachstehende Kirchen, Kapellen und sonstige Bau-
ten verzeichnet:

In Germering:

- die 1776 erbaute Marquartkapelle an der Augsburger Stral3e;

die auf romanischer Grundlage errichtete St. Martin-Kirche, Augsburger Stral3e;
die 1938 erbaute Mariensaule, Augsburger Stral3e;

ein 1857 errichteter zw eigeschossiger, gemauerter Stadel, Dorfstral3e;

ein Wegkreuz aus dem 19. Jhd., unter der Linde an der Dorfstral3e.

In Unterpfaffenhofen:
- die Kirche St. Jakob in der Ortsmitte von Unterpfaffenhofen-Dorf;
- das 1909 errichtete Schulhaus an der Salzstrale;

In den Aul3ensiedlungen:

- die spatbarocke Kapelle St. Maria in Nebel;

- dieim 18. Jhd. geschaffene Kapelle in Wandlheim;

- die neugotische Wegkapelle, nordlich von Gut Streiflach und

- das Gutshaus Streiflach einschlief3lich der Baumreihe zur Wegkapelle.

Von besonderer denkmalpflegerischer Bedeutung sind tber die angefiihrten Einzelbau-
ten hinaus die alten Ortskerne von Germering und Unterpfaffenhofen sowie die Glter
bzw. Anwesen Wandlheim, Schusterhdusl und Streiflach.

Bodendenkmale

Nach bisherigem Kenntnisstand bestanden im Stadtgebiet 16 Bodendenkmaler bzw.
Einzelfunde und ferner zwei weitere, noch nicht in der Denkmalliste enthaltene (und
deshalb im Flachennutzungsplan nicht kartierte) Bodenfunde, von denen 6 innerhalb
des Siedlungsgebiets, 2 im westlichen und 10 im nord6stlichen AuRenbereich liegen:

Im Innenbereich:

- Rdmische Villa Rustica, Vorgangerbau von St.Jakob, Unterpfaffenhofen;

- Kirche, mittelalterlicher Vorgangerbau von St. Martin, Germering;

- Brandgrab der Bronzezeit, nordlich Landsberger-, dstl. Untere Bahnhofstral3e;
- vorgeschichtliches Hockergrab, Josef-Kistler-/Obere Bahnhofstraflie;

- frihmittelalterliches Reihengraberfeld, Krippfeldstralle;

- Einzelfund einer ungarischen Pfeilspitze, westlich Oberfeldstralie.

Im westlichen Aul3enbereich:

- Wall-Graben-Anlage 750 m suddstlich Schusterhausl, nordw estlich Brunnen;

- Siedlungsreste der rdmischen Kaiserzeit (nicht kartiert), 1.900 m sudwestlich der
Kirche von Puchheim;

Im nordostlichen Aul3enbereich:

- Siedlungsspuren/Pfostenbau (nicht kartiert), 150 m norddstl. St. Martin;
- Siedlungsspuren unbekannter Zeit, sidlich Kéhlerweg;

- Siedlungsspuren, evtl. Pfostenbauten, nérdlich Birnbaumsteig;

- Siedlungsspuren, evtl. Gruben- und Pfostenbau, nordlich Birnbaumsteig;
- Siedlungsspuren mit Gruben, Trasse der B 2-neu;

- eingeebnete keltische Viereckschanze, nordlich der B 2-neu;

- vorgeschichtliche Grabhtigel, nordlich der B 2-neu;

- vorgeschichtliche Grabhiigel, nérdlich der B 2-neu;

- Einzelfund aus der Rbmerzeit, Triftwiesen:;
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- Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung, 6stlicher Siedlungsrand/Stadtgrenze.

In jungster Zeit ist dartber hinaus eine Reihe vor- und frihgeschichtlicher Funde er-
folgt; es sind laufend weitere Funde zu erwarten. Der Stadtrat hat deshalb beschlos-
sen, den Féachennutzungsplan erst am Ende des Verfahrens auf den aktuellen Stand
zu bringen.

Planungsziele zum Denkmalschutz

Die in der amtlichen Denkmalliste verzeichneten Bauten sollen wegen ihrer gerade fur
Germering besonders wichtigen heimatgeschichtlichen Bedeutung erhalten und ge-
pflegt werden.

Dies gilt gleichermal3en fir die Struktur und das Ortsbild der beiden Siedlungskerne,
d. h. der Dorfbereiche von Germering und Unterpfaffenhofen. Hier soll einer Um-
wandlung in Gewerbe- bzw. in Wohnstrukturen entgegengewirkt und eine moglichst
dorftypische Gestaltung und Nutzung mit Handwerks- und dorfvertraglichen Kleinbe-
trieben gesichert werden. Besonders die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
triebe sollen in ihrem Bestand gesichert und im Bedarfsfall weiterentwickelt und nicht
durch konkurrierende Nutzungen -wie z. B. durch immissionsempfindliche Wohnbe-
bauungen- gefahrdet werden. Die noch intakten Dorfrander sollen erhalten bleiben.
Generelles Ziel ist auch die Erhaltung der Struktur und Gestalt einiger alterer und be-
sonders zeittypischer Wohnsiedlungen wie z.B. der Wifo-Siedlung.

Die bisher bekannten vor- und friihgeschichtlichen Siedlungsspuren sollen bis zu einer
etwaigen Aufdeckung und Erforschung unberihrt belassen bleiben. In den Fallen, in
denen Baumafinahmen vorgesehen sind, ist eine rechtzeitige denkmalpflegerische Er-
forschung durchzufihren.

Siedlungsplanung
Bauflachenausw eisungen
Darstellung der Bauflachenausw eisungen

Ziel des neuen Flachennutzungsplans ist es, ein langfristiges und flexibles, jedoch
auch hinreichend konkretes Konzept der Stadtentwicklung nach den vorgenannten
Zielsetzungen vorzugeben. Bestehende wie neu geplante Bauflachen werden hierzu
nach folgenden Gesichtspunkten und Zielsetzungen ausgewiesen:

- W  Wohnbauflache: Ausschlie3lich oder vorrangig dem Wohnen die-
nende Bauflache; eine Konkretisierung in Reine und
Allgemeine Wohngebiete wird erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen; dabei
ist einerseits auf eine je nach Standort zu prifende
Mischung mit Versorgungsnutzungen hinzuwirken,
andererseits aber eine Konkurrenzwirkung zu den
besonders zu entwickelnden WA-Gebieten in zent-
ralen Lagen zu vermeiden.

- WA Allgemeines Wohngebiet: Vorrangig dem Wohnen dienende Bauflache in
zentralen Lagen, in denen Versorgungsnutzungen,
insbesondere Laden und Dienstleistungsbetriebe fir
den kurz- und mittelfristigen Bedarf besonders ge-
férdert werden sollen.
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- M Gemischte Bauflache: Dem Wohnen und gewerblichen Nutzungen die-
nende Bauflache im Stadtzentrumsbereich; eine
Konkretisierung in Kern- und Mischgebiete wird
erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vorgenommen; vorrangig fir zentrumstypische
Versorgungsnutzungen.

- Ml Mischgebiet: Gemischt genutzte Bauflache far Wohnen und
nicht wesentlich stérendes Gew erbe; insbesondere
versorgungsorientierte Gew erbenutzung.

- MD Dorfgebiet: Gemischt genutzte Bauflache mit besonderer Si-
cherung landwirtschaftlicher Betriebe sowie dorf-
typischer Handwerks- und Versorgungsbetriebe;
gof. dorfvertragliche Gewerbenutzungen; im Ubri-
gen fur Wohnnutzungen.

- GE Gewerbegebiet: Bauflache fiur allgemeine gewerbliche Nutzungen
des sekundéren, tertiaren oder quartdren Sektors;
gof. ist eine Ausrichtung auf besondere Arten von
Gew erbebetrieben und die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen fir Betriebsleiter und Aufsichtspersonal
in der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

- SO Sondergebiet: Bauflache mit jeweils angegebener Zweckbestim-
mung, z. B. fur den grof3flachigen Einzelhandel.

In Germering nicht in Betracht kommt die Ausweisung von Kleinsiedlungsgebieten
(WS), Besonderen Wohngebieten (WB) und Industriegebieten (Gl). Die Baugebiete fur
Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs sowie fur Einrichtungen der techni-
schen Versorgung sind gesondert und in ihrer jeweiligen konkreten Zweckbestim-
mung ausgewiesen.

Urspriingliche Planungsabsicht war es, die Bauflachenausweisungen gegentiber dem
alten FHachennutzungsplan zu konkretisieren, d.h. eine detaillierte Untergliederung in
Reine und Allgemeine Wohngebiete bzw. in Kern- und Mischgebiete vorzunehmen
und Aussagen zur Baudichte zu treffen. Damit sollte vor allem das polyzentrische
Konzept gesichert werden, d.h. die besonders zu entwickelnden Nebenzentren sollten
hinsichtlich der konkreten Nutzungsart so ausgewiesen werden, dass dort Laden und
Dienstleistungsbetriebe konzentriert und gleichzeitig die Baudichte erhéht wird.

Diese urspriingliche Planungsabsicht wurde im Verlauf des Planungsverfahrens nicht
mehr aufrechterhalten bzw. modifiziert, um eine weitergehende Flexibilitat fur die
verbindliche Bauleitplanung sicherzustellen. Mit der jetzt vorgenommenen Auswei-
sung von Wohnbauflachen einerseits und besonders fur Versorgungsnutzungen zu re-
servierende Allgemeine Wohngebiete andererseits werden die sta&dtebaulichen Pla-
nungsziele zur Sicherung des polyzentrischen Konzepts gleichermalRen gewahrt.
Gleichzeitig bleibt eine konkrete Einzelfallentscheidung fir die Baugebietsfestsetzung
in Bebauungsplanen gew ahrt.

Mit dem Wegfall der Baudichte-Aussagen im Flachennutzungsplan bleibt die erforder-
liche Detail-Feststellung und Entscheidung Uber die Baudichte der verbindlichen Bau-
leitplanung beibehalten; das Ziel zur Erh6hung der Baudichte in zentralen Bereichen
und zur Vermeidung sonstiger genereller Baudichte-Erhéhungen ist dabei zu beach-
ten.
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Die im Fachennutzungsplan vorgenommene Abgrenzung der Baugebiete basiert noch
auf den urspriinglich vorgesehenen Baugebietsausw eisungen mit den WR/WA sowie
MK/MI-Kategorien und ferner auf den Baudichteausweisungen, da hierfur Gebiete
gleicher Nutzungsart und gleicher Baudichte gebildet werden mussten. Der Unterglie-
derung der Baugebiete liegt ferner die seit langem praktizierte Einteilung des Stadtge-
biets in 34 “Instruktionsgebiete” (IG) zugrunde, die im Allgemeinen mit der Einteilung
in Bebauungsplan-Gebiete Ubereinstimmt. Die im Flachennutzungsplan vorgenomme-
ne Nummerierung der Baugebiete setzt sich somit aus der IG-Nummer und einer Un-
ternummer zusammen (z. B. Baugebiet Nr. 19-3 = Instruktionsgebiet 19, Teilgebiet
3).

Germering-Nord/Gew erbepark Nord

Die Flachennutzungsplanung sieht als wesentliches Entwicklungsgebiet den Germe-
ringer Norden, d.h. den Bereich zwischen der bestehenden nérdlichen Siedlungsgren-
ze und der Bundesstralle B 2 bzw. ihrer gstlichen Verlangerung als B 2-neu vor. In
diesem Bereich ist vor allem die Ausweisung gewerblicher Bauflachen im Sinne des
Ziels zur wirtschaftlichen Starkung und zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebots
vorgesehen. Dabei kommt ein Teil der beabsichtigten gewerblichen Flachen fir eine
Ausweisung als Sondergebiet fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe in Betracht.

Die Stadt Germering hat im Mai 2001 ein Plangutachten durchgefiihrt, um die Pla-
nungen fur das Gewerbegebiet Nord zu konkretisieren. Die Stadt entschied sich, die
Arbeit der Planungsgemeinschaft Zwischenrdume mit der Landschaftsarchitektin Frau
Weil3 weiter zu verfolgen.

Da die Verfugbarkeit der Grundstiicke nicht vollstandig gegeben ist, wird im Flachen-
nutzungsplanentwurf ein Teil des Gesamtkonzeptes umgesetzt. In Verlangerung der
ST 2544, der so genannten Spange, zur neuen B2 werden dstlich und westlich neue
Flachen fir Gewerbe und Sondergebietsnutzungen dargestellt. Die Stadt Germering
beabsichtigt, im Sondergebiet einerseits einen Baumarkt - als Ersatz fir nicht mehr
bestehende Bauartikel-Abteilungen in anderen Laden - und andererseits die Verlage-
rung des raumlich beengten Gartencenters an der Miinchner Stral3e zuzulassen. Mit
der entsprechenden Sortimentsbeschrankung fir diese grof3flachigen Einzelhandelsbe-
triebe entstehen keine Risiken fir Versorgungsnutzungen im Stadtzentrum oder in
den Nebenzentren.

Allerdings stehen sich die landes- und regionalplanerischen Vorgaben Uber die Gros-
senbeschrankung eines Bau- und eines Gartenmarkts und andererseits betriebswirt-
schaftliche Erfordernisse hinsichtlich der Tragfahigkeit solcher Betriebe gegeniiber.
Die Stadt hat hierfir von der BBE-Handelsberatung Miinchen ein Gutachten erstellen
lassen, das die entsprechenden Grolienordnungen feststellt. Landesplanerisch ist von
der Kaufkraft des auf den Siedlungsschwerpunkt mit rd. 40.000 Einwohnern bezoge-
nen Einzugsbereichs auszugehen; von der Bedarfs-Situation und der wirtschaftlichen
Tragféahigkeit her wird aber von einem Einzugsbereich mit rd. 140.000 Einwohner
ausgegangen. Dieser Einzugsbereich wirde gemall dem BBE-Gutachten neben
Germering auch das Gebiet der Gemeinden Eichenau, Gilching, Puchheim, Alling,
Krailling, Planegg, Welling, Gauting und Grafelfing umfassen. In einer Besprechung
mit den Nachbargemeinden wurde deshalb auch die Frage einer interkommunalen
Verteilung der sortimentsbezogenen Kaufkraft-Kontingente erértert, aber nicht ab-
schlieRend geklart.

Das BBE-Gutachten kommt im Wesentlichen zu folgenden Ergebnissen:

‘ ‘ landesplanerische Maximalwerte | wirtschaftlich optimierter Vorschlag
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Umsatz | Verk.fl. Stellpl. Flache Umsatz | Verk.fl. Stellpl. Flache
Mio Euro m?2 Anzahl ha Mio DM m?2 Anzahl ha
Baumarkt
4.6 2.500 70 0,6 16,2 4.500 130 1,1
Garten-
center 1,6 900 25 0,2 22,5 6.400 160 1,5

Das BBE-Gutachten untersucht dartber hinaus auch den Bedarf und die Tragfahigkeit
anderer groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe und stellt dabei zusatzlich die Ansiedlung
eines Buro-/PC-Fachmarkts (300 m2 Verkaufsflache, 2,8 Mio. Euro Umsatz), eines
Fachmarkts fir KFZ-Zubehér (400 m2, 2,1 Mio. Euro), eines Elektromarkts (1.200
m2) und ferner eines Mobelmarkts (20.000 m2 Verkaufsflache, 30,7 Mio. Euro Um-
satz) zur Diskussion.

Die Stadt Germering ist dem Vorschlag zur Ansiedlung eines landesplanerisch rele-
vanten Mobelmarkts nicht naher getreten; Uber landesplanerisch nicht relevante
Fachmarkte fur sonstige Artikel ist bisher keine Entscheidung veranlasst und maglich.

Zur Abklarung aller mit der Entwicklung des Bereichs Germering-Nord zusammenhan-
genden Fragen hat die Stadt Germering ein Biro fir Bauland-Entwicklung beauftragt,
das die Grundstiicks-Verfugbarkeit und die Eigentimer-Erwartungen, die wirtschaftli-
chen und stadtebaulichen Moglichkeiten, die Gré3enordnung, Situierung und Nutzung
der einzelnen Teilbereiche zusammenfassend abklaren soll.

Umfang der Bauflachenausweisungen und Entwicklungspotential
Der Flachennutzungsplan sieht insgesamt die Ausw eisung von etwa 480 ha Baufla-
chen vor (ohne Bauflachen fur den Gemeinbedarf), wovon etwa 31 ha unbebaut sind
und etwa 8 ha als teilbebaut (d.h. Zuwachsmdglichkeiten auf dem Grundsttick) beur-
teilt werden (s. a. Tab. 17).

Gegliedert nach der ausgewiesenen Art der baulichen Nutzung ergeben sich:

Nutzungsart GroRe | dav. unbebaut | dav. teilbebaut

ha ha ha
W Wohnbauflachen 357,4 19,3 4.0
WA | Allgemeine Wohngebiete 40,3 4.0 2,5
M Gemischte Bauflachen 20,7 0,7 1,0
Ml Mischgebiete 15,1 0,9 0,1
MD | Dorfgebiete 23,7 0,8 0
GE | Gewerbegebiete 17,4 55 0
SO | Sondergebiete 2,6 0,2 0
Summe 477,2 31,4 7,6

Die Summe der Wohnbauflachen (d. h. der als Wohnbauflachen und als Allgemeine
Wohngebiete ausgewiesenen Flachen) umfasst somit rd. 398 ha und nimmt damit ca.
83 % des gesamten Siedlungsgebiets ein. Die gemischten Bauflachen (Gemischte
Bauflachen, Mischgebiete und Dorfgebiete) haben eine GroRe von rd. 60 ha und da-
mit einen Anteil von ca. 12 % an der Siedlungsflache; die Gewerbe- und Sonderge-
biete umfassen 20 ha bzw. 4 %.

Der Anteil der unbebauten Flachen an den Gesamtausw eisungen liegt bei 6,6 %.
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Ausgehend von den in den Flachennutzungsplan-Arbeitsentw irfen dargestellten An-
gaben zum Mal3 der baulichen Nutzung (Baudichtewerte - siehe auch Tabelle 17), den
oben dargelegten Nutzungsanteilen sowie unter Bertcksichtigung der infolge von
BaultuckenschlieBungen sowie einzelner Baudichte-Erh6hungen mdglichen inneren
Verdichtungen errechnet sich fur die ausgewiesenen Bauflachen (d. h. ohne das Ent-
wicklungsgebiet Germering-Nord) ein moglicher baulicher Zuwachs von insgesamt rd.
186.000 m? Wohn-Geschol¥flache (fur rd. 4.000 Einwohner) und von insgesamt rd.
4.000 m2 Gew erbe-Gescholiflache (fur rd. 700 Arbeitsplatze).

Bei 13,7 ha Gewerbe- und Sondergebietsausweisungen in Germering-Nord mit einer

angenommenen Baudichte von GFZ 0,8 ware eine zusatzliche Gewerbe-

Geschol3flache von 100.000 bis 110.000 m? fur etwa 1.000 Arbeitsplatze maoglich.
Bauflachen-Neuausw eisungen und -Umstrukturierungen

Der Féachennutzungsplan sieht im Wesentlichen folgende Baugebietsneuausw eisun-
gen bzw. EntwicklungsmalRnahmen vor:

Planungsgebiet Kreuzlinger Feld (Baugebiete Nr. 33-1, -2 und -3)

Neben Germering-Nord ist das Kreuzlinger Feld das zweite groRe Entwicklungsgebiet
der Stadt Germering. Das Kreuzlinger Feld liegt im Westen des Siedlungsbereichs,
sudlich der Bahnlinie und besteht aus dem rd. 10 ha grof3en Teilbereich zwischen der
Bahnlinie im Norden und der Alfons-Baumann-Stral3e im Siden und dem rd. 4 ha
groRen Gebiet Teilbereich zwischen der Alfons-Baumann-Stral3e im Norden, der Real-
schule im Osten, dem Masurenweg im Suden und den Kleingarten im Westen.

Im Bereich des Kreuzlinger Felds sieht der Fachplan Landschaft den besonders be-
deutsamen, durch das Feuerwehrgeb&ude am Starnberger Weg allerdings bereits ein-
geschrankten Ost-West-Griinzug sidlich entlang der Bahnlinie, die Ostwest-Grlinziige
entlang der Alfons-Baumann-StraRe und des Masurenwegs, sowie den Nordsud-
Grinzug entlang des Starnberger Wegs mit dem davon abzweigenden Nordsid-
Griinzug entlang eines FulRwegs vor.

Das Planungsgebiet Kreuzlinger Feld ist generell fir Wohnsiedlungsentwicklungen
und zur Unterbringung von Versorgungsnutzungen fir die westlichen Stadtteile ge-
eignet und vorgesehen. Dabei sollen an der Kreuzlinger Straf3e Versorgungseinrich-
tungen im Sinne eines Stadtteilzentrums fir den Bereich des Stadtteils “Kerschen-
steiner Gebiet/Kreuzlinger Feld” geschaffen werden. Der nérdliche Bereich, sudlich
entlang der Bahnlinie und des dort vorgesehenen Griinzugs soll in Hinblick auf den
Immissionsschutz, aber auch in Hinblick auf die unglinstige Versorgungsstruktur in
diesem Stadtteil vor allem Dienstleistungs-Gew erbebetriebe, ggf. in Form von Hand-
werkerhofen mit dem dazugehorigen Wohnen aufnehmen. Ferner hat der bisher vor
allem auf Hallensport konzentrierte Turn- und Sport-Verein Unterpfaffenhofen (TSV)
einen Bedarf an Freiflachen-Sportanlagen in gilnstiger Zuordnung zur bestehenden
TSV-Halle an der Alfons-Baumann-StraRe angemeldet (vgl. Kap. 10). Weiterhin ist
beabsichtigt, im Bereich des Kreuzlinger Felds ein gro3eres Altenheim und einen Kin-
dergarten zu schaffen.

Dementsprechend sieht der Flachennutzungsplan folgende Ausw eisungen vor:

Im Norden wird ein ca. 30 m breiter Griinstreifen sudlich entlang der Bahnlinie aus-
gewiesen; zusammen mit der Bahntrasse und der Landsberger Stral3e ergibt sich so
eine mehr als 50 m breite Freiflache, die damit den Vorgaben des Klimagutachtens
entspricht. Stdlich davon ist ein rd. 1,8 ha grof3es Gew erbegebiet mit eingeschrank-
ten Nutzungen (Emissionsbeschrankung) vorgesehen (Baugebiet Nr. 33-3). Sudlich
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davon und getrennt durch einen kleinen Grinzug (der erforderlichenfalls auch Larm-
schutzeinrichtungen aufnehmen soll), ist bis zur Alfons-Baumann-Stral3e im Suden ei-
ne rd. 4,0 ha grol3e Wohnbauflache (Baugebiet Nr. 33-1)ausgewiesen, an die sich im
Osten, entlang der Kreuzlinger und z. T. entlang der Alfons-Baumann-Stral3e, ein rd.
1,5 ha groRRes Allgemeines Wohngebiet (Baugebiet Nr. 33-2) anschlief3t, das ggf.
auch das geplante Altenheim beinhalten soll. Auf der kleinen Freiflache sudlich da-
von, d.h. dstlich der TSV-Turnhalle ist ein Kindergarten vorgesehen.

Unter der Annahme einer durchschnittlichen Baudichte von GFZ 0,8 flr alle drei Bau-
gebietsteile errechnet sich ein moglicher baulicher Zuwachs von rd. 40.000 m?
Wohn-GescholR¥flache fir fast 900 Einwohner und rd. 16.000 m2 Gewerbe-
Geschol¥flache fur etwa 160 Arbeitsplatze.

Auf den vorhandenen Freiflachen sidlich der Alfons-Baumann-Stral3e, westlich der
Realschule mit ihrem Sportplatz sind keine weiteren Baugebiete, sondern eine rd. 2,0
ha grol3e Sportflache (als TSV-Anlage, oder bei einem entsprechenden Flachentausch
als Ersatzflache fir den Realschul-Sportplatz) und ferner eine ca. 2,8 ha groR3e Erwei-
terung der Kleingartenanlagen ausgewiesen.

Mit diesen Ausweisungen entspricht die Planung Kreuzlinger Feld in vollem Umfang
den Vorgaben des Landschaftsplans.

Planungsgebiet Starnberger Weg / Briickenstral3e (Baugebiet Nr. 11-11)

Nordlich des Planungsgebiets Kreuzlinger Feld, getrennt durch die Bahnlinie und die
Landsberger Stral3e besteht eine im Osten von der Wohnbebauung am Starnberger
Weg, im Norden von der Briickenstrale und dem anschlieBenden Dorfgebiet Unter-
pfaffenhofen und im Osten von der Wohnbebauung an der Karwendel- und Zugspitz-
stralle umgebene, rd. 2,7 ha groRe Freiflache. Dieses Gebiet ist bereits im bisherigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan-Vorentwurf sient wiederum eine Ausweisung als rd. 1,9 ha
groRe Wohnbauflache vor. Aufgrund der Situierung im Stadtgefiige kommt hier eine
starkere Nutzungsmischung im Sinne der Schaffung eines Stadtteilzentrums nicht in
Betracht; wegen der Immissionsvorbelastungen durch die Verkehrsanlagen im Siiden
und durch die Landwirtschaftsbetriebe im Norden erfolgt die Ausweisung als Wohn-
bauflache (Baugebiet Nr. 11-11), deren konkrete Baugebiets-Bestimmung erst im Be-
bauungsplan festzulegen ist. Im Sudwesten des Baugebiets ist eine Auffahrtsrampe
zur Herstellung einer Verkniipfung des Starnberger Wegs mit der Landsberger Stral3e
(St 2068) vorgesehen. Ostlich davon schlieRt sich entlang der Landsberger StraRe ei-
ne rd. 30 m breite Abstands-Griinflache an, die ggf. auch erforderliche Larmschutz-
einrichtungen des Baugebiets aufnehmen kann. Im Norden, entlang der Brickenstra-
Re ist ebenfalls eine (einschliellich der Verkehrsflache der Brickenstral3e) rd. 30 m
breite Abstands-Griinflache zu den Landwirtschafts-Anwesen von Unterpfaffenhofen-
Dorf ausgewiesen.

Bei einer angenommenen Baudichte von GFZ 0,6 ist ein baulicher Zuwachs von rd.
11.500 m? Wohn-Gescholiflache fir etwa 250 Einwohner mdglich.

Planungsgebiet zwischen Nebeler Stral3e und Mitterweg (Baugebiet Nr. 11-4)

Mit der 11. Féachennutzungsplan-Anderung wurde die Wohnbauflache 6stlich des
ehemaligen Mannhart-Geléndes, nordlich der Nebeler Stral3e nach Norden hin vergro-
Bert. Dadurch entstand ostlich davon eine Siedlungslicke, die mit dem Flachennut-
zungsplan geschlossen werden soll; die bisherige Flachennutzungsplan-Ausw eisung
als Grunflache/ Kleingarten wird in Hinblick auf die Kleingarten-Erweiterung am
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Kreuzlinger Feld und mangels eines weiteren Kleingarten-Bedarfs in diesem Teilraum
nicht mehr aufrechterhalten.

Diese fast 2 ha grof3e und an der Nebeler Stralie teilweise bebaute Flache wird als
Wohnbauflache ausgewiesen (Baugebiet Nr. 11-4) und kann bei einer angenommenen
Baudichte von GFZ 0,4 einen baulichen Zuwachs von etwa 6.000 m2 Wohngeschol3-
flache fur ca. 130 Einwohner aufnehmen.

Ostlich davon ist ein nach Norden, in die freie Landschaft gerichteter Griinzug vorge-
sehen.

Planungsgebiet Baumschule/Landsberger StrafRe (Baugebiet 20-6 und -7)

Die nordlich der Landsberger Straf3e, in sudlicher Fortsetzung der Fliederstral3e beste-
hende, rd. 1,5 ha grol3e private Baumschule soll langerfristig aufgeldst werden; der
Eigentimer hat eine Ausweisung als Bauflache beantragt. Obwohl es sich hier um ei-
ne der letzten Freiflachen in Germering handelt, hat der Stadtrat in Abw&gung der Be-
lange einer teilweisen Ausweisung als Wohnbauflache zugestimmt: die dstliche Fl&-
che wird im Nordteil als rd. 0,5 ha grof3e Wohnbauflache (Baugebiet Nr. 20-6) und im
Sudteil an der Landsberger StralRe als 0,3 ha grofRes Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen (Baugebiet Nr. 20-7). Bei einer Baudichte von GFZ 0,8 ergibt sich ein mdg-
licher baulicher Zuwachs von fast 5.000 m2 Geschol3flache fir gut 100 Einwohner.
Die westliche Teilflache der Baumschule soll dauerhaft als Grinflache/Spielplatz gesi-
chert werden; im Nordwesten ist eine Teilflache zur Abrundung der Schul-
Gemeinbedarfsflache vorgesehen.

Sonstige Baugebiets-Neuausw eisungen

Neben den 0. g. groReren Baugebiets-Neuausw eisungen enthalt der neue Flachennut-
zungsplan gegentiber dem bisher gtltigen Flachennutzungsplan einige kleinere Korrek-
turen und Abrundungen.

Dabei sind auch die im bisherigen Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen und
teilweise durch Bebauungspléane bereits mit Baurecht versehenen, jedoch noch nicht
realisierten Baugebiete bzw. Baugebiets-Teile beinhaltet. Die groRten davon sind:

- das Baugebiet Nr. 11-9, Reines Wohngebiet an der SalzstraBe (11.FNP-Anderung),

- das Baugebiet Nr. 21-12, Gewerbegebiet nordlich der Augsburger Straf3e,

- das Baugebiet 27-2, Wohngebiet sidlich davon, stdlich der Augsburger Stral3e,

- die Baugebiete Nr. 23-3, 24-9 und 24-10, Wohngebiete nérdlich des Rathauses,

- die Baugebiete Nr. 24-1, 26-7 und 26-12, Wohngebiete Steinberg-/Josef-Kistler-
Stral3e.

Allein in diesen Gebieten kénnen etwa 1.200 Einwohner und etwa 250 Arbeitsplatze
untergebracht werden.

Flachenmalig nicht von Bedeutung, jedoch ortsgestalterisch relevant ist die Erweite-
rung der als Sondergebiet (Baugebiet Nr. 21-13) ausgewiesenen, bestehenden Tank-
stelle an der ostlichen Ortseinfahrt, nordlich der Landsberger StraRe/B 2. Die Tank-
stellenflache soll um eine Pkw-Waschanlage nach Osten hin, d. h. im Bereich des Re-
gionalen Griinzugs und des Trenngrinbereichs erweitert werden. Der Stadtrat Germe-
ring hat diese Ausweisung beflrwortet, da ein anderer geeigneter Standort derzeit
nicht zur Verfligung steht und die Schaffung einer Pkw -Waschanlage fir den Germe-
ringer Bedarf dringend erforderlich ist.

Umstrukturierungen
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Der FHéachennutzungsplan sieht - u. a. auch in Hinblick auf das angestrebte polyzentri-
sche Versorgungskonzept - einige Umstrukturierungen, jeweils verbunden mit ent-
sprechenden Baudichte-Erh6hungen vor. Dies betrifft insbesondere Bereiche in Hart-
haus, an der St.Cacilia-/HubertusstralRe, Landsberger Strae und an der Hartstral3e.

Die aus stadtplanerischer Sicht sehr zu prifende Frage einer umfassenderen Struk-
turveranderung im Bereich des S-Bahnhofs Harthaus wird derzeit nicht weiterverfolgt.

Infolge der Auflassung des grof3en, metallverarbeitenden Gew erbebetriebs Mannhart
am nordw estlichen Siedlungsrand hat die Stadt Germering eine stadtebauliche Studie
zur Nachfolge-Nutzung und -Gestaltung erstellen lassen. Die Ergebnisse dieser Unter-
suchung wurden in den Flachennutzungsplan-Vorentwurf Gbernommen. Dieses rd.
2,7 ha grol3e und teilweise durch kleinere Firmen genutzte Gebiet (Baugebiet Nr. 11-
1) ist dementsprechend als Mischgebiet ausgewiesen.

Hinsichtlich der - nicht im Flachennutzungsplan ausgewiesenen - Baudichten wird ge-
nerell keine bauliche Verdichtung bebauter Bereiche angestrebt; die 0. g. Verdichtun-
gen zur Ermoglichung und Erleichterung des polyzentrischen Konzepts beschrénken
sich auf wenige, konkrete Einzelfalle. Im Ubrigen soll durch die Beibehaltung der bis-
herigen Baudichten die soziale Struktur bebauter Bereiche beibehalten sowie der
Durchgriinungsanteil und die stadtebauliche Gestalt gesichert werden.

Insgesamt weicht der Flachennutzungsplan in einzelnen Bereichen von anderslauten-
den Festsetzungen in meist alteren und Uberholten Bebauungsplénen ab, wenn dies
im Sinne einer geordneten Stadtstruktur erforderlich ist.

Gemeinbedarfs- und Griinflachen
(Siehe auch Anhang, Tab. 18 und 19)

Kommunale Verwaltung

Die stadtischen Dienststellen sind im Rathaus Germering (Hauptamt, Ordnungsamt,
Bauamt) und im Rathaus Unterpfaffenhofen (Finanzverwaltung; Jugend, Familie und
Senioren; Rechnungsprifungsamt) sowie auch in der Stadthalle (Kulturamt, Stadthal-
lenverwaltung) und im Gebaude Gabriele-Minter-Stral3e (Stadtwerke) untergebracht.

Im Bereich des Stadtzentrums ist eine Flache fir die Schaffung eines neuen, zentra-
len Rathauses reserviert.

Polizei, Feuerwehr, Rettungsdienst

Fur die bislang im Rathaus Germering untergebrachte Polizeiinspektion Germering ist
an der Waldstral3e ein neues Gebaude auf einem ca. 0,4 ha grofRen Grundstiick er-
richtet worden.

Die freiwillige Feuerwehr Germering ist in einem Gebaude an der Augsburger Stral3e
untergebracht, die freiwillige Feuerwehr Unterpfaffenhofen in einem Geb&ude am
Starnberger Weg/sudlich der Bahnlinie. Fiir beide Feuerwehren weist der Flachennut-
zungsplan jeweils dstliche Erweiterungsflachen aus.

Die Sanitatskolonne Germering des Roten Kreuzes verfigt Uber ein Gebaude an der
Salz-/ Schmiedstraflie.

Post/Telekom

Die Poststelle ist im Gebaude des Einkaufsmarkts im Stadtzentrum untergebracht.
Ferner bestehen die Poststelle 1l in Neugermering/Harthaus an der Landsberger Straf3e
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und die Fernsprechvermittlungsstelle an der Unteren Bahnhofstralle.

Kirchen

Im Stadtgebiet bestehen die katholischen Pfarreien

Germering- St. Martin mit der Pfarrkirche St. Martin am Rathausplatz sowie dazu-
gehdrendem Pfarrzentrum und Pfarrhof, zu der auch die alte Dorfkirche St. Martin
mit dem Friedhof und der Pfarrkindergarten an der Kirchenstraf3e gehort,
Neugermering- St. Cécilia mit der Pfarrkirche St. Cacilia an der Landsberger-/St.-
Cécilia-StraRe mit Pfarrheim, Kindergarten und Pfarrhaus sowie dem Kindergarten
an der Luitpoldstral3e und

Unterpfaffenhofen- St. Johannes Bosco mit der Pfarrkirche St. Johannes Bosco an
der Otto-Wagner-Stral3e einschlie3lich Pfarrheim, Pfarrhaus und Kindertagesstatte,
zu der auch die alte Dorfkirche St. Jakob mit dem Friedhof, die Kindertagesstétte
an der Kerschensteiner Straf3e und das Caritas-Altersheim an der Parkstral3e geho-
ren.

Ferner bestehen die evangelischen Pfarreien

Unterpfaffenhofen-Jesus-Christus-Kirche mit der Jesus-Christus-Kirche an der
Hartstral3e einschlie3lich Pfarrhaus und

Germering-Dietrich-Bonhoeffer-Kirche mit der Dietrich-Bonhoefer-Kirche an der
GoethestralRe einschlie3lich Pfarrhaus und Kindergarten; Gemeindestutzpunkt mit
Pfarrhaus an der Wittelsbacher-/Fliederstralie.

Kindergarten

In Germering bestehen derzeit die drei stadtischen Kindergéarten

Kleiner Muck am Volksfestplatz mit 125 Platzen,
an der KriemhildenstrafRe mit 65 Platzen und
im Ortszentrum mit 90 Platzen

und die vorgenannten sechs kirchlichen Kindergarten

St.Nikolaus an der Kerschensteiner Strale mit 75 Platzen,

Don Bosco an der Otto-Wagner-Stra3e mit 100 Platzen,

St. Céacilia | an der St.-Céacilia-StralRe mit 75 Platzen,

St. Cécilia Il an der LuitpoldstraZe mit 100 Platzen,

St. Martin an der KirchenstraRe mit 100 Platzen sowie der

evang. Kindergarten an der Goethestral3e mit 50 Platzen,

insgesamt 9 Kindergarten mit zusammen 780 Platzen sowie ferner der Schulkin-
dergarten Kirchenstrale mit 30 Platzen, zusammen also 10 Kindergéarten mit ins-
gesamt 810 Platzen.

Eine Kindergarten-Neubauflache ist im Bereich des Kreuzlinger Felds, 6Ostlich der
Kreuzlinger-, sidlich der Alfons-Baumann-Stral3e ausgewiesen.

Sonstige Betreuungseinrichtungen fur Kinder

In den drei stadtischen Kinderhorten an der Kirchen-, der Kriemhilden- und der Klein-
feldstral3e sowie im katholischen Kinderhort St. Nikolaus an der Kerschensteiner
Stral3e bestehen etwas uUber 120 Platze. Ferner bestehen mehrere sonstige Kinderbe-
treuungs-Einrichtungen fir Kleinkinder und Kinder der unterschiedlichen Altersstufen
(auf die hier nicht ndher eingegangen wird).
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Schulen
In Germering bestehen folgende Grundschulen:

- die Grundschule an der Kleinfeldstraflie,

- die Grundschule an der Wittelsbacher-Stralie,

- die Grundschule (und Hauptschule) an der Kerschensteiner StrafRe und
- die Grundschule (und Teilhauptschule 1) an der Kirchenstralle

und folgende Hauptschulen:

- die Hauptschule an der Kerschensteiner Stral3e,
- die Teilhauptschule | an der KirchenstralRe
- und die Hauptschule an der Wittelsbacher-Stral3e.

Ferner besteht das vom Landkreis getragene sonderpadagogische Forderzentrum an
der Kerschensteiner Stral3e, das Carl-Spitzweg-Gymnasium am Masurenweg und das
Max-Born-Gymnasium an der Johann-Sebastian-Bach-Strale, die Staatliche Realschu-
le Unterpfaffenhofen am Masurenweg und ferner die Kindermal- und Musikschule an
der Planegger Strale und die Volkshochschule an der Gabriele-Munter-Strafle. Ein
Erweiterungs- bzw. Flachenbedarf fur Schulen ist nicht bekannt.

Alteneinrichtungen

In Germering bestehen das Altenheim Don Bosco am der Parkstrae und das Alten-
pflegeheim an der Salzstral3e.

Ein weiterer Altenheim-Standort ist im Bereich des Neuplanungsgebiets Kreuzlinger
Feld, innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets an der Kreuzlinger Stral3e reserviert.

Sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen

Als weitere, sehr bedeutende Gemeinbedarfseinrichtung besteht die neue Stadthalle
im Stadtzentrum mit ihren vielfaltigen kulturellen und sozialen Angeboten.

Ferner bestehen das Jugendzentrum am Aubinger Weg, das Kulturzentrum Rof3stall
an der Augsburger StralBe und das Jugendzentrum am Bahnhofsplatz.

Sportanlagen

In Germering bestehen im Wesentlichen drei grol3e Sportanlagen:

- das rd. 2 ha groRe Gelande des SV Germering an der Spange/Max-Reger-Strafe
mit dem Stadion und einem Trainingsplatz sowie dem danebenliegenden Hallen-
bad,

- die TSV-Turnhalle an der Alfons-Baumann-Stral3e und

- das Freibad mit dem Schitzenheim und dem Eisstadion sowie einem rd. 1 ha gro-
Ren Sportplatz an der Bertha-von-Suttner-Stral3e.

Das Stadiongeléande des SV Germering ist rAumlich beengt und infolge der benachbar-
ten hohen Wohnbebauung immisssionsschutzmafig ungtinstig untergebracht; die be-
absichtigten Erweiterungsflachen fur Trainingsplatze sind an diesem Standort nicht
maoglich. Auch der TSV Unterpfaffenhofen hat einen Bedarf an Freisportanlagen an-
gemeldet.

Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung wurde eine Bedarfs-Abschétzung vorge-
nommen, die fir Germering insgesamt einen Freisportanlagen-Flachenbedarf in der
GrolRenordnung von etwa 30 ha (ca. 7,5 m2 pro Einwohner) ergab, wenn man nicht
von beengten Intensiv-Nutzungen ausgeht, sondern die Anlage von “ Sport-Parks” mit
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einem umfassenderen Freizeit-Angebot in Betracht zieht. Aufgrund der GroRRe der
Stadt Germering und der Ausdehnung ihrer Siedlungsflachen, aber auch in Hinblick
auf die historische Vereinsentwicklung in Germering und Unterpfaffenhofen wurde
vorgeschlagen, ein Sportgelande im Germeringer Nordosten und ein Sportgelande
westlich Unterpfaffenhofen, sudlich der Bahnlinie langfristig zu reservieren. Die Stadt
Germering sieht fur so umfangreiche und langfristige Flachenausweisungen derzeit
keine unmittelbare Erforderlichkeit und auch keine Realisierungschancen. Eine detail-
lierte Planung zur Ausw eisung grol3erer Sport- und Freizeitanlagen wird deshalb nicht
vorgenommen.

Der Bedarf an Trainingsplatzen des SV-Germering soll innerhalb des von der Planung
ausgenommenen Entwicklungsbereichs Germering-Nord gedeckt werden. Fur den
TSV Unterpfaffenhofen wird die vorbeschriebene rd. 2 ha grof3e Sportflache im Pla-
nungsgebiet Kreuzlinger Feld ausgewiesen.

Als langfristige Flachensicherung fur zukinftig eventuell erforderlich werdende Sport-
und Freizeitanlagen werden zwei grofl3ere Bereiche als Grinflachen ohne néhere
Zw eckbestimmung ausgewiesen:

- die rd. 18 ha grol3e Freiflache Neugermering-Nord, zwischen B 2-neu und Birn-
baumsteig, 6stlich des Abenteuerspielplatzes und der Bebauung an der Berliner
Stral3e

- die rd. 6 ha grol3e Freiflache Unterpfaffenhofen-West, sudlich der Bahnlinie, west-
lich des Starnberger Wegs und des dort bestehenden Gértnereibetriebs.

Als weitere Sport- und Freizeitanlagen bestehen die Skate-Board-Bahn am Freibad/
Starnberger Weg, die Tennisplatze im Westpark-Gelande und die Hallen-
Tennisanlagen an der Schmiedstral3e sowie die Schulsportplatze an der Horwegstra-
3e und am Max-Born-Gymnasium.

Ohne die Tennisanlagen und die Schulsportplatze weist der Flachennutzungsplan so-
mit etwa 5 ha Sportanlagen-Flachen aus (bestehendes SVG-Stadion, neue TSV-
Flache, bestehender Sportplatz am Eisstadion; dies ergibt bei einem Bevdlkerungs-
Grenzwert von 40.000 Einwohnern einen Wert von 1,25 m2 pro Einwohner.

Im Sud-Westen stellt der Flachennutzungsplan ein Sondergebiet flir eine Golfplatz-
nutzung dar.

Spielplatze

Im Flachennutzungsplan sind die vorhandenen, gréf3eren sowie geplante neue Spiel-
platz-Grinflachen vor allem an den Siedlungsréandern ausgewiesen. In der Summe
ergibt sich eine Flache von etwa 7 ha bzw. von 1,7 m2 pro Einwohner.

Sonstige Grunflachen

Ferner sind im Flachennutzungsplan-Vorentw urf insgesamt

- rd. 28 ha Griunflachen/Parkanlagen,

- rd. 13 ha Griunflachen/Kleingérten,

- rd. 9 ha Grunflachen mit mehrfacher Zweckbestimmung und

- rd. 54 ha Grinflachen ohne ausgewiesene Zweckbestimmung (einschliel3lich der
0. g. Reserveflachen in Neugermering-Nord (18 ha) und Unterpfaffenhofen-West (6
ha) dargestellt.

Diese sonstigen Griunflachen ergeben in der Summe 104 ha bzw. 26 m?2 pro Einwoh-

ner.

Friedhofe
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In Germering besteht der St.-Martin-Friedhof an der HorwegstralRe, der einschliel3lich
einer neu ausgewiesenen oOstlichen Erweiterungsflache eine Grol3e von 5,9 ha um-
fasst, sowie der Waldfriedhof dstlich der Otto-Wagner-StraRe mit einer Grol3e von
9,1 ha einschlie3lich einer neu ausgewiesenen nordlichen Erweiterungsflache. Zu-
sammen mit dem kleinen Kirchfriedhof St. Jakob in Unterpfaffenhofen -der ebenfalls
im Bereich der Angerflache erweitert werden kann- ergibt sich eine Friedhofsflache
von rd. 16 ha. Mit einem Wert von 4 m2 pro Einwohner reichen diese Friedhofsfla-
chen langfristig aus.

Die nordliche Erweiterungsflache des Waldfriedhofs liegt in einem Bereich, der recht-
lich als Wald eingestuft ist.

Technische Infrastruktur
Wasserversorgung

Das Stadtgebiet Germering wird durch

- die stadtische Wasserversorgungsanlage (Brunnen | und Il am Nebeler Weg; Was-
serschutzgebietsverordnung vom 01.02.1980) mit dem stadtischen Hochbehalter
(nordlich des Anwesens Parsberger) und

- die Wasserversorgungsanlage des Wasserbeschaffungsverbands Germering (Brun-
nenanlage am Obermoosweg; Wasserschutzgebietsverordnung vom 02.12.1977)
versorgt.

Nach Angaben des Gesundheitsamts ist das gefdrderte Wasser mit chlorierten Koh-
lenwasserstoffen, Nitrat und Pflanzenschutzmittel-Riickstanden zwar unterhalb der
Grenzwerte, aber doch so belastet, dass zumindest eine zusatzliche Notversorgung
angeraten wurde. Ein deshalb 1991 im Auftrag der Stadt Germering erstelltes Gut-
achten kam zu dem Ergebnis, dass die Schutzzonen der Wasserschutzgebietsverord-
nungen in Hinblick auf die heutigen Bodenbelastungen gré3er bemessen werden soll-
ten. Seitens des Wasserwerks wurde daraufhin vorgeschlagen, die beiden Wasser-
schutzgebiete zu erweitern, d.h. mittels einer Zone Il zusammenzufassen und nach
Westen sowie nach Suden zu vergrof3ern; die Schutzzone llla wirde demnach im
Westen bis zum Anwesen Parsberger reichen und im Sitiden Gut Hull einschliel3en, al-
so weit in das Gemeindegebiet Gilching reichen. Der Stadtrat hat entschieden, keine
Schutzgebiets-Erweiterung mittels einer entsprechenden Rechtsverordnung vorzuse-
hen, jedoch auf einen tatsachlichen Schutz - eventuell mittels freiwilliger Vereinba-
rungen mit Landwirten - hinzuwirken; der Bereich ist deshalb im Flachennutzungsplan
als “erweiterte Wasserschutzflache” gekennzeichnet.

Abw asserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Anlagen des Abwasserverbands Amper-
gruppe (AVA, Sitz Eichenau). Das ortliche Kanalisationsnetz fihrt zu der Hauptsam-
melleitung im Westen (Starnberger Weg - Allinger Stral3e - Burgweg) bzw. zu der
damit verbundenen Hauptsammelleitung im Norden (Hoflacher StralRe - Triebstralie -
SchmiedstraRe - Augsburger Straf3e). Mit Ausnahme der am Parsberg gelegenen
Waldgaststatte Schusterhdusl und einzelner Anwesen sind alle Ortsteile angeschlos-
sen. Vorfluter der Verbands-Klaranlage bei Geiselbullach ist die Amper.

Besondere Erfordernisse hinsichtlich der Abwasserbeseitigung sind nicht bekannt. Es
ist auch davon auszugehen, dass das der Stadt zugewiesene Abw asserkontingent
ausreicht und dass besondere Maflinahmen fir Kanalnetz und Klaranlage nicht erfor-
derlich sind.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis Firstenfeldbruck. Das derzeitige Abfall-
wirtschaftskonzept des Landkreises sieht fir Germering drei grof3e Wertstoffhéfe mit
einem Einzugsbereich von jeweils mehr als 10.000 Einwohnern vor. Hiervon besteht
einer im Norden, auf dem Geldnde des stadtischen Bauhofs an der Schmiedstralile,
einer im Sudwesten, westlich des Starnberger Wegs und einer im Osten, Ostlich des
Bahnhofs Harthaus auf Minchner Flur.

Diese bestehenden Anlagen reichen aus; Neuausw eisungen sind deshalb nicht vorge-
sehen.

Stromversorgung und Elektrizitats-Fernleitungen

Die Stromversorgung im Stadtgebiet erfolgt durch die Isar-Amperwerke AG (IAW)
bzw. die E-ON. Die Betriebsleitung Germering der IAW einschliel3lich Betriebs-
Wohngebauden ist auf einer Flache an der Ausgsburger Stral3e untergebracht, die im
Flachennutzungsplan als Versorgungsflache ausgewiesen ist.

Die Stromversorgung durch die IAW erfolgt Uber das 110/20 kV-Umspannwerk Hart-
stral3e. In das Umspannwerk wird von Siuden uber das entlang der St 2544 verlau-
fende 110 kV-Kabel und von Norden (Kabelauffihrungsanlage an der Landsberger
Stral3e) Uber ein 110 kV-Kabel eingespeist. Die innere Verteilung erfolgt Gber 20 kV-
Kabel und -Trafostationen.

AufRBerhalb des Siedlungsgebiets setzt sich das IAW-Versorgungsnetz nur noch mittels
der 20 kV-Freileitung Unterpfaffenhofen - Wandlheim - Nebel mit Abzweig zum Brun-
nen am Nebeler Weg und der 20 kV-Freileitung Germering - Eichenau fort.

Als oberirdische Fernleitungen sind ferner die Freileitungen der Bayernwerk AG (BAG)
zu beachten, d.h. im Westen von Germering die 380/110 kV-Leitung Oberbrunn -
Oberbachern mit der parallel dazu gefiihrten 110 kV-Leitung Murnau - Karlsfeld sowie
die quer durch das Siedlungsgebiet verlaufende 110 kV-Leitung Oberbrunn - Karls-
feld, die zwischen den Kabelauffilhrungsanlagen an der Landsberger und an der
Augsburger Straf3e verkabelt ist.

Ferner besteht die ebenfalls das Siedlungsgebiet Uberspannende 110 KkV-
Bahnstromleitung Kochel - Pasing der Deutschen Bahn AG.

Windkraft- und Mobilfunkanlagen

Zur Schaffung von Windkraft- wie auch von Mobilfunkanlagen erfolgt im Fl&achennut-
zungsplan eine mit der Landschaftsplanung abgestimmte Flachenzuw eisung siidw est-
lich des Siedlungsgebiets, d.h. nordlich der A 96, westlich des Wertstoffhofs am
Starnberger Weg. Dieser Standort eignet sich wegen seiner sowohl hinsichtlich der
Windhoffigkeit wie auch hinsichtlich des Ausstrahlungsbereichs giinstigen Lage und
wird andererseits als vertraglich sowohl hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbilds
wie auch hinsichtlich der Immissionsschutzbelange beurteilt.

Die Flachenzuweisung dient der Standortsicherung fur den Fall der Beantragung sol-
cher Projekte wie auch der Vermeidung des Entstehens solcher Anlagen an weniger
geeigneten Standorten.

Gasversorgung und Gas- bzw. Treibstofffernleitungen

Die Gasversorgung in Germering erfolgt durch die Stadtwerke Minchen. Ortsplaneri-
sches Ziel ist es, die relativ umweltfreundliche Gasversorgung weiter auszubauen.
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Im aullersten Westen des Stadtgebiets (nordw estlich Parsberger) verlauft die Fernlei-
tung Egmating - Kissing der Bayerngas GmbH.

Ferner ist die sog. Nato-Pipeline Lechfeld - Unterpfaffenhofen der Fernleitungsbe-
triebsgesellschaft mbH, Bonn zu beachten, die von Westen (nordlich Parsberger) Gber
das Geisenbrunner Feld sudlich Nebel und westlich Kle3heim nérdlich parallel zur A
96 und am Starnberger Weg zum IVG-Gelande Krailling (ehemals als Wifo-Gelande
bezeichnet) fuhrt, in dem auch eine grol3e, private Flussiggas-Tankanlage besteht.

Richtfunkstrecken und Bauhdhenbeschrankungszonen

Das Stadtgebiet Germering ist von Richtfunkstrecken der Post/Telekom berlhrt, die
in den Flachennutzungsplan tbernommen sind.

Germering liegt in der Einflugschneise des Werkflugplatzes Oberpfaffenhofen, dessen
zukinftige Nutzung derzeit von der drei beteiligten Gemeinden einer Neukonzeption
unterzogen wird; der Flugbetrieb soll dabei jedenfalls aufrechterhalten bleiben. Die
Startbahnachse ist im F&chennutzungsplan dargestellt. Hinsichtlich des Fluglarm-
Schutzes trifft der Regionalplan Munchen verbindliche Festlegungen; Germering ist
demnach von Larmschutzzonen nicht betroffen.

Abbau von Bodenschétzen, Altlasten

Im Stadtgebiet Germering bestehen keine Kies- oder sonstige Abbaugebiete und sind
auch im Regionalplan nicht vorgesehen.

Im Altlasten-Kataster des Landratsamts Firstenfeldbruck sind 18 Altlasten-
Verdachts-Flachen eingetragen, von denen 10 als unbedenklich, 3 als bedenklich und
5 als gefahrlich eingestuft werden (siehe Anhang. Tab. 14). Im Flachennutzungsplan
sind diese Standorte gekennzeichnet: eine Bebauung oder Freiflachennutzung, ggf.
auch eine landwirtschaftliche Nutzung wird bei den bedenklichen und geféhrlichen
Standorten grundséatzlich nicht in Betracht zu ziehen sein, sofern damit nicht eine Bo-
densanierung verbunden ist.

Zusammenfassung

Der neue Hachennutzungsplan der Stadt Germering ersetzt den bisherigen, kurz vor der
Gebietsreform im Jahr 1978 aufgestellten gemeinsamen Flachennutzungsplan der damali-
gen Gemeinden Unterpfaffenhofen und Germering mit den 17 Anderungsverfahren.

Das Aufstellungsverfahren wurde 1993 begonnen; auf Grundlage des Flachennutzungs-
plan-Vorentwurfs vom 30.09.1997 wurde Ende 1997/Anfang 1998 die frihzeitige Burger-
und Fachstellenbeteiligung durchgefiihrt, die entsprechende Anderungen zur Folge hatten.
Dem Héachennutzungsplan-Entwurf vom 20.04.1999 liegen die Abwagungsbeschliisse und
der Billigungsbeschluss des Stadtrats vom 24.11.1998 zugrunde.

Nach der rapiden Siedlungs- und Bevdlkerungsentwicklung zwischen 1950 (6.000 Einwoh-
ner) und 1975 (33.000 Einwohner) erfolgte eine Konsolidierung. Mit Gber 36.000 Einwoh-
nern war 1992 der Hoéchststand erreicht; seither ist eine Stagnation bzw. ein leichter
Rickgang auf jetzt etwas unter 36.000 Einwohner festzustellen. Die Siedlungsentwicklung
ist durch SchlieBung der Siedlungsliicken in der urspriinglich dispersen Siedlungsstruktur
hauptséchlich nach innen hin verlaufen, so dass sich Germering heute als kompaktes,
allerdings nur noch geringe innere Freiflachen aufweisendes Stadtgefiige darstellt. Vor
allem in jingster Zeit konnte im Umfeld des zentral gelegenen S-Bahnhofs Germering ein
funktionsfahiges Stadtzentrum mit einem umfassenden Angebot an 6ffentlichen Einrich-
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tungen, Laden und Dienstleistungsbetrieben aller Bedarfsstufen geschaffen werden.

Ziel der Fachennutzungsplanung ist es, die Versorgungsstrukturen in den z. T. unzu-
reichend ausgestatteten bzw. gefahrdeten peripheren Bereichen wie im Umfeld des S-
Bahnhofs Harthaus, im stdwestlich gelegenen Kerschensteiner Gebiet/Kreuzlinger Feld, im
Bereich Altdorfer Germering und Unterpfaffenhofen und auch im stark verdichteten nord-
Ostlichen Bereich Neugermering zu sichern und im Sinne eines polyzentrischen Konzepts
(Stadt der kurzen Wege) weiterzuentwickeln. Diese angestrebten Qualitatsverbesserungen
dienen auch der Sicherung der Sozial- und Wirtschaftsstruktur.

In Abstimmung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen sieht der dem Flachennutzungsplan
zugrunde liegende Landschaftsplan eine innerortliche Grinzug-Gliederung vor, die die
wenigen Freiflachen untereinander und mit den an den Siedlungsrandern neu konzipierten
Grunflachen sowie mit den auf3erdrtlichen FreirBumen vernetzt. Dieses Freiflachensystem
ist auch mit der Verkehrsplanung abgestimmt, die ein Radwegenetz und ein Konzept zur
Funktionsgliederung der innerértlichen Stral3en entwickelt hat.

Im AuRenbereich ist u. a. ein Biotopverbundsystem der Feuchtbereiche am Hangful3 des
Parsbergs und der nérdlichen Niedermoorflachen Aubinger Lohe / Moosschwaige vorgese-
hen und ferner ein Biotopverbundsystem von der Moosschwaige in die Trockenbereiche
von Streiflach und entlang des Kreuzlinger Forsts. Das landschaftsplanerische Konzept ist
auf eine weitestmdgliche Vermeidung problematischer Eingriffe und des Ausgleichs
unumganglicher Eingriffe am Eingriffsort abgestellt, wobei das 0. g. Biotopverbundsystem
im AulRenbereich fur zusatzliche Ausgleichsmal3nahmen in Betracht kommt.

Nicht zuletzt in Hinblick auf die Ostlich von Germering geplante GroR3siedlung Freiham der
LH Muinchen sowie in Zusammenhang mit dem d&stlich des Germeringer Stadtgebiets
geplanten Autobahnring (A 99) und der geplanten Verlegung der B 2 als Nordumfahrung
Germerings ist die attraktive Entwicklungsflache Germering-Nord in das Planungsinteresse
geriickt. Hier sollen vor allem zur Starkung der wirtschaftlichen Funktion und zum Abbau
der extrem hohen Berufsauspendler-Zahlen Flachen fir gewerbliche Nutzungen bereitge-
stellt werden. Wegen Fragen der Hachenverfiigbarkeit, der Zuordnung verschiedener
Nutzungsarten, der Ansiedlung von Verkaufsstatten und der Unterbringung von Sport-
Trainingsplatzen sind hierzu jedoch noch umfangreiche Untersuchungen und Planungen
erforderlich, wozu ein Biro fir Baulandentwicklung beauftragt wurde. Das rd. 50 ha
umfassende Gebiet Germering-Nord ist deshalb im Flachennutzungsplan von den Darstel-
lungen ausgenommen.

Fir die Wohnsiedlungsentwicklung ist neben kleineren Abrundungen und Umstrukturierun-
gen vor allem das Kreuzlinger Feld im Westen des Siedlungsgebiets vorgesehen.

Generell ist der Flachennutzungsplan nicht auf eine Erhdhung der Einwohnerzahl ausgelegt;
theoretisch kdnnte Germering aber bis zu 40.000 Einwohner aufnehmen.
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Flachennutzungsplane benachbarter Gemeinden
(im Flachennutzungsplan Germering kartierter Stand 1997)

Minchen

Krailling

Alling

Grafelfing

Puchheim

Planegg

Gilching

Aktualisierung des Flachennutzungsplanes, Teilbereich IV -
Munchener Westen; Billigungs- und Aufstellungsbeschlu® des
Stadtrats vom 26.07.1995; erganzende 6ffentliche Auslegung im
September/ Oktober 1995; einschlie8lich des endgultigen Be-
schlusses des Stadtrats fir den Bereich sudlich der Bodenseestra-
Re an der Gemarkungsgrenze zu Germering vom 31.01.1996.

Flachennutzungsplan in der Fassung vom 21.12.1976; genehmigt
durch die Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom
18.08.1977; einschlieRlich der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans in der Fassung vom 07.02.1995.

Flachennutzungsplan in der Fassung vom 15.6.1993; genehmigt
durch die Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom
28.12.1993 unter Auflagen und Einschréankungen, gegen die die
Gemeinde Alling Widerspruch eingelegt hat. Das Widerspruchsver-
fahren ist noch nicht entschieden.

Flachennutzungsplan in der Fassung vom 19.4.1977; genehmigt
durch die Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 7.9.1977;
einschlieRlich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 29.6.1993; genehmigt durch die Regierung von
Oberbayern mit Bescheid vom 23.3.1993 unter Einschrankungen

Flachennutzungsplan in der Fassung vom 3.7.1979; genehmigt
durch die Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 6.3.1980
unter Einschrankungen; einschlieBlich der 14. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans; 6ffentliche Auslegung im September/ Oktober
1994.

Flachennutzungsplan in der Fassung vom 3.3.1972; genehmigt
durch die Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom 2.12.1971
unter Einschrankungen; einschlieBlich der 8. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans in der Fassung vom 23.7.1992, genehmigt
durch die Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom
10.2.1993.

Flachennutzungsplan in der Fassung vom 12.7.1976; genehmigt
durch die Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom
13.4.1978; einschlieRlich der 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans; in Kraft getreten am 3.7.1991.
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Tab. 2
Bevolkerungsstand zur Volkszéahlung
1939 - 1987
1939 3.047
1950 6.355
1961 11.141
1970 25.261
1987 34.968
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenver-
arbeitung

Tab. 3
Bevolkerungsentwicklung 1987 - 1996
Jahr | natirliche Bevolkerungsentwick- Wanderungsbew egung Ge- in % | Einwohner
lung samt- 31.12.
saldo
Gebur- Sterbe- Saldo in% | Zuzige Fortzige Saldo in%
ten falle

Volkszéhlung 1987 34.968
1987 336 275 61 0,2 2.134 2.159 -25 -0,1 36 0,1 34.954
1988 367 281 86 0,2 2.327 2.139 188 0,5 274 0,8 35.238
1989 338 287 51 0,1 2.627 2.337 290 0,8 341 1,0 35.579
1990 387 295 92 0,3 2.634 2.271 363 1,0 455 1,3 36.034
1991 366 265 101 0,3 2.149 2.322 -173 -0,5 -72  -0,2 35.962
1992 349 271 78 0,2 2.648 2.625 23 0,1 101 0,3 36.063
1993 291 315 -24 -0,1 2.573 2.791 -218 -0,6 -242 0,7 35.821
1994 305 316 -11 0,0 2.650 2.669 -19 -0,1 -30 -0,1 35.791
1995 326 276 50 0,1 2.456 2.546 -90 -0,3 -40 -0,1 35.751
1996 348 304 44 0,1 2.388 2.582 -194 -0,5 -150 -0,4 35.601

d 341 289 53 0,1 2.459 2.444 15 0,0 67 0,2

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
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Tab. 4
Wohnstattenentwicklung 1987 - 1996
Jahr Wohngebéude Wohnungen WE
Zu- davon mit WE  Zuwachs Stand | Zu-gang Zu-wachs Stand Ezum FEWE
gang in % 31.12. in % 31.12. 31.12.
1 2 3u.m
1987 51 36 9 6 0,9 5.460 181 1,2 15.218 34.954 2,3
1988 85 73 3 9 1,6 5.540 269 1,8 15.478 35.238 2,3
1989 28 22 2 4 0,5 5.563 60 0,4 15.528 35.579 2,3
1990 73 57 5 11 1,3 5.627 310 2,0 15.827 36.034 2,3
1991 97 77 7 13 1,7 5.713 411 2,6 16.220 35.962 2,2
1992 55 41 7 7 1,0 5.760 110 0,7 16.314 36.063 2,2
1993 43 34 5 4 0,7 5.792 80 0,5 16.379 35.821 2,2
1994 39 28 2 9 0,7 5.817 181 1,1 16.542 35.791 2,2
1995 44 32 6 6 0,8 5.843 94 0,6 16.610 35.751 2,2
1996 43 29 3 11 0,7 5.875 181 1,1 16.750 35.601 2,1
0 56 43 5 8 1,0 188 1,2 2,2
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
Tab. 5
Erwerbstatige und Beschaftigte zur Volkszahlung 1987
insgesamt| Sektor | Sektor Il Sektor I Sektor IV
Erwerbsta- | 17.525 [147 0,8%|6.24 35,6%|3.88 22,2%|7.24 41,4
tige 7 4 7 %
Beschéaftig-| 8.025 41 0,5%|2.60 32,5%|2.10 26,2%|3.27 40,8
te 7 5 2 %
Tab. 6
Berufsein- und Auspendler zur Volkszéhlung 1987
Sektor Auspendler Einpendler
absolut in % der absolut in % der

Erw erbstéatigen

Beschaftigten

ohne Angabe

ohne Angabe

I 4.718 76 1.714 66
1] 2.840 73 629 30
\ 5.118 71 903 28
Summe 12.710 73 3.266 41
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Tab. 7
sozialversicherungspflichtig Beschaftigte 1987 - 1996

Jahr | insg. in % |Sek in |Sektor in % |Sektor in % |Sektor in % | Ein-
d. E|tor % Il 1] \Y, wohner

I E
1987 | 5.763 16,5| 47 0,8| 2.305 40,0(1.342 23,3|2.069 35,9(34.973
1988 | 5.725 16,3| 42 0,7| 2.273 39,7|1.307 22,8|2.103 36,7|35.083
1989 | 5.885 16,7| 41 0,7 2.394 40,7(1.333 22,7|2.117 36,0|35.342
1990 | 6.078 17,0| 48 0,8| 2.403 39,5(1.377 22,7|2.250 37,0|35.852
1991 | 6.339 17,6| 50 0,8| 2.466 38,9|1.357 21,4|2.466 38,9|36.022
1992 | 6.307 17,5| 53 0,8| 2.318 36,8(1.476 23,4|2.460 39,0|35.995
1993 | 6.257 17,4| 48 0,8| 2.133 34,1|1.477 23,6|1.599 25,6|35.952
1994 | 5.752 16,0| 43 0,7 1.994 34,7|1.453 25,3|2.262 39,3|35.881
1995 | 5.598 15,7| 36 0,6| 1.736 31,0(1.503 26,8|2.323 41,5|/35.751
1996 | 5.555 15,5| 36 0,6| 1.680 30,2|1.500 27,0|2.339 42,1|35.772

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung

Tab. 8

Landschaftsschutzgebiete

Bezeichnung

Verordnung/Quelle

LSG "Triftwiesen Germering"

Verordnung des Landkreises Furstenfeldbruck tber den Schutz von
Landschaftsteilen vom 08.10.1979, bekanntgemacht im Amtsblatt des
Landratsamt Firstenfeldbruck Nr.33 vom 06.12.1979, inkraftgetreten am
07.12.1979 (unbefristet);

geandert durch Verordnung des Landkreises Furstenfeldbruck vom
02.08.1982, bekanntgemacht im Amtsblatt des Landratsamtes Firsten-
feldbruck Nr.26 vom 06.08.1982, inkraftgetreten am 07.08.1982
(unbefristet).

LSG "Kreuzlinger Forst"

LSG "Parsberg"

LSG "Weiher-Einfang FFB"
"Emmeringer Leite"
"Eichenauer Wald"

geplante Erweiterung des LSG
"Weiher-Einfang FFB"

geplante Erweiterung LSG
"Parsberg" (Gemeindegebiet
Puchheim)

Verordnungsentw urf des Landkreises Furstenfeldbruck tber den Schutz
von Landschaftsteilen vom 01.07.1986 zur 2. Anderung der Verordnung
"Landschaftsteile des Landkreises Firstenfeldbruck", Verfahren geman
Schreiben des Landratsamtes vom 15.04.1992 eingestellt bzw. bis zum
beabsichtigten Erlal von Einzel-Verordnungen zuriickgestellt.

geplante Erweiterung des LSG
"Allinger Moos und Buchholz"
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Wasserschutzgebiete

Bezeichnung

Verordnung/Quelle

WSG Germering/ Unterpfaffenh-

ofen

Verordnung des Landratsamtes Firstenfeldbruck tber das Wasserschutz-
gebiet in der Gemeinde Germering fir die 6ffentliche Wasserversorgung

Germerings vom 5.5.1980

WSG Germering

Verordnung des Landratsamtes Furstenfeldbruck fir die 6ffentliche
Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes Germering vom

2.12.1977

Erweiterung des WSG Germering

Vorschlag des Werksausschusses der Wasserw erke Germering vom
24.10.1995; dem Stadtrat zur BeschluRfassung vorgelegt

Tab. 10
Biotope
Nr. * Bezeichnung Lage Bemerkung Gemeinde
7834-3 Magerrasen sudlich Waldfried- offener Magerrasenbestand, Germering
hof/ A96 gesaumt von lichtem Geblsch
7834-31  Halbtrockenrasen stdwestlich von Halbtrockenrasen und einzelne bis Germering
Germering am zum Boden beastete Fichten
Nordrand des Mager- und Trockenstandort gem.
Kreuzlinger Forsts Art. 6 d BayNatSchG
7834-32  Kalkmagerrasen stdostlich Germe- 4 Teilflachen mit Halbtrockenrasen Germering
ring, im Bereich der | Mager- und Trockenstandort gem.
Autobahnausfahrt Art. 6 d BayNatSchG
7834-33  Eichen- studwestlich von Eichen-Hainbuchen-Bestande und Germering
Hainbuchenwald Harthaus Halbtrockenrasen
Mager- und Trockenstandort gem.
Art 6 d BayNatSchG
7834-34  Feuchtgebiet am Germeringer See | 2 Teilflachen mit Ranken, Altgras- Germering
und Seggenbestand
Nass- und Feuchtflache gem. Art. 6
d BayNatSchG
Unterschutzstellungsvorschlag als
Landschaftsbestandteil gem. Art.
12 BayNatSchG
ermitt. Quelle und studwestlich Nebel Quelle und Nasswiese mit Grof3seg- | Germering
Biotop A Nasswiese genried, Réhricht und Weidenge-
biisch Unterschutzstellungsvor-
schlag als Landschaftsbestandteil
gem. Art. 12 BayNatSchG
ermitt. Feuchtgebiet am Germeringer See | Erganzungsbereich des Biotops Germering
Biotop B 7834-34, Amphibienbiotop mit
Feuchtgebiisch, GroRRseggenried
und Rohricht
Nass- und Feuchtflache gem. Art. 6
d BayNatSchG
Unterschutzstellungsvor-schlag als
Landschaftsbestandteil gem. Art 12
BayNatSchG
ermitt. Lohw aldrest sudlich Moos- strukturreicher Laubmischwald mit Germering
Biotop C schwaige reitgrasdominierter Altgrasflache,
Birkenbestand, Eichen-
Hainbuchenwald mit Eschenanteil
7833-74  Hecken ndrdlich von 4 Teilflachen entlang von Wegen; Gilching
Argelsried am Hecken und Fettwiese
Aubach
7833-75 Hangflachmoor Westhang des Quellaustritte, Flachmoor, Streu- Gilching
Steinbergs wiese und Feuchtwald
7833-76  Rotbuchen-Birken- stidw estlich vom lichter, weitgehend strauchloser Gilching

Mischwald

Parsberger Hof

Wald
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7833-77  Grol3seggenried Sudrand des 2 relativ trockene Teilflachen, Gilching
Steinbergs Pfeifengras und Seggen
7833-78  Verlandeter Sudrand des langliche, steilwandige Senke, im Gilching
Weiher Steinbergs Norden mit Bdumen und Buschen
bewachsen
7833-79  Feldgeh6lz mit Sudosthang des artenreiches Feldghdlz mit teilweise | Gilching
Tumpel Steinbergs sehr altem Baumbewuchs
7833-80  Grof3seggenried Sudosthang des von Weidengebusch gesdumtes Gilching
Steinbergs GroRseggenried
7833-81  Hecke/ Feldgehdlz Nordseite des 3 Teilflachen an einem Siidosthang | Gilching
Schellenbergs mit teilw eise sehr altem Baumbe-
stand
7833-82  Feuchtgebiisch Sidhang des 2 Teilflachen mit altem Baumbe- Gilching
Schellenbergs stand und Seggen
7833-83  Fischweiher nordw estlich von 2 Fischweiher mit Schwimmblatt- Gilching
Geisenbrunn vegetation gesaumt von Seggen
und Bédumen
7833-84  Aufgelassene nordw estlich von 2 ehemalige Tongruben mit Weiher, | Gilching
Tongruben Geisenbrunn Schilf und Weidengebiisch
7833-85  Feldgehélz sudlich von Feldgehdlz mit zum Teil sehr altem Gilching
Geisenbrunn Baumbestand
7833-90 Feldgehélze, Eichen- | nérdlich und 3 Teilflachen mit Eichen- Hainbu- Alling
Hainbuchen- stidéstlich von chen-Bestand
Waldchen Holzkirchen
7833-91  Extensivwiesen westlich von 2 Extensivwiesen, gesaumt von Alling
Holzkirchen Feldgehdlz
7833-93  Feldgehélz Ostlich des arteinreicher Baum- und Strauchbe- | Alling
Lehmw iesen- stand
grabens
7833-97  Kalkmagerrasen- Ostlich von Alling Halbtrochenrasen am Rand des Alling
bdschung Allinger Mooses
7833- Feuchtgebiisch Ostlich von Alling 2 Teilflachen mit Feuchtgebiisch Alling/
100 und Feldgehdlz Puchheim
7834-35 Hecken und sudlich von 5 Teilflachen an der Hangkante, Puchheim
Feldgehdlze Puchheim bis zum Uberwiegend dichte Strauchbestan-
Parsberg de
7833-96  Feldgehdlz norddéstlich von Schwarzerlen, Holunder, Trauben- Puchheim
Alling im WSG am kirschenbestande um einen Weiher
Lohwiesen-graben
7834-2 Magere Brache Kreuzlinger Forst, an | 8 Teilflachen mit mageren Wiesen Krailling
der Gemeinde- und Altgrasfluren
grenze

* =

=  Nummerierung der amtlichen Biotopkartierung bzw. im Rahmen der Landschaftsplanung ermittelter
Biotop
Anm.: Die Biotope der Landeshauptstadt Munchen wurden nur kartiert, nicht jedoch néher bezeichnet
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Bannw alder

Bezeichnung

Verordnung/Quelle

"Kreuzlinger Forst - Unterbrun-
ner Holz"

Verordnung des Landratsamtes Starnberg Uber die FErklarung des
Kreuzlinger Forstes und des Unterbrunner Holzes zu Bannwald vom
30.04.1985; bekanntgemacht im Amtsblatt des Landkreises Starnberg
Nr. 18 vom 09.05.1985 und im Amtsblatt des Landkreises Furstenfeld-
bruck Nr. 8 vom 23.03.1990, im Landkreis Firstenfeldbruck rickwirkend
zum 10.05.1985 in Kraft getreten;

geandert fur FIst. Nr. 636 Gmkg. Unterpfaffenhofen durch die erste
Anderung des Landratsamtes Starnberg vom 04.10.1985; bekanntge-
macht im Amtsblatt des Landkreises Starnberg vom 24.10.1985 und im
Amtsblatt des Landkreises Firstenfeldbruck, im Landkreis Firstenfeld-
bruck riickwirkend zum 24.10.1985 in Kraft getreten;

geandert fur Flst. Nr. 637 Gmkg. Unterpfaffenhofen und FIst. Nr. 3523
Gmkg. Aubing durch die zweite Anderung des Landratsamtes Starnberg
vom 22.02.1990; bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 10 vom 17.04.1990
des Landkreises Furstenfeldbruck, am 01.05.1990 in Kraft getreten;
geandert fur Teile von FHst. Nr. 609, 610, 611, 612 und 613 Gmkg.
Unterpfaffenhofen durch die dritte Anderungsverordnung des Landratsam-
tes Starnberg vom 27.06.1990, bekanntgemacht im Amtsblatt des
Landratsamtes Furstenfeldbruck Nr. 19 vom 16.07.1990, in Kraft
getreten am 01.08.1990.

"Walder im Dreieck Germering/
Argelsried/ Alling"

Verordnung des Landratsamtes Firstenfeldbruck tuber die Erklarung der
Waélder im Dreieck Germering/ Argelsried/ Alling zu Bannwald vom
28.06.1985, bekanntgemacht im Amtsblatt des Landratsamtes Firsten-
feldbruck Nr. 12 vom 01.07.1985, in Kraft getreten am 02.07.1985;
geéandert fur Teile von Flst. Nr. 883 Gmkg. Puchheim durch die erste
Anderungsverordnung des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck vom
02.07.1990, bekanntgemacht im Amtsblatt des Landratsamtes Fursten-
feldbruck Nr. 19 vom 16.07.1990, in Kraft getreten am 17.07.1990.

"Aubinger Lohe und angrenzen-
de Walder"

Verordnung der Landeshauptstadt Miinchen Uber die Erklarung des
Gebietes der Aubinger Lohe einschlie3lich der siidwestlich angrenzenden
Walder zu Bannwald vom 29.11.1985, bekanntgemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Minchen Nr. 34/1985.

"Emmeringer Leite, Minchner
Berg und Allinger Gern"

Verordnung des Landratsamtes Firstenfeldbruck tber die Erklarung der
Waélder der Emmeringer Leite, Allinger Gern und Munchner Berg zu
Bannwald vom 28.06.1985.
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Nr.Bezeichnung Lage FIst Nr./ Gmkg. Beschreibung
1Marquartkapelle IAugsburger 6 Germering kleine Kapelle, erbaut 1776
Strasse
2St. Martin IAugsburger 6 Germering ehemalige Pfarrkirche, erbaut um
Strasse 1440 auf romanischer Grundlage
3Mariensaule IAugsburger 4 Germering erbaut 1938
Strasse
4Stadel Dorfstr. 16 73 Germering zw eigeschossiger, gemauerter Stall
von 1857
5Wegkreuz Dorfstrasse Germering unter der Linde, Ende
19. Jahrhundert
6St. Maria Nebel 2965 U'pfaffenh- [spatbarocke Kapelle
ofen
7Gutshaus Streiflach Streiflach U'pfaffenhofen spatbarock-klassizistisch, erbaut 1837

mit alterem Kern, Baumreihe zur
\Wegkapelle

ofen

8Wegkapelle nordlich Streiflach|873 U'pfaffenh- |neugotisch mit Treppengiebel, Mitte
ofen 19. Jahrhundert
9St. Jakob Kirchstr. 6 50 U'pfaffenhofenfromanisches Langhaus, spatgotischer
Chor
10Schulhaus Salzstr. 27 15/2 U'pfaffenh- [zweigeschossiges Gebaude mit
ofen Dachreiter, 1909 erbaut
11Kapelle Wandlheim 727 U'pfaffenh- |Walmdachbau aus dem

18. Jahrhundert

Quelle:Untere Denkmalschutzbehérde Fiirstenfeldbruck, Denkmalliste TeilA:Baudenkmaler;Stand Juni 1993
Anm.: Der Pfarrhof St. Jakob wurde in den Entwurf der Denkmalliste aufgenommen; erbaut 1763; Fenster,
Tlren, Treppen und Putz im Stil der 60er Jahre erneuert.
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Tab. 13: Bodendenkmaler
Nr. Bezeichnung Fl. Nr./ Beschreibung; Fundstellenverzeichnis
Gemarkung
1 Brandgrab 812 520 m sidlich von St. Martin, an der Landsberger Str.;
Germering Bronzezeit; 7834-6
2 Viereckschanze 1344 ca. 1500 m nordostl. von St. Martin, nordl. der B2-
Germering Neu; Verebnete keltische Schanze; eventuell aus der
Laténezeit; 7834-8
3 ROmische Villa Rustica 50 Rémische Villa Rustica sowie Vorgangerbau von St.
U.pfaffenhofen | Jakob in der alten Pfarrkirche; 7834-9
4 Hockergrab 74716 ca. 750 m stdwestl. von St. Martin, J.-Kistler-/ Obere
Germering Bahnhofstr. vorgeschichtliches(?) Kérpergrab; 7834-10
5 Reihengraberfeld 658, 658/7, ca. 900 m sidwestlich von St.Martin, Krippfeld;
675, 676, 682 | frihmittelalterlich; 7834-11
Germering
6 Kirche 6 mittelalterlicher Vorgangerbau von St. Martin; 7834-14
Germering
7 Grabhugel 1440 ca. 1300 m nordostl. von St. Martin, nordl. der B2-
Germering Neu; vorgeschichtlich; 7834-18
8 Siedlungsspuren 1229, 1258, ca. 1000 m ostlich von St. Martin, nordl. Birnbaum-
1259 steig; Pfostenbauten (?); 7834-19
Germering
9 Siedlungsspuren 1233-1236 ca. 1500 m &stlich von St. Martin, nordl. Birnbaum-
Germering steig; Gruben- und Pfostenbau (?); 7834-20
10 Grabhugel Germering ca. 1600 m norddstl. von St. Martin, nordl. der B2-
Neu; vorgeschichtlich; 7834-22
11 Siedlungsspuren 1250-1252, ca. 1600 m norddstlich von St. Martin, an der B2-Neu;
1252/1 Siedlung mit Gruben (?); 7834-23
Germering
12 Wall-Graben-Anlage 379, 380, 381, | ca. 1.050 m westlich von St. Jakob, siidostl. Schus-
381/1 terhdusl; viereckiges Grabenwerk (?); 7834-25
Germering
13 Siedlungsspuren Germering ca. 100 m nordnorddstlich von St. Martin, stdl.
Kdhlerw eg; Siedlung unbekannter Zeitstellung; 7834-
27
14 Pfeilspitze Germering ca. 1200 m sudwestl. St. Martin, westl. Oberfeldstr.;
Einzelfund einer ungarischen Pfeilspitze; 7834-29
15 Siedlungsspuren Germering ca. 2000 m 8stl. Kirche Germering, 0stl. Siedlungsrand;
Siedlung unbekannter Zeitstellung; 7834-54
16 Einzelfund Germering ca. 1700 m norddstlich der Kirche von Germering,
Triftwiesen; Einzelfund der Rdmerzeit; 7834-253
Bodenfunde
1*  Siedlungsreste Germering ca. 1900 m sudwestlich der Kirche von Puchheim;
Keramik und Ziegel aus der romischen Kaiserzeit;
7834-13
2*  Siedlungsspuren Germering ca. 150 m nordnorddstlich von St. Martin; Pfostenbau;

7834-27

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege: Fundstellenverzeichnis, Juni

1993

= nicht kartiert, da nicht in Denkmalliste
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Tab. 14: Altlastenverdachtsflachen
Nr. Lage (FIst.Nr./Gmgk.) Beschreibung Einstufung
08.01 791/56 Germering Grube, 7.300 m2 Fache; Bauschutt unbedenklich
08.02 949/3, /7-9, /15, /28 Grube, 10.000 m2 Flache; Haus-, Sperr- und geféahrlich
Germering Gew erbemll, Bauschutt, pflanzlicher Abfall
08.03 | Teilflache 790/2 Grube, 3.000 m2 Flache; Haus- und Sperrmill, bedenklich
Germering Bauschutt, pflanzlicher Abfall, Aushub
08.04 1128 Germering Grube, 9.000 m2 Flache; Hausmill, Bauschutt, bedenklich
pflanzlicher Abfall
08.05 | 1937 Germering Grube, 10.000 m2 Fache; Aushub von Wegebau unbedenklich
08.06 | 1955 Germering Grube, 1.600 m?; Bauschutt, Aushub von Wegebau unbedenklich
08.07 | 2017 Germering Grube, 16.000 m2; Bauschutt, Aushub von Wegebau | unbedenklich
pflanzlicher Abfall
08.08 | 20/4, 341/8, 519/4 Grube, 1.500 m2; Bauschutt, Aushub unbedenklich
Unterpfaffenhofen
08.09 | 31 Unterpfaffenhofen Grube, 1.200 m2; Aushub BaumaRnahme unbedenklich
08.10 | 137, 138 Unterpfaf- Grube, 8.200 m2; Haus- und Sperrmll, Bauschutt, gefahrlich
fenhofen Aushub, pflanzlicher Abfall
08.11 | Teilfl. 368 Unterpfaf- Grube, 6.000 m2; Haus-, Sperr- und Gew erbemdill, gefahrlich
fenhofen Bauschutt, pflanzlicher Abfall
08.12 | Unterpfaffenhofen Grube, 16.000 m?; Haus-, Sperr- und Gew erbem{ll, gefahrlich
Bauschutt, pflanzlicher Abfall
08.13 | Teilfl. 703 Unterpfaf- Grube. 15.000 m?; Bauschutt, Aushub unbedenklich
fenhofen
08.14 | 816 U.pfaffenhofen Grube, 1.500 m2; Aushub von BAB-Bau unbedenklich
08.15 | 871/4 U.pfaffenhofen 1.000 m?; Hausmull, Bauschutt, pflanzlicher Abfall unbedenklich
08.16 874 U.pfaffenhofen Grube, 600 m?; Hausmiill, Bauschutt, Erdaushub, bedenklich
pflanzlicher Abfall
08.17 | Teilfl 883 und 884 Grube, 10.000 m?; Haus-, Sperr- und Gew erbemuill, gefahrlich
Unterpfaffenhofen Bauschutt, pflanzlicher Abfall
08.18 894 U.pfaffenhofen Grube, 4.000 m2; Aushub von BAB-Bau bedenklich
08.19 2964 U.pfaffenhofen Grube, 70 m?; Aushubkies unbedenklich

Quelle: Landratsamt Furstenfeldbruck, Umweltreferat, Stand Februar 1994
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Tab 15: Bisherige Flachennutzungsplanung

Briickenstr./Starnberger Weg

Plan AZ Planbezeichnung Planfassung Genehmigungsdatum Rechtswirk-
samkeit
FNP 1[FNP Germering/Unterpfaffenhofen| 05.04.78 |21.04.78 unter Einschréankungen, 28.04.78
19.05.78 [Auflagen und Hinweisen
1. And. 3[Tennisanlage, Bauhoferweiterung,| 07.05.85 |16.06.87 unter Einschrankungen, 21.05.90
IAltenheim, Wohngebiete 29.07.87 [|Auflagen und Hinweisen
2. And. 6[Ortszentrum-Ost, 1G 30 15.02.84 |17.07.84 24.08.84
3. And. 7|0rtszentrum 04.03.86 [09.03.87 14.05.87
4. And. 8|Bahnhofsbereich 07.04.86 Jam 15.04.86 von der Gemeinde zuriickgestellt
5. And. 9|Bereich Augsburger-, Koéhler-, 29.01.91 [18.03.92 unter Auflagen und Hinwei- |18.01.93
Kirchen- und Heimgartenstrasse 15.12.92 |sen
6. And. 10|Krautgarten, Feuerwehrgeré- 24.04.91 |26.04.93 25.10.93
tehaus
7. And. 11[Bereich westlich der Spange 02.10.91 [21.11.91 17.02.93
8. And. 13|Gebietsumwidmung im Siedlungs-| 01.09.93 [Aufstellungsbeschluss vom 02.06.92
bereich
9. And. 14\Wertstoffhof und Freizeitstatten 30.08.93 [|Aufstellungsbeschluss vom 14.09.93
am Starnberger Weg
10. And. 15|Baugebietsausw eisungen Spange, \Verfahren eingestellt am 04.07.95
Dorfstr./ Mitterweg
11. And. 16[Kl.Stachus, ehem. TSV-Gelande, 22.08.95 |10.05.96 nicht bekannt-
Dorfstr./ Mitterweg, Kiga gemacht
Dornierstr.
12. And. 17|Sondergebiet Einkaufszentrum 28.11.95 1[09.07.96
13. And. 18|Baugebietsausweisung an der 04.03.97 (18.06.97
Salzstrasse
14. And. 21|Ostl. Ob. Bahnhofstr., nordl. 14.07.98
Landsberger Str.
15. And. | 20|éstlich Mai-, nérdlich HartstraRe 05.05.98
16. And. 23[zwischen Kirchen-, Auen-, 06.10.98
HeimgartenstralRe, beiderseits
Oberer Bahnhofstralle
17. And. | 22|zw. Landsberger- 09.02.99
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Tab. 16
Verzeichnis der Bebauungsplane; Zeichenerklarungen und Erlauterungen

IG Instruktionsgebiet

AZ Aktenzeichen des Planungsverbandes
Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss
Frihzeitige Burgerbeteiligung
Frihzeitige Fachstellenbeteiligung
Offentliche Auslegung
Satzungsbeschluss
Genehmigung bzw. Anzeige
Inkraftsetzung

w W W W W W W
PR oM
NP OGBRRR

Angegeben ist der jeweils letzte Verfahrensstand mit dem Datum des Beschlusses, des Genehmigungsbescheids
bzw. dem Schreiben lber den Abschluss des Anzeigeverfahrens, des Inkrafttretens bzw. des letzten Tages eines
Beteiligungs- oder Auslegungsverfahrens.

Art der Nutzung FN Festgesetzte Nutzung
WR Reines Wohngebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
MI Mischgebiet
MKKerngebiet
GE Gew erbegebiet
SO Sondergebiet
GB Gemeinbedarfsflache

Maf3 der Nutzung GR/-Z Festgesetzte Grundflache/-nzahl
VGFestgesetzte Zahl der Vollgeschosse
GF/-Z Festgesetzte Geschol3flache/-nzahl

Angegeben sind die festgesetzten oder sich ergebenden Gescholiflachenzahlen - pauschaliert ermittelt.

Beurteilung Bebauungsplan in Aufstellung
Bebauungsplan mit Planungssicherheit
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
Einfacher Bebauungsplan

Qualifizierter Bebauungsplan

OmmxT>P
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IG

PV
AZ
2-

Planbezeich-
nung

Plan-
fassung
Datum

Verfahrensstand

Datum

Art der
Nutzung

MaR der
Nutzung

Uber-
bau-
bare
Ha-
chen

Ve
rke
hrs
fla
ch
en

Beur-
tei-
lung

Bemerkun-
gen

19

Bereich zw.
Kreuzlinger-,
Fohren-,
Westendstr.
u. Masuren-
weg

11.05.79

25.05.76

FN:
WA, WR

GRZ/IVGIG
Fz

0,4; 0,5;
1,0; 1,1

A, Q

Teilungse-
schluss in
IG 1h, 1i,
und 1k vom
10.03.87

la

Bereich zw.
Kreuzlinger-,
Garten-,
Baumstr.
und FINr.
666 im
Siuden

06.04.64

10

05.08.66

FN:
WA

Genehmi-
gung
versagt;
keine
Weiterbe-
handlung

1b

35

Bereich zw.
Garten-, Th.-
Heuss-,
Kerschen-
steiner-,
Westend- u.
Kurt-Schu-
macherstr.

2/69

12

30.06.69

FN:
WA

GRZ/VGIG
Fz
0,4; 0,7

R Q

realisiert

1c

19a

Bereich zw.
Kerschen-
steiner-,
Kreuzlin-
gerstr. u.
Stadtgrenze

20.02.89

3.1; 4.1

16.05.89

FN:
WA

GRZ/VGIG
Fz

0,4; 0,7;
1,0

A, Q

realisiert

1d

17

Bereich
zwischen
Kerschen-
steinerstr.,
Starnberger
Weg u.
Kleingéarten

06.06.83

10

12.10.82

FN:
WA,
Grunfla-
che

GR/VG/GF
Z
0,6

A Q

realisiert;

le

Bereich
zwischen
Masuren-
weg,
Friedland- u.
Kreuzlin-
gerstr.

01.07.74

FN:
WR

GRzZ/VGIG
Fz

0,4; 0,8;
0,9

Uberholt
durch IG 1h

1f

42

Bereich
zwischen A.-
Baumann-,
Kreuzlin-
gerstr. u.
FINr. 153

8/93

Beschl.
zu 3.2

01.12.92

FN:
WA, GB,
Sport

GRZ/GFz
0,4

A, Q
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1g | 11 Bereich 31.03.81 |12 30.04.81 FN: GRZ/IVGIG R, Q realisiert
westl. der WR Fz
Ring- u. 0,4
Kerschen-
steinerstr.
bis Masu-
renweg

1h Bereich 25.04.89 FN: GRZ/IVGIG A, Q keine
zwischen WR Fz formelle
Kreuzlinger-, 0,4; 0,5; Aufstellung
Kriegerstr. u. 0,6; 0,8; eingeleitet;
Masurenw eg 0,9 realisiert
bis FINr. 696

1k Bereich 30.08.91 FN: GRZ/IVGIG A, Q keine
zwischen WR Fz formelle
Kreuzlinger-, 0,4;0,6 Aufstellung
Gartenstr., eingeleitet;
Im Tann und realisiert
FINr. 666

2 30 Bereich 08.05.94 | 3.2 FN: GRZ/VGIG A, Q realisiert
zwischen WR Fz
Wifo-, Otto- 0,4;0,5;
Wagner- u. 0,6
Kreuzlin-
gerstr.

3 29 Bereich 15.02.84 |12 13.03.84 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
zwischen WR, WA | FZ realisiert
Otto- 0,4; 0,5;
Wagner-, 0,8; 1,0,
Frieden-, 1,2
Kreuzlinger-
u. Wifostr.

4* | 15 Bereich 8/82 12 03.09.82 | FN: GRz/VGIG R, Q weitgehend
zwischen WA, Fz realisiert
Frieden-, WR, 0,5; 0,7;
Erika-, Grin 0,8;1,0
Lerchen-,
Kleinfeld- u.
Kreuzlin-
gerstr.

5 |9 Bereich zw. 01.09.76 |12 19.12.80 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
Otto- WR, MI, Fz realisiert
Wagner-, GB 0,4 bis
Frieden-, 1,0
Lerchen-,
Erika- u.
Kleinfeldstr.

6 13 Bereich 22.11.76 |10 08.02.77 | FN: GRZ/VGIG A, Q weitgehend
zwischen WA, GB, | FZ realisiert;
Gautinger-, Grin 0,5; 0,6; teilweise
Wald-, Otto- 0,8; 0,9; ersetzt
Wagner-, 1,0 durch IG -
Flur- u. TSV
Hartstr.

7 Bereich 26.05.83 |12 27.06.83 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
zwischen WR Fz realisiert
Flur-, Hart-, 0,5
Wald- u.

Blumenstr.
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7a |12 Bereich 29.07.91 |12 28.01.93 FN: GRZ/IVGIG R, Q weitgehend
zwischen WR, Fz realisiert
Hart-, WA, MI, | 0,4 bis
Waldstr., St Grin 0,8; 1,0;
2544 und 1,2
FINr. 559

7b | 10 Bereich 06.02.96 06.02.96 FN: GRZ/IVGIG P, Q teilw eise
zwischen WA, MI, | FZ unbebaut
Hart-, Grin 0,5; 0,6;
Waldstr. u. 0,8
St 2544

8* |22 Bereich 19.11.84 |12 11.07.85 | FN: GRZ/VGIG R, Q realisiert
zwischen WR, Fz
Frieden-, WA, MI 0,3 bis
Fichtenstr. u. 0,7; 1,1
Im Hart

9 26 Bereich 06.03.79 | 12 30.01.80 | FN: GRZ/VG/IG R, Q weitgehend
zwischen WA, WR | FZ realisiert
Frieden-, 0,4
Wald-, Fich-
tenstr. u. Im
Hart

9a | 26a | Bereich sudl. | 05.04.94 ([ 12 12.04.94 | FN: GRZ/VGIG R, Q unbebaut

* der Waldstr. WA, Fz
bis FINr. 609 WR, 0,4; 0,6
u. 613 Grin

10 | 23 Bereich 28.07.79 | 12 20.11.79 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
zwischen WR Fz realisiert
Blumen-, 0,2;0,3
Birken-,
Fichtenstr. u.
Jagerweg

11 | 28 Altdorf 10.02.82 | 2.1 02.12.76 | FN: GRZ/VGIG A, Q z.T.
Unterpfaf- WA, MD | FZ realisiert, z.
fenhofen 0,4;0,5 T. unbebaut

11 | 24 Bereich 25.03.87 | 2.1 18.10.88 | FN: GRZ/VGIG A, Q bebaut

b zwischen GE, MI Fz
Nebelerstr. 1,0
Burg- u.
Mitterw eg

11 Bereich 14.11.86 | 2.1 02.06.87 | FN: GRZ/VGIG A, Q aufgehoben

c zwischen WA, Fz mit
Nebeler-, MD, GB | 0,5 Beschlu3
St.Jakob-, vom
Alte Kirchen- 06.10.98
u. Salzstr.

11 | 49 Bereich 23.05.95 |12 14.08.95 | FN: GF/VGIGF A, Q teilweise

d nordl. der WA, MI Z unbebaut
Nebelerstr. 0,2; 0,5

12 Bereich 25.05.81 | 12 23.07.81 FN: GRZ/IVG/IG R, Q z.T ersetzt
zwischen WA, MI, | FZ durch IG
Kleinfeld-, GB 0,4; 0,5; 123;
Kreuzlinger- 0,8 weitgehend
u. Bahn- realisiert
hofstr.

12 | 18a | Bereich 06.08.86 | 10 14.10.86 FN: VG/GFGF P, Q realisiert;

a zwischen WA Z Genehmi-
Bahnlinie, 0,6 gungsan-
Frahlings- u. trag
Marktstr. zurlickge-

zogen
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13 | 45 Bereich 13.05.93 | 3.2 01.10.93 | FN: GRZ/VGIG A, Q Beschl. z.
zwischen WA, MI Fz Aufteilg. v.
Bahnlinie, 0,5; 0,6; 28.01.97;
Markt- u. 1,1; 1,3 weitgehend
Kleinfeldstr., realisiert
sowie
Sidendstr.
u. Bahnlinie
13 Bereich 20.03.92 |10 06.10.92 | FN: VG/GF/GF P, Q z.T.
1 zwischen MI, MK Z realisiert;
Frahlings-, 0,8 bis z.T. ersetzt
Sudendstr. 2,0 durch IG
u. Bahnlinie 13.2
13 | 45b | Bereich zw. 08.11.94 |12 03.07.96 | FN: GRZ/VGIG P, Q
.2 Kleinfeld-, WA, MI, | FZ
O.-Wagner-, MK 0,6 bis
Planegger-, 1,4
Hart- u. Unt.
Bahnhofstr.
15 | 3 Bereich zw. 08.09.78 |12 17.05.79 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
* Bahnlinie, WA, MI Fz realisiert
Mars-, Hart-, 0,5 bis
Wallbergstr. 0,9
16 | 4 Bereich 23.07.71 |12 17.04.72 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
zwischen WR Fz realisiert
Bahnlinie, 0,4 bis
Schitzen-, 0,8
Hart- u.
Wallbergstr.
16 Bereich 14.03.89 | Beschl. 11.04.89 | FN: GRz/VGIG A, Q aufgeboben
a zwischen zu 3.1., WR Fz mit
Bahnlinie, 4.1 0,4 bis Beschlu3
Maffei-, 0,8 vom
Hart- u. 30.03.95;
Schitzenstr. weitgehend
realisiert
17 | 20 Bereich 08.04.88 | 3.2 01.10.87 | FN: GRZ/VGIG A, Q ehem.
zwischen WA, WR | FZ Satzungs-
Hart-, Zeus- 0,4; 0,5 beschl. vom
u. Waldstr. 29.09.77
nicht mehr
weiterge-
fahrt
18 |21 Bereich 19.07.84 |12 13.08.85 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
zwischen WA, WR | FZ realisiert
Zeus-, Hart-, 0,4; 0,5;
Hubertus- u. 0,6; 1,0
Nimrodstr.
19 | 6 Bereich 10.05.74 |12 24.06.77 | FN: GRzZ/VGIG R, Q weitgehend
* zwischen WA Fz realisiert
Landsberger- 0,4; 0,8;
, Huber- 1,0; 1,1
tusstr. u.
Bahnlinie
20 | 43 Bereich 10.02.70 |12 16.02.70 | FN: GRZ/VGIG R Q z.T
* zwischen WA Fz Uberlagert
Augsburger-, 0,4;0,7; durch IG
Flieder- u. 0,9 20.1;
Landsber- weitgehend
gerstr. realisiert
20 Bereich 07.09.93 | 3.2 04.05.93 FN: GRZ/VG/IG A, Q Uberlagert
A zwischen WA FIGFz Teilbereiche
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Minchner-, 0,3; 0,7 des IG 20
Landsberger-
, Lilien- u.
Dahlienstr.
21 Bereich 31.01.68 |12 02.02.70 FN: GRZ/IVGIG R, Q weitgehend
* zwischen WR Fz realisiert
Birnbaum- 0,4; 0,7;
steig, 0,9; 1,0
Walkiren-,
Augsburger-
u. Wotanstr.
21 Bereich 06.11.67 | 12 25.06.68 FN: GRZ/IVGIG R, Q weitgehend
a* zwischen WR Fz realisiert
Birnbaum- 0,4; 0,7;
steig, 1,0
Augsburger-
u. Schlesi-
erstr. bis
FINr. 1164
21 Bereich 28.10.66 |12 30.06.67 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
b* zwischen WR, Ml Fz realisiert
Birnbaum- 0,5;0,6
steig u.
Augsbur-
gerstr. bis
FINr.
1262/4,
1262/2 und
1259
21 |2 Bereich 18.05.77 |12 20.07.78 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
c zwischen GE, MI Fz realisiert;
Augsbur- 0,6; 1,0 z.T.
gerstr., St Uberlagert
2544 und durch IG
FINr.1262 21d
21 |41 Bereich 30.01.87 |10 10.02.87 | FN: GRZ/VGIG P, Q ersetzt z.T.
d zwischen GE Fz IG 21d;
Spange, 1,0 realisiert
Aubinger
Weg,
Verlangerung
Dresdnerstr.
u. FINr.
1263/12
21 | 47 Bereich 05.07.94 |12 30.1095 FN: GRZ/VGIG P, Q
e zwischen WA, MI Fz
Aubinger 0,9
Weg, FINr.
1259 u.
Dresdnerstr.
22 |5 Bereich 05.04.78 |12 08.08.78 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
zwischen WR Fz realisiert
Untere 0,5 bis
Bahnhof-, 1,1
Landsberger-
, Horwegstr.
u. FINr. 791
23 |31 Bereich 12.01.82 | Beschl. 19.01.82 | FN: GRzZ/VGIG A, Q z.T.
zwischen zu 3.2 MD, GB | FZ unbebaut;
Augsburger-, 0,4 bis wird z.T.
Siegfried-, 0,8 Uberlagert
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Untere durch IG
Bahnhof- u. 23.1
Horw egstr.
23 | 3la | Erweiterung 28.03.89 | 3.1 02.01.89 | Friedhof A E z.T.
A des St. realisiert;
Martin z.T.
Friedhofs Uberlagert
durch IG 23
24 | 44 Bereich 02.06.67 |12 02.06.67 | FN: GRZ/VGIG R, Q z. T.
* zwischen WA Fz unbebaut
Kirchen-, 0,4 bis
Untere 1,0
Bahnhof-, B
12 u. Obere
Bahnhofstr.

25 obsolete
Planungs-
entw Urfe

26 | 50 Bereich 06.08.96 | 12 14.07.97 FN: GRZ/VG/IG A, Q weitgehend

zwischen WR, Fz bebaut
Steinberg-, WA, GB | 0,6 bis
Eberfeld-, 1,0
Salz- u. St.
Jakobstr.
26 | 39 Bereich 28.04.93 | UPA 11.05.93 FN: GFZ A, Q weitgehend
a zwischen GE, Ml 0,8; 0,9; bebaut
Schellen- 1,0
berg-, Obere
Bahnhof-,
Landsberger-
u. Oberfeld-
str.
26 Bereich 06.10.98 | 3.2 06.10.98 | FN: GF/VGIGF A, Q z.T.
b zwischen WA, Z unbebaut
Steinberg-, WR, M| 0,7; 1,0;
Oberfeld-, 1,2
Schellen-
berg- u.
Obere
Bahnhofstr.
26 | 39 Bereich 04.11.93 | 3.2 09.11.93 FN: GFz A, Q weitgehend
c zwischen WA, WR | 0,5 bis bebaut
Dorf-, 1,0
Kirchen-,
Obere
Bahnhof-,
Steinberg- u.
St. Jakobstr.
27 Bereich 19.07.72 | 12 14.05.87 FN: GFzZ R, Q z.T. ersetzt
* zwischen GB, WR 1,2 durch IG
Augsburger-, 27a; z.T.
Flieder- u. durch IG
Landsber- 27b;
gerstr. realisiert

27 | 25 Bereich 03.11.86 |12 14.05.87 | FN: GRZ/VGIG R, Q z.T.

a zwischen WA, WR | FZ unbebaut

Augsburger-, 0,4 bis
F.-Schubert- 1,2

u. Ludwigstr.
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27 | 48 Bereich 09.08.94 | 10 09.08.94 | FN: GRZ/GFZ P, Q Uberlagert
b zwischen WR 1,2 z.T.I1G 27;
Maximilians-, realisiert
Minchner-,
Wittelsba-
cherstr. u.
ST 2544
28 Bereich 17.10.95 |12 11.12.95 | FN: GRZ/VGIG A, Q z.T.
zwischen WA, MD | FZ unbebaut;
Augsburger-, 0,4 bis Uberarbei-
Kohlerstr. u. 0,6 tung
Erlenw eg vorgesehen
28 | 38 Bereich 29.03.93 |12 09.02.94 | FN: GRZ/VGIG R, Q z.T.
a Augsburger- GB, MI Fz unbebaut
und 0,5
Kohlerstr.
29 | 36 Schmied-, 11.06.93 | 3.1 13.09.93 | FN: GRZ/VGIG A, Q weitgehend
Dorf-u. MD, MI, Fz realisiert
Augsbur- GB, SO 0,4;0,6
gerstr.
30 |37 Ostlicher 12.06.87 | 10 29.07.87 | FN: GRZ/VGIG P, Q realisiert
Bereich WA, MI FIGFz
Ortszentrum 0,7;1,1;
1,2
31 |40 Mittlerer 04.07.88 |12 23.03.89 | FN: GRZ/VGIG R, Q weitgehend
* Bereich GB, MK FIGFz realisiert
Ortszentrum 0,9;1,0
32 Bereich 29.11.88 | 2.1 01.03.83 | FN: GRZ/VGIG A, Q Verande-
sidlich MI, WA Fz rungs-
Landsber- 0,4;0,7; sperre
gerstr. bis 0,8 abgelaufen,
Bahnhofs- bebaut
platz, westl.
Untere
Bahnhofsstr.
33 Feuerw ehr 10.02.92 | Be-schl. | 07.04.92 | FN: GRz/VGIG A, Q realisiert
Upfhfn. zu 3.1 GB FZ
0,5
GE | 32 Gew erbege- 21.09.92 |12 25.11.92 | FN: GRZ/VGIG R, Q z.T.
1] biet GE, Ml Fz unbebaut
zwischen 0,8;1,0
Horweg- und
Augsbur-
gerstr. Sowie
Ostlich der
B2
GE | 34 Gew erbege- 18.02.93 | 3.2 13.04.93 | FN: GRz/VGIG A, Q | weitgehend
LL biet GE Fz realisiert
Landsber- 1,2
gerstr.
GE | 43a | Gewerbege- 20.08.92 |12 11.08.93 FN: GR/VG/GF R, Q bebaut
St biet an der GE IGFZ
Streiflacher 1,0; 1,2;
Strasse 1,6
WF Waldfriedhof | 17.01.91 | 2.1 29.01.91 | FN: A, E z.T.
GB, realisiert
Friedhof
S Salzstrasse 18.05.93 | Be-schl. 25.05.93 FN: GRZ/IVG/IG A, Q unbebaut
a zu 2.1 WA Fz
la) 0,5
N Nebel 11.02.88 | 3.1, 4.1 | 26.05.88 Verfahren
eingestellt

am
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24.04.90
K 33 Kleingarten- Verfahren
\W anlage West mit der 6.
FNP-And.
eingestellt
TS TSV-Gelande | 04.07.95 | 12 12.07.95 A, Q realisiert
V
Tekturen:
4 15a | Spielplatz 04.11.80 |12 14.01.81 FN: GFz R, Q
1. WA, 0,5
A. Spielplatz
5 FINr. 500/2, | 30.01.90 |12 14.05.90 FN: GFz R, Q
1. 539/3 WR 0,5
A.
8 Wintergéarten | 02.11.92 10 10.11.92 FN: GFzZ P, Q Genehmi-
1. WR 0,6 gung
A. beantragt
15 Bereich 04.09.92 |10 30.03.93 FN: GFz P, Q liegt zur
1. Ostlich St WA, 0,6; 0,7 Genehmi-
A, 2544, Versorg. gung vor
westlich
Wallbergstr.
19 FINT. auf-geh. | 24.07.92
A. 1059/14
Kreisspar-
kasse
19 [ 6b FINr. 1071 06.12.89 |12 14.05.90 FN: GFz R Q
1. WA 0,6
A.
19 | 6a Bereich 21.05.90 |12 28.05.90 FN: GFz R Q
2. zwischen WA 0,8;1,0
A. Waldhornstr.
u. Bahnlinie
20 Bereich 11.04.73 12 25.10.74 FN: GFz R, Q teilweise
1. zwischen WA 0,3; 0,7 aufgeho-
A, Landsberger- ben durch
, Nelken-, 6. FNP-A.
Krokus- und
Augsbur-
gerstr.
20 Neufestset- 15.10.74 | 12 15.11.74 FN: GFz R Q
2. zung der WA 0,7
A, Baugrenzen
auf FINr.
1100,
Rosenstr.
20 Bereich 02.05.77 12 14.07.77 FN: GFz R, Q wird
3. zwischen WA 0,7 durch 5.
A. Tulpen-, FNP-A.
Landsberger- ersetzt
u. Krokusstr.
20 FINr. 1101, 21.03.79 |12 11.04.79 FN: GFz R, Q
4. 1101/3 WA 0,7
A.
20 FINT. 15.09.87 | 10 06.10.87 FN: GFz P, Q ersetzt
5. 1104/15 WA 0,7; 0,9 durch 3.
A. Anderung
20 Bereich 13.12.90 | 3.2 02.07.90 FN: GFz A, Q
6. zwischen WA 0,7; 0,9
A. Nelken-,
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Landsberger-
, Tulpenstr.
u. FINr.
1120/2 im
Osten
20 Bereich 24.10.92 | 10 10.11.92 FN: GFz P, Q
7. zwischen WA 0,7
A. Lilien-,
Nelkenstr.
uUnd FINr.
1116/4
21 Bereich 14.03.73 |12 23.07.73 FN: GFz R, Q z.T.
1. Parsifalw eg WR 0,7 ersetzt
A. durch 2.
Anderung
21 Bereich sidl. | 01.12.86 | 10 16.12.86 FN: GFz P, Q
2. Parsifalweg WR 0,7
A. bis Augsbur-
gerstr.
21 FINr. 1138/2 | 17.09.87 | 10 06.10.87 FN: GFz P, Q
3. Walkirenstr. WR 0,7
A.
21 Walkurenstr. | 11/87 2.1 28.07.87 FN: GFz A, Q
4. WR 0,7
A.
21 FINrn. 10.10.73 |12 02.11.73 FN: GFz R, Q
a 1177/14, WR 0,7
1. 15, 17
A.
21 FINr. 27.10.78 |12 24.11.78 Plan nicht
a 1177/70 auffindbar
2.
A.
21 FINrn. nicht 2.1 08.03.83 FN: GFz A, Q verein-
a 1170/37, datiert WR 0,7; 1,0 fachtes
3. 38, 46, Verfahren
A. 1170/2
21 Sudetenstr., 15.11.88 | 3.1 16.05.89 FN: GFz A, Q
a Wintergéarten WR 1,0
4.
A.
21 FINr. 2.1 13.05.70 A, Q Plan nicht
a 1177/38, 39 auffindbar
5. Punkthauser,
A. Tiefgarage
21 Wintergéarten | 16.04.96 | 12 26.06.96 FN: GFz R, Q
a WR 1,0
6.
A.
21 FINF. 20.07.83 |12 26.08.83 FN: GFz R, Q
b 1177/49 WR 0,5
1.
A.
24 Bereich 26.03.71 |12 19.05.71 FN: GFz R, Q
1. Kirchen-, WA 1,0
A. Haupt-,
Joseph-
Kistlerstr. u.
Marquartw eg
24 FINr. 717/5, 07.06.79 |12 14.01.81 FN: GFz R, Q
2. Goethestr. WA 0,7
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24 FINrn. 26.06.79 |12 16.07.81 FN: GFz R, Q wird von
3. 684/1, 2; WA 0,4 6.
A. 685; 686; Anderung
687, Bereich Uberlagert
Ganghofer-
str.
24 | 44a | FINr. 717/3, 01.03.90 | 3.2 15.03.91 FN: GFz A, Q
4. Bereich WA 1,0
A. Feuerhaus-
str.
24 Bereich 20.08.91 10 10.09.91 FN: GFz P, Q Uberlagert
5. Ludwig- WA, Ml 0,6;1,1 2.
A. Thoma-, Anderung
Untere
Bahnhof-,
Landsberger-
u. Goethestr.
24 | 44b | Bereich 19.08.93 | 3.2 22.12.93 FN: GFz A, Q Uberlagert
6. zwischen WA 0,4 3.
A. Obere Anderung
Bahnhof-,
Schiller- u.
Ganghofer-
str.
27 | 25a | FINrn. 13.11.87 |12 14.10.91 FN: GFz R, Q
1. 791/52, 53, GB 1,2
A. 54, 43, 77,
Turnhalle
Wittelsba-
cher Schule
27 Textliche liegt dem
2. Anderung LRA vor
A.
31 Festsetzung 19.06.89 | 12 16.08.89 R, Q
1. geringerer
A. Abstandsfla-
chen
31 Kindergarten | 01.04.92 3.1 28.09.92 FN: A, Q
2. MK
A.
31 Post 22.05.92 | zu- 09.02.93 FN:
3. rick- MK
A. gest.
31 Kaufhaus 16.04.96 |12 26.06.96 FN: GFz R, Q
4. MK 1,0
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Tab. 17
Baugebiete und Zuwachsmdoglichkeiten

Baugebiet davon baulicher Zuwachs Zu-

wack

E ur

AP
Nr. Art| MaR Grosse unbebaut | teilbebaut GFW GFG E AP
1-1 wW( 0,4 6.981 440 176 0 4 0
1-2 w( 0,3 51.480 1.270 191 0 4 0
1-3 w( 0,8 13.383 800 320 0 7 0
1-4 w| 0,6 16.723 0 0 0 0
1-6 w| 0,6 38.291 0 0 0 0
1-7 w| 0,3 114.887 3.700 555 0 12 0
1-8 w| 0,2 12.246 0 0 0 0
1-9 w| 0,6 42.490 0 0 0 0
1-10 w| 0,6 7.695 0 0 0 0
1-11 w( 0,4 8.617 0 0 0 0
1-12 WA| 1,4 2.566 0 0 0 0
1-13 wW| 0,4 25.287 0 0 0 0
1-14 W| 0,6 80.706 0 0 0 0
1-15 w| 0,8 25.838 0 0 0 0
Summe 1: 447.190 440 5.770 1.242 0 28 0
2-1 W( 0,4 13.223 0 0 0 0
2-2 w{( 0,3 96.046 600 2.400 540 0 12 0
2-3 W( 0,4 26.656 500 100 0 2 0
Summe 2: 135.925 600 2.900 640 0 14 0
3-1 wW{( 0,2 27.148 0 0 0 0
3-2 W[ 1,0 24.427 0 0 0 0
3-3 w| 0,2 53.740 900 180 0 4 0
3-4 WA| 0,8 16.544 0 0 0 0
Summe 3: 121.859 900 0 180 0 4 0
4-1 W| 0,6 13.811 800 240 0 5 0
4-2 w| 0,8 55.905 1.500 1.200 0 27 0
4-4 wW( 1,0 7.235 0 0 0 0
4-5 W( 0,4 37.920 0 0 0 0
4-6 wW{( 0,2 3.366 0 0 0 0
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Summe 4: 118.237 1.500 800 1.440 0 32 0
5-1 wW| 0,4 13.126 0 0 0 0

5-2 wW| 0,4 5.443 0 0 0 0

5-3 w| 0,8 18.818 0 0 0 0

5-4 M| 1,0 31.118 1.270 635 635 14 6

5-5 wW| 0,4 62.506 2.500 1.000 0 22 0

5-6 w| 0,6 35.466 700 5.000 1.920 0 43 0

5-7 w| 0,6 16.469 0 0 0 0
Summe 5: 182.946 4.470 5.000 3.555 635 79 6
6-1 M| 1,0 11.061 0 0 0 0

6-2( WA| 1,0 9.145 1.800 1.440 360 32 4

6-3 w| 0,8 32.766 0 0 0 0

6-4 w| 0,6 23.965 0 0 0 0

6-5 w| 1,0 40.232 0 0 0 0
Summe 6: 117.169 1.800 0 1.440 360 32 4
7-1 w| 0,4 119.801 2.800 1.120 0 25 0

7-2 w| 1,0 14.675 0 0 0 0

7-3 Ml 0,8 3.028 2.800 1.120 1.120 25 11

7-4 w| 1,0 56.065 0 0 0 0

7-5 wW| 0,6 16.034 3.500 2.100 0 47 0
Summe 7: 209.603 9.100 0 4.340 1.120 96 11
8-1| WA| 0,8 32.445 1.000 640 160 14 2

8-2 w| 0,8 18.202 0 0 0 0

8-3 w| 0,4 65.097 1.300 260 0 6 0

8-4 w| 0,8 6.207 0 0 0 0
Summe 8: 121.951 1.000 1.300 900 160 20 2
9-1 w| 0,6 11.099 0 0 0 0

9-2 w| 0,4 96.653 10.700 3.600 5.000 0 111 0
Summe 9: 107.752 10.700 3.600 5.000 0 111 0
10-1 w| 0,4 106.944 4.200 1.100 1.900 0 42 0
Summe 10: 106.944 4.200 1.100 1.900 0 42 0
111 MI| 1,0 27.188 0 0 0 0
11-2 wW| 0,6 5.612 2.000 1.200 0 27 0
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11-3 wW( 0,4 5.018 0 0 0
11-4 wW( 0,4 19.992 14.400 5.760 0 128
11-6 MD| 0,3 71.595 0 0 0
11-7 WwW( 0,4 8.734 0 0 0
11-8 MD| 0,3 10.641 5.000 750 750 17
11-9 wW( 0,4 15.049 10.250 4.100 0 91
11-10 w| 0,4 21.067 2.100 840 0 19
11-11 wW| 0,6 19.100 19.100 11.460 0 255
11-12 w| 0,6 35.420 0 0 0
11-13 MI| 0,6 14.034 1.270 191 190 4
Summe 11: 253.450 52.850 1.270 24.301 940 540
12-1 w| 0,8 4.979 0 0 0
12-2 w| 0,6 58.153 0 0 0
12-3 W|( 0,6 12.141 0 0 0
Summe 12: 75.273 0 0 0 0 0
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13-1 w| 0,6 34.302 1.200 1.000 1.020 0 23 0
13-2 M| 1,2 27.982 2.160 8.300 3.786 3.786 84 38
13-3| WA| 0,6 28.423 600 4.660 1.406 352 31 4
13-4 M| 1,0 8.357 0 0 0 0
Summe 13: 99.064 3.960 13.960 6.212 4.138 138 4
14-1 GE[ 1,4 16.389 0 0 0 0
14-2 GE| 1,4 107.311 11.900 833 15.827 19 158
Summe 14: 123.700 11.900 0 833 15.827 19 15
15-1 w| 0,6 30.634 0 0 0 0
15-2 w| 0,6 47.652 1.700 1.020 0 23 0
15-3 w| 0,8 16.400 0 0 0 0
15-4 Ml 0,8 33.019 0 0 0 0
15-5 w| 0,6 11.796 0 0 0 0
Summe 15: 139.501 1.700 0 1.020 0 23
16-1 w| 0,6 11.794 0 0 0 0
16-2 w| 0,4 101.085 1.200 2.100 900 0 20 0
16-3| WA| 0,8 20.236 2.350 752 188 17 2
16-4 wW| 0,6 15.644 0 0 0 0
16-5( WA| 0,6 11.522 900 3.000 1.152 288 26 3
16-6( WA| 0,6 29.745 1.000 3.300 1.272 318 28 3
16-7 w| 0,3 6.965 3.450 518 0 12 0
Summe 16: 196.991 3.100 14.200 4.594 794 102
17-1{ WA| 0,6 13.982 2.000 480 120 11 1
17-2 w| 0,4 106.443 5.000 2.000 0 44 0
17-3 wW| 0,6 15.047 0 0 0 0
Summe 17: 135.472 5.000 2.000 2.480 120 55
18-1| WA| 0,6 21.873 3.000 720 180 16 2
18-2 wW| 0,4 81.601 2.500 1.900 1.380 0 31 0
Summe 18: 103.474 2.500 4.900 2.100 180 47
19-1 w| 0,8 43.357 0 0 0 0
19-2 w| 0,4 11.734 0 0 0 0
19-3 w| 0,8 44.521 2.500 2.400 2.960 0 66 0
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19-4 w| 0,4 8.895 0 0 0 0
Summe 19: 108.507 2.500 2.400 2.960 0 66
20-1 w| 0,8 98.781 900 720 0 16 0
20-2 wW| 0,4 13.016 0 0 0 0
20-3 wW| 0,4 18.948 0 0 0 0
20-4( WA| 0,8 19.911 2.900 928 232 21 2
20-5| WA]| 0,8 20.784 550 352 88 8 1
20-6 w| 0,8 5.493 4.250 3.400 0 76 0
20-71 WA]| 0,8 2.920 2.100 1.344 336 30 3
Summe 20: 179.853 7.800 2.900 6.744 656 150
21-1 GE[ 1,0 9.011 0 0 0 0
21-2 Ml 0,8 16.371 6.000 2.400 2.400 53 24
21-3 w| 0,6 25.935 2.500 1.500 0 33 0
21-4 w| 0,6 37.321 1.200 720 0 16 0
21-5 w| 1,0 16.873 0 0 0 0
21-6 w| 0,8 43.606 0 0 0 0
21-7 w| 1,2 70.095 0 0 0 0
21-8 w| 0,6 77.956 500 2.700 1.110 0 25 0
21-9 w| 1,0 12.342 0 0 0 0
21-10 w| 0,8 8.974 0 0 0 0
21-11 w| 1,0 10.145 0 0 0 0
21-12 GE| 1,0 39.880 24.900 1.245 23.655 28 237
21-13 SO| 0,8 4.200 2.000 0 1.600 0 16
Summe 21: 372.709 37.100 2.700 6.975 27.655 155 27
22-1] WA]| 0,8 17.634 1.750 560 140 12 1
22-2 w| 0,4 62.897 800 1.350 590 0 13 0
22-3 w| 0,8 53.520 0 0 0 0
22-4 w| 1,0 53.209 0 0 0 0
22-5 w| 0,4 5.859 0 0 0 0
22-6 M| 1,0 4.386 0 0 0 0
22-7 W| 0,6 20.847 0 0 0 0
22-8 WA| 0,8 13.775 900 288 72 6 1
Summe 22: 232.127 800 4.000 1.438 212 32
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23-1 M| 0,4 21.230 0 0 0 0
23-2 W| 0,6 9.258 0 0 0 0
23-3| WA| 0,8 6.905 6.690 4.282 1.070 95 11
23-4 W| 0,6 12.858 0 0 0 0
Summe 23: 50.251 6.690 0 4.282 1.070 95
24-1 wW| 1,0 43.041 6.200 6.200 0 138 0
24-2 w| 1,0 11.973 1.000 1.000 0 22 0
24-3 w| 1,2 57.696 2.800 3.360 0 75 0
24-4 w| 0,6 30.531 4.350 2.610 0 58 0
24-5] WA| 1,2 23.450 0 0 0 0
24-6| WA| 0,8 14.926 2.000 1.400 1.728 432 38 4
24-71 WA| 1,0 18.010 1.300 1.040 260 23 3
24-8 M| 1,0 4.861 0 0 0 0
24-9] WA]| 0,8 7.252 7.252 4.641 1.161 103 12
Summe 24: 211.740 24.902 1.400 20.579 1.853 457
26-1 w| 0,6 57.305 6.200 3.720 0 83 0
26-2 w| 0,8 19.639 0 0 0 0
26-3 w| 0,4 14.832 0 0 0 0
26-4 w| 1,0 21.105 0 0 0 0
26-5 w| 0,8 22.473 0 0 0 0
26-6 w| 1,2 36.953 0 0 0 0
26-7 w| 0,8 6.582 6.300 5.040 0 112 0
26-8 wW| 0,6 10.963 2.200 660 0 15 0
26-9 MIl| 0,8 57.277 0 0 0 0
26-10 w| 0,6 22.006 3.900 1.170 0 26 0
26-11 w| 0,8 7.515 0 0 0 0
26-12 w| 0,8 2.227 2.100 1.680 0 37 0
Summe 26: 278.877 14.600 6.100 12.270 0 273
27-1 w| 0,8 25.079 0 0 0 0
27-2 w| 1,0 39.969 24.650 24.650 0 548 0
27-3 wW| 1,2 73.005 0 0 0 0
27-4( WA| 1,2 16.060 0 0 0 0
27-5 w| 1,2 41.212 0 0 0 0
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Summe 27: 195.325 24.650 0 24.650 0 548
28-1 M| 0,4 25.237 3.000 600 600 13
28-2 wW| 0,4 23.593 4.150 1.660 0 37
28-3 M| 0,4 18.219 0 0 0

Summe 28: 67.049 7.150 0 2.260 600 50
29-1 SOl 1,0 15.437 0 0 0
29-2 MD| 0,4 44.898 3.150 630 630 14
29-3 MD| 0,4 10.175 0 0 0
29-4 MD| 0,4 93.846 0 0 0
29-5 w| 0,4 70.131 2.100 840 0 19
29-6 MD| 0,4 6.261 0 0 0

Summe 29: 240.748 5.250 0 1.470 630 33
30-1] WA| 1,0 39.652 0 0 0

Summe 30: 39.652 0 0 0 0 0
31-1 M| 1,0 9.326 700 350 350 8
31-2 SOl 1,0 6.818 0 0 0

Summe 31: 16.144 700 0 350 350 8
32-1 M| 0,8 45.650 1.700 340 340 8

Summe 32: 45.650 0 1.700 340 340 8
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Kreuzlinger Feld: 0 0 0 0

33-1 w| 0,8 36.950 36.950 29.560 0 657 0
33-2| WA| 0,8 14.900 14.900 9.536 2.384 212 24
33-3| GE| 0,8 17.875 17.875 715 13.585 16 136
Summe 33: 69.725 69.725 0 39.811 15.969 885 160
Summe Baugebiete nach Art der Nutzung:

Summe W 3.573.839 192.540| 40.370| 138.250 o| 3.072 0
Summe WA 402.660 40.092| 25.260 32.561 8.141 724 81
Summe M 207.427 7.130| 10.000 5.711 5.711 127 57
Summe MD 237.416 8.150 0 1.380 1.380 31 14
Summe M| 150.917 8.800 1.270 3.711 3.710 82 37
Summe GE 174.077 54.675 0 2.793 53.067 62 531
Summe SO 26.455 2.000 0 0 1.600 0 16
Summe Baugebiete 4.772.791 313.387| 76.900| 184.406 73.609| 4.098 736

1

1Die Spalte “Baugebiet” umfalt die im FNP bzw. im Beiplan “MaR der baulichen Nutzung” dargestellten Baugebiete in numerischer
Reihenfolge, Art und Maf? der baulichen Nutzung sowie die Brutto-Grof3e (angegeben in gm).
Die Spalte “davon” fihrt die Verdichtungsmadglichkeiten auf: unter “unbebaut” werden vorhandene Bauliicken bzw . unbebaute
Gebiete, unter “teilbebaut” werden Flachen mit Verdichtungsmdglichkeiten zusammengefallt (angegeben in gm). Der Erschlie-
Rungsflachenanteil in unbebauten Gebieten ist hierbei nicht berlicksichtigt.Die Spalte “baulicher Zuw achs” ist aufgeteilt in “ GFW”
(Geschofflache Wohnen) und “GFG” (GeschoRflache Gew erbe). Fur die Berechnung des baulichen Zuwachses wird angenommen,
daf? die GFW in Wohngebieten (W) bei 100%, in Allgemeinen Wohngebieten (WA) bei 80%, in Dorf- (MD), Misch- (MI) und
Kerngebieten (MK) bei 50%, in Gew erbegebieten (GE) bei 5% und in Sondergebieten (SO) bei 0% liegt.Die GFG liegt entsprechend
in Sondergebieten (SO) bei 100%, in Gew erbegebieten (GE) bei 95% in Dorf- (MD), Misch- (MI) und Kerngebieten (MK) bei 50%, in
Allgemeinen Wohngebieten (WA) bei 20% und in Wohngebieten (W) bei 0%. Zur Ermittlung des baulichen Zuwachses wird zudem
die jeweilige Baudichte, 100% der unbebauten sowie 50% der teilbebauten Flachen berechnet.
In der Spalte “Zuwachs E’ ist der mdgliche Einw ohnerzuw achs angegeben. Dieser ergibt sich aus der ermittelten GeschoRflache
Wohnen (GFW) unter der Annahme von 45 gm pro Person.
Die Spalte “Zuwachs AP” zeigt den mdglichen Arbeitsplatzzuw achs an. Dieser ergibt sich aus der ermittelten GeschoRflache
Gew erbe (GFG) unter der Annahme von 100 gm pro Arbeitsplatz.
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Tab. 18
Flachen fur Gemeinbedarfseinrichtungen
Kategorie Bezeichnung | Grosse in gm
Schulen
Grund- und Hauptschule mit Kinderhort an der (IG 1) 24.100
Kerschensteiner Strasse;
Sonderpadagogisches Foérderzentrum
Grundschule mit Kinderhort an der Kleinfeld- (IG 13) 10.620
strasse
Grund- und Teilhauptschule an der Kirchenstras- (IG 23) 14.360
se mit Schulkindergarten und Mehrzw eckhalle
Max-Born-Gymnasium an der Joh.Seb.Bach- (IG 27) 28.890
Strasse
Grund- und Hauptschule an der Wittelsba- (IG 27) 20.830
cherstrasse
Carl-Spitzw eg-Gymnasium am Masurenw eg (IG 33) 14.590
Staatliche Realschule am Masurenw eg (IG 33) 13.030
Summe 126.420
Kindergérten
Kath. Kindergarten St. Nikolaus an der (G 1) 3.520
Kerschensteiner Strasse
Kath. Kindergarten Don Bosco an der Otto- (IG 6) 3.330
Wagner-Strasse
Stéadt. Kindergarten Kleiner Muck am Volksfest- (IG12) 3.420
platz
Kath. Kindergarten St. Céacilia an der St. Céacilia- (IG19) 5.580
Str.
Stadt. Kindergarten an der Kriemhildenstrasse (IG 21) 3.660
Kath. Kindergarten St. Martin an der Kirchen- (IG 24) 3.220
strasse
Ev. Kindergarten D.-Bonhoeffer an der Goethe- (IG 24) 2.030
Strasse
Stadt. Kindergarten an der Dornierstrasse (IG 26) 1.980
Ev. Kindergarten D.-Bonhoeffer an der Wittels- (IG 27) 4.530
bacherstrasse
Kath. Kindergarten St. Cacilia an der Luitpold- (IG 27) 3.500
strasse
Stéadt. Kindergarten an der Gabriele-Munter- (IG 31) 4.010
Strasse
gepl. Kindergarten an der Kreuzlinger- / (IG 33) 4.000
Alfons-Baumann-Strasse
Summe 42.780
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Kirchen
Unterpfaffenhofen - St. Johannes Bosco, (IG 6) 7.220
Pfarrkirche u. Pfarrheim an der Otto-Wagner-
Strasse (kath.)
Unterpfaffenhofen - Jesus-Christus-Kirche an (IG 6) 3.720
der Hartstrasse (ev.)
Dorfkirche St. Jakob an der Alten Kirchstrasse (IG11) 3.050
(kath.)
Neugermering - St. Céacilia, Pfarrkirche u. (1G19) 4.160
Pfarrheim (kath.)
Dorfkirche St. Martin an der Augsburgerstrasse (IG 23) 5.400
(kath.)
Germering - St. Martin, Pfarrkirche mit (IG 24) 7.010
Pfarrzentrum u. Pfarrhof (kath.)
Germering - D.-Bonhoeffer-Kirche mit Pfarrhaus (IG 24) 2.300
(ev.)
Summe 32.860
Kommunale Verwaltung
Rathaus Unterpfaffenhofen (Finanzverwaltung; (IG 6) 7.400
Jugend, Familie u. Senioren; Rechnungspri-
fungsamt)
Rathaus Germering (Hauptamt, Ordnungsamt, (IG 24) 5.550
Bauamt)
Stadthalle Germering (Kulturamt, Stadthallen- (IG 31) 13.180
verwaltung); Stadtwerke und Post an der
Gabriele-Minter-Strasse
Bauhof mit Wertstoffhof an der Schmiedstrasse (IG 29) 17.450
Summe 43.580
Polizei
Polizeiinspektion an der Waldstrasse (I 7) 3.890
Summe 3.890
Feuerw ehr
Freiwillige Feuerwehr Germering an der (IG 28) 7.570
Augsburger Strasse
Freiwillige Feuerwehr Unterpfaffenhofen am (IG 33) 6.350
Starnberger Weg
Summe 13.920
Einrichtungen fur alte Menschen
Altenheim Don Bosco an der Parkstrasse (IG 5) 8.040
Altenpflegeheim an der Salzstrasse (IG11) 2.740
Altenheim an der Alfons-Baumann-Strasse (IG 33) 6.800
Summe 17.580
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Sport- und Erholungsanlagen

Freibad, Schiitzenheim u. Eisstadion (IG 1) 27.400

Hallenbad an der Max-Reger-Strasse (IG 27) 10.900

TSV-Turnhalle an der Alfons-Baumann-Strasse (IG 33) 6.790
Summe 45.090
Kulturelle und soziale Einrichtungen

Jugendzentrum am Aubinger Weg (IG 21) 2.480

Kulturzentrum RofRstall an der Augsburger (IG 23) 2.710

Strasse

Jugendzentrum am Bahnhofsplatz (IG 32) 1.710
Summe 6.900

Flachen fur Versorgungsanlagen

Bezeichnung Grosse in gm
Wertstoffhof am Starnberger Weg (G 1) 7.260
Trafo-Station an der Hartstrasse (IG 15) 2.080
Isar-Amper-Werke an der Augsburger Strasse (IG 29) 20.080
Hochbehélter westlich Nebel 3.880
Brunnen am Nebeler Weg 3.360
Summe 36.660

Tab. 19
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Grunflachen

Kategorie

Bezeichnung

Grosse in gm

Parkanlagen

Park am Eisstadion (IG 1) 9.420
Westpark (IG 1) 28.240
Park an der Friedenstrasse (IG 4) 6.190
Park am Altenheim Don Bosco (IG 5) 10.850
Park an der St. Jakob - Kirche (G 11) 19.800
Park am ehemaligen Volksfestplatz (IG12) 9.300
Germeringer Hausacker (IG 24) 58.490
Grunflache am Rathaus Germering (IG 24) 8.990
Grinflache am Hochrainw eg (G 29) 3.600
Nordpark (G 34) 122.000
Summe 276.880
Dauerkleingarten
Kleingéarten am Westpark (G 1) 22.440
Kleingéarten am Starnberger Weg (G 1) 30.690
Kleingarten 6stl. Walkilrenstrasse (IG 21) 49.920
Krautgarten am Aubinger Weg (G 21) 30.200
Summe 133.250
Sportplatze
Skate-Board-Bahn am Freibad (G 1) 7.615
Tennisplatze am Westpark (G 1) 15.180
Schulsportplatz an der Horw egstrasse (IG 23) 4.170
Schulsportplatz am Max-Born-Gymnasium (IG 27) 10.300
Sportplatz am Hallenbad (IG 27) 10.710
Tennispléatze an der Schmiedstrasse (IG 29) 8.920
TSV - Sportplatz an der Alfons-Baumann-Strasse (IG 33) 14.800
SVG-Sportanlagen an der Max-Reger-Stralle (IG 34) 30.200
Summe 101.895

Friedhofe
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Waldfriedhof (IG 8) 91.050
St. Martin - Friedhof (G 23) 58.620
Summe 149.670
Spielplatze
Spielplatz zw. H.-Seidel- u. H.-Ehlers-Strasse (IG 1) 1.050
Spielplatz am Amselweg (IG 5) 2.280
Spielplatz zw. Krieger- u. Otto-Wagner-Strasse (IG 5) 1.000
Spielplatz am Rathaus Unterpfaffenhofen (IG 6) 1.300
Spielplatz sudl der Eschenstrasse (I 7) 2.150
Spielplatz zw. Kolb- u. Blumenstrasse (IG 9) 980
Bolzplatz zw. Nebeler Str. u. Burgweg (G 11) 8.830
Spielplatz zw. Allinger- u. Nebeler Strasse (G 11) 5.440
Spielplatz zw. Dorfstr. u. Mitterweg (IG 11) 5.820
Spielplatz am KiGa “Kleiner Muck” (IG 12) 730
Spielplatz zw. Rosen- u. Wittelsbacherstrasse (IG 20) 2.050
Spielplatz zw. Kurfiirsten- u. Landsberger Strasse (IG 20) 9.400
Bolzplatz am KiGa Kriemhildenstrasse (IG 21) 2.500
Abenteuerspielplatz am Aubinger Weg (IG 21) 19.000
Spielplatz an der Mozartstrasse (IG 22) 930
Spielplatz an der Franz-Schubert-Strasse (IG 27) 1.450
Spielplatz zw. Kdhlerstrasse u. Bildackerweg (IG 28) 2.500
Summe 67.410
Grunflachen mit mehrfacher Zweckbestimmung
Grunflache im Sport- u. Freizeitzentrum am (IG 1) 66.720
Freibad
Grunflache im Wohngebiet a. d. Alfons- (IG 33) 19.900
Baumann-Strasse
Summe 86.620
Grunflachen ohne Zw eckbestimmung
Grunflache siudl. KiGa am Westpark (IG 1) 840
Ortsrandeingriinung am Starnberger Weg (IG 1) 43.480
Grunflache an der Kerschensteiner Strasse (IG 1) 2.000
Ortsrandeingriinung zw. Freibad u. Kreuzlinger (IG 1) 8.620
Strasse
Grinflache am Jugendheim “Ribezahl” (IG 1) 950
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Grunzug 6stl. der Kreuzlinger Strasse (IG 4) 7.280
Grunflache an der Kleinfeldstrasse (IG 5) 960
Grinflache zw. Spange u. Waldstrasse/West (G 7) 6.860
Griunflache zw. Spange u. Waldstrasse/Ost (G 7) 8.150
Ortsrandeingriinung im Bereich Waldfriedhof (IG 8) 11.110
Ortsrandeingriinung zw. Planeggerstrasse u. (IG 9) 13.500
Spange
Ortsrandeingriinung am Krautgartenw eg (IG11) 19.250
Grunflache im Bereich Starnberger (IG11) 2.440
Weg/Landsberger Str.
Griinzug entlang der Bahnlinie westl. (IG12) 6.480
S-Bahnhof Germering
Ortsrandeingriinung sudl. der Waldstrasse/Ost (G 17) 6.370
Ortsrandeingriinung sudl. der Nimrodstrasse (IG 18) 5.170
Grunflache 6stl. der Industriestrasse (G 19) 4.370
Grunflache entlang der Minchner Strasse (IG 21) 2.540
Grunflache entlang der Minchner Strasse (IG 21) 1.050
Grunflache entlang der Minchner Strasse (G 21) 970
Grunflache an der Marienséule (G 23) 1.220
Grunflache Untere Bahnhofstrasse/Ost (IG 23) 2.270
Grunflache Untere Bahnhofstrasse/West (IG 24) 2.850
Grunflache 6stl. der St. Martins Kirche (IG 24) 4.100
Grunflache an der Ganghoferstrasse (IG 24) 3.790
Grunflache zw. Steinberger- u. Oberer Bahn- (IG 26) 4.710
hofstrasse
Grunflache zw. Max-Reger- u. Franz-Schubert- (IG 27) 9.380
Strasse
Grunflache am Altenheim a. d. Alfons-Baumann- (IG 33) 19.350
Strasse
Grunflache am KiGa a. d. Alfons-Baumann- (IG 33) 6.460
Strasse
Grunflache sidl. Handw erkerhof im Kreuzlinger (IG 33) 19.000
Feld
Anger im Wohngebiet Kreuzlinger Feld (G 33) 4.530
Grunflache westlich der Feuerwehr am Starnber- (IG 33) 75.750
ger Weg

Summe 305.800

Sonstige Grunflachen im Gemeindegebiet
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Hundedressurplatz im Forst Harthaus 16.400
Streichelzoo am Schusterh&usl 40.500
Grinflache um den Germeringer See 47.000

Summe 103.900




