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STADT GERMERING
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

IG 31 Teilfl. C - Bereich zw. Gabriele-Miinter-StaRe und
Bahnlinie

Die Stadt Germering erlalt gemal § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.04.1994 (GVBI. S. 251), und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) diesen Anderungsbebauungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle
fruher festgesetzten Bebauungs- und Baulinienplane.

BEBAUUNG :

A.) Festsetzungen durch Planzeichen:
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B.) Festsetzungen durch Text:

1.

1.1.

1.1.1.

21

2.2.

2.3.

24,

2.5

3.

3.1.

3.2.

33

34

3.5.

41

4.2.

6.1

6.2.

621

6.2.2.

Art der baulichen Nutzung:

Sonstiges Sondergebiet
- Einkaufszentrum

Zulassig sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe, sonstige
Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe, Gast- und
Speisewirtschaften, Diskothek.

Maf der baulichen Nutzung:

Die maximale Verkaufsflache betragt 3000 gm.

Die zulassige GesamtgeschoRflache darf um die GeschoRflache
uberschritten werden, welche ausschlieRlich dem Umfang einer
Diskothek zuzurechnen ist.

Die Uberschreitung darf maximal 600 gm einschlieRlich aller
Nebenraume betragen.

Auf die GescholRflache werden die Flachen von Arkaden, Durchfahrten,
TG-Zufahrten, Ladezonen nicht angerechnet.

Ausnahmsweise darf die maximal zulassige GeschoRflache um
notwendige Technikbereiche im bzw. Uber dem Dachgeschol3, sowie der
Luftraum Gber 3,5 m lichter Raumhéhe in Bereichen, in denen nur
teilweise nutzbare Geschosse vorhanden sind, Uberschritten werden.

Zum Aufenthalt geeignete Raume in Geschossen, die nach Landesrecht
keine Vollgeschosse sind. einschlieRlich der hierzu gehérenden
Treppenrdume und deren Umfassungswande werden auf die GeschoR-
flache angerechnet

Stellplatze, Tiefgarage:

Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen, im Bereich des Ladehofes
sowie in den hierfur gekennzeichneten Bereichen zulédssig.

Oberirdische Stellplatze an der Gabriele-Munter-StraRe sind mit einer
Mindestbreite von 3,0 m herzustellen.

Die Tiefgarage ist auf dem gesamten Grundstuck zuléss'ig.
Die &ffentliche Verkehrsflache, die als Wendebereich dient, kann bis zur
festgesetzten Grenze durch die Tiefgarage unterbaut werden.

Im Falle der Unterbauung ist die Tiefgaragendecke mindestens in
Bruckenklasse 30 auszufuhren.

Die Tiefgaragenrampe kann geringflgig verschoben werden, wenn dies
aus technischen Grunden notwendig ist. :

Stellplatzbeschrankung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durfen nur 80%
der nach der Satzung Uber die Anzahl, Herstellung, Bereithaltung und
Ausgestaltung von Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen in der
Stadt Germering (Stellplatzsatzung-KfzFAbS) bzw. B.5 der Festset-
zungen zum Bebauungsplan erforderlichen Stellpiatze hergestellt
werden.

Ergibt sich bei der Berechnung nach Satz 1 eine Bruchzahl, so ist die
Anzahl der Stellplatze auf die nachsthohere ganze Zahl aufzurunden.

SlteIlpIétze, die nach Nr. 4.1 nicht hergestellt werden dirfen, sind durch
eine Ablosevereinbarung nach Art. 59 BayBO zu erfillen.

Stellplatzrichtzahl:

Abweichend von Nr. 3.2 der Anlage 1 zur Satzung tber die Herstellung,
Bereithaltung und Ausgestaltung von Kfz-Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung-
KfzFAbS) vom 12.08.1994 wird fur das Einkaufszentrum 1 Stellplatz je
20 gm Verkaufsflache festgesetzt.

Fahrradabstellplatze:

Notwendige Fahrradabstellplatze sind auf den gekennzeichneten
Flachen und innerhalb des Gebaudes unterzubringen.

Die Abstellplatze innerhalb des Gebaudes sind so anzuordnen, dal sie
auf kurzem Wege von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar
sind. -

In Absprache mit der Stadt Germering kénnen ausnahmsweise
notwendlge Fahrradabstellplatze auch auf der offentlichen Flache
westlich des Gebaudes angeordnet werden.

Fahrradabstellplatze fur Personal konnen im Bereich des Ladehofes
untergebracht werden.

Larmschutz:
Die Larmimmissionen der durch die Nutzung des gesamten
Sondergebietes ausgehenden Gerausche, darfen im noérdlich
angrenzenden Kerngebiet (Buroraume) die Richtwerte von
tagsuber 65 dB (A)
nachts 50 dB (A)
sowie im sudlich und éstlich situierten allgemeinen
Wohngebiet
tagstiber 55 dB (A)
nachts 40 dB (A)
nicht Uberschreiten.

Bei Neuerrichtungen oder Nutzungsanderungen sind mit den

Bauantragen larmtechnische Nachweise eines anerkannten Akustikburos -
einzureichen, dal durch die Nutzung der baulichen Anlagen !
einschliel’lich dem Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstuick unter
BerUcksichtigung der Summenwirkung mit anderen Anlagen die o.g.
Immissionswerte nicht Uberschritten werden.

8. Stromversorgung

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Stromversorgung ist eine
Trafostation zu errichten. Der Standort ist mit der Stadt Germering und
der Isar-Amperwerke AG abzustimmen.

C.) Hinweise durch Planzeichen:
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D.) Hinweise durch Text:

1

2.

o

Die Satzung uber die Anzahl, Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von
KFZ-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen in der Stadt Germering
(Stellplatzsatzung- KfzFbS) vom 12.08 1994 ist mit Ausnahme der Abweichung
von Nr. B 5 zu beachten und einzuhalten

Auf die Satzung uber Werbeanlagen der Stadt Germering (WerbS) wird
hingewiesen.

Im Einzelbauvollzug sollte auf folgendes geachtet werden:

- Fur Bauwassererhaltungen sollten die entsprechenden Genehmigungsverfa-
hren durchzufuhren. Das bei Bauwassererhaltungen geforderte Wasser soll
vorrangig wieder versickert werden.

- Wenig verschmutztes Niederschlagswasser soll vorrangig versickert werden.
Wenig verschmutztes StralRenabwasser soll mdglichst nicht gesammelt
werden, sondern uber die Fahrbahnrander ablaufen und flachig versickern.
Fur die Behandlung von gesammeltem StraRenabwasser sollte das Merkblatt
des Bayerischen Landesamt fur Wasserwirtschaft vom 01.03.1991 Nr. 4.3-4
beachtet werden.

- Die Flachenversiegelung soll aus wasserwirtschaftlichen Grunden auf das
unumgangliche Mal} beschrankt werden.

Nicht stark benutzte Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten sowie Ful3- und
Radwege sollen durchlassig gestaltet werden oder eine breitflachige
Versickerung vorgesehen.

GRUNORDNUNG:

Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

Schutz- und Deck-
pflanzung

o Flache fur Mullbe-
héalter

B.) Festsetzungen durch Text:

1. Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

2. Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume sind dauernd zu pflegen
und zu erhalten.

3. Fdrdie zu begrunenden Flachen sind bevorzugt heimische standortgerechte
Gehdlze zu verwenden.

4. Die zu pflanzende Baumart in der Gabriele-Munter-StraRe ist identisch mit
den vorhandenen Baumarten zu wahlen.

5. Entlang der Gleisanlagen ist eine einheitliche, niederwachsende Baumart mit
auffalligem Blick zu wahlen, z.B. Wildkirsche.

6. Mulistellplatze sind zur Umgebung hin einzugrinen.

10.

Flachdacher sind zu begrunen.

Senkrechte Wande, die weder zur Belichtung, noch zur Aufnahme von

Werbeanlagen, noch zur zwingend notwendigen architektonischen

Gestaltung von Strallenfassaden vorgesehen sind. sind zu begrunen.

Als Abgrenzung der Ladebereiche sowie der Warenanlieferung sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2.0 m zulassig.

Im Bereich von Stellplatzen sind Baumscheiben mit einem Durchmesser
von mindestens 3.0 m zu verwenden

Mmm

Or Peter Braun
Erster Burgermeister

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 04.04.1995 die Anderung des Bebauungs-
planes IG 31 beschlossen. Der Anderungsbeschlu® wurde am 14.08.1995
ortstblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Germé?ng den GIMQ- 9%

08 A

Erster Burgermeister

Dr. Peter Braun

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 22.08.1995 bis 29.09.1995 ortsublich mit gleichzeitig bestehender

Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung 6ffentlich dargelegt.

Germeging. den @ 1, Aug. 96

4Vt .

Erster Burgermeister

Dr. Peter Braun

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begrundung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB vom 16.02.1996 bis 18.03.1996 in den Rathausern Germering und

Unterpfaffenhofen éffentlich ausgelegt.

Germefing den 0.-1-.--‘#19- 96

A0, Wnen,

Erster Burgermeister

Dr. Peter Braun

4 Die Stadt Germering hat mit Beschlul? des Stadtrates vom 16.04.1996 die
Bebauungsplananderung gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Germering, den 0 1, Aug. 96

g" &L 'ﬁ%zm o 'j—_"

Erster Burgermeister

Dr. Peter Braun

5 Die Stadt Germering hat die Bebauungsplananderung am 18.06.1996 geman
§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB
dem Landratsamt Furstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben

6. Die Durchfuhrung des Anzeigenverfahrens ist am 26.06.1996 ortsUblich durch
Anschlag an die Amtstafel bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).
Die Bebauungsplananderung ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkung des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen Die
Bebauungsplananderung mit Begrundung liegt bei der Stadt Germering wahrend
der allgemeinen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit. uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Germegng. den 0 1, Aug. 96

Erster Burgermeister

Dr. Peter Braun
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