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C2 Hinweise durch Text

Die Stadt Germering erlait gemah § 2 Abs. 1, 4 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBL. S. 796), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung {iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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B2 Festsetzungen durch Text

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches alle friiher festge-
setzten Bebauungs- und Baulinienplane.

2. Art der baulichen Nutzung - Einschrankungen, Erganzungen

2.1 Im Kerngebiet sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauNVO zulassigen Vergniigungsstatten und
Tankstellen nicht zulassig.

2.2 Im Kerngebiet MK 1 und MK 4, Haus 5.3 und 5.4 ist bei Gebauden mit mehr als zwei Voligeschos-
sen jeweils ab dem dritten GeschoRl Wohnnutzung zwingend vorgeschrieben, sofern diese nicht an
die Hochspannungsfreileitung angrenzt oder unter dieser liegt.

3. Zulassige Nutzungen
Hauser max. max. max. zuldssige max. zuléssige zuldssige
zuldssige zulassige Wandhéhe zuléssige Dachform Dachneigung
GF GR Voli- Terrassen- | Anzahl der
m? m? geschol geschof | VoligeschoBe
m m

Haus 1.1 680 5,5 - H FD 0°-10°
Haus 1.2 40 3,5 -- l FD 0°-10°
Haus 1.1,1.2 720 380
Haus 2.1 40 3,5 - | FD 0°-10°
Haus 2.2 1.430 10,0 3,0 Hi+T geneigtes D | 10°-15°
Haus 2.1,2.2 1.470 430
Haus 3 2045 560 10,0 v FD 0°-10°

280 3,0 T geneigtes D | 10°-15°
Haus 4 800 320 7,0 3,0 H+T 0-20°
Haus 5.1 40 3,5 I WD 15°
Haus 5.2 40 - 35 I WD 15°
Haus 5.3 750 13,0 Y} WD 15°
Haus 5.4 780 95 i+T geneigtes D | 10°-15°
Haus 5.5 90 8,5 Il FD 0-15°
Haus 5.6 1.000 10,0 3,0 Hi+T geneigtes D | 10°-15°
Haus 5.1-5.6 2.700 900
Haus 6 800 280 10,0 3,0 Hi+T geneigtes D | 10°-15°




Hauser max. max. max. zuldssige max. zuldssige zuldssige
zuldssige zuldssige Wandhohe zuldssige Dachform Dachneigung
GF GR Voll- Terrassen- | Anzahl der
m? m? geschoR geschofl | Vollgeschofle
m m
Haus 7.1 780 10,0 3,0 +T geneigtes D | 10°-15°
Haus 7.2 120 6,5 i FD 0-15
Haus 7.1-7.2 900 260
Haus 8 700 230 9,0 3,0 [+T geneigtes D | 10°-15°
Haus 9 720 250 9,0 3,0 HI+T geneigtes D | 10°-15°
Haus 10.1 220 9,0 H FD 0°-15°
Haus 10.2 1.250 9,0 3,0 N+T geneigtes D | 10°-15°
Haus 10.1-10.2 | 1.470 500
Haus 11 160 60 6,0 Il SD wie FLNr.
40517

31 Die Grundfidche (GR ) im WA 2 flir Anlagen aus § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und ihre Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. § 14, unterbaute Grundstiicksteile) kann um max. 80 % Uberschritten werden.

3.2 Innerhalb der Schutzstreifen 2 x 30 m der 110 kV Bahnstromleitung der Bayemwerk AG sind die
tatsachlichen Gebaudehohen erst nach Uberpriifung der Sicherheitsbelange festzulegen.
(siehe Hinweise Nr. 4).

3.3 Der Abstand der Geb&ude von der Erdgashochdruckleitung ist mit den zustandigen Stadtwerken
Minchen abzustimmen.
Bei Pflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchem muf} ein Mindestabstand von 1,5 m zu
Gasleitungen eingehalten werden.

34 Terrassengeschol’e dirfen mit nur max. 2/3 der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses
iberbaut werden.
Im Terrassengeschoft betragt der Ricksprung zu den Fassaden des darunterliegenden Geschosses
auf allen Seiten mind. 1,0 m.
Ausnahmsweise kann der Ricksprung auch auf drei Gebaudeseiten begrenzt werden.

3.5 Die Wandhéhe wird gemessen von der Oberkante Gehsteig der Strafte bis Oberkante Dachhaut des
letzten VollgeschoRes unterhalb des Terrassengeschofes.
Bei Terrassengeschofen bezieht sich die Wandhéhe auf die niedrigere Wandseite, gemessen von
der Oberkante des darunterliegenden Geschofes.

3.6 Bei straenseitig offenen Arkaden darf die zulassige GeschoRfléche (GF) um die Gberbaute Flache
Uberschritten werden.




6.1

6.2

7.1

7.2

9.1

Rampen
Alle Rampen zu Tiefgaragen sind dberdacht und als allseitig geschlossene Baukérper auszufithren.

Die Rampendé&cher sind als Glasdach auszufiihren.

Private Platzflachen missen in Material, Bauart und Héhen mit den angrenzenden 6ffentlichen Fia-
chen (bereinstimmen. Die Oberflachengestaltung ist in einem Freiflachengestaltungsplan
(s.a. 10. 2) nachzuweisen.

Geb&udegestaltung

Wintergartenzone

Im MK 4 Hs. 5.4 und WA 3 sind auRerhalb der Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,5 m vor den Auf-
enthaltsrdumen des Gebaudes liegende nicht beheizbare Wintergérten und Glasveranden zur Ener-
gieeinsparung zulassig.

Die zulassige Gescholflache darf um die Flache des Wintergartens und Glasveranden (iberschritten
werden.

Sockel

Bei Gebauden mit erdgeschossiger Ladennutzung muR die Oberkante des ErdgeschoRfertigfulibo-
dens niveaugleich mit der angrenzenden Gelandecberflache liegen, mit Ausnahme Haus 1.1,

Haus 5.5.

Energie, Versorgung

Bei Anwendung energiesparender Technik sind die entsprechenden Bauteile (z.B. Sonnenkollekto-
ren) in Form und Dacheinpassung, Werkstoff und Farbe der baulichen Gestaltung anzupassen.

Mall

Die Behalter fur Mull sind innerhalb der Bauraume unterzubringen.

Es ist ausreichend Platz fiir die Unterbringung mehrerer Behalter zur Miillsortierung vorzusehen.
Werbeanlagen

Leuchtwerbeanlagen und sonstige AuRenbeleuchtungen sind so zu gestalten, daR keine Lichtab-
strahlung nach oben erfoigt.

Schallschutz

Bei allen Wohnungen ist eine schalltechnisch glnstige WohnungsgrundriRgestaltung zu realisieren,

bei der Schlafraume und Kinderzimmer mindestens ein zum Liften geeignetes Fenster an der stra-
Renabgewandten Gebaudeseite haben.




9.2

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Zur Einhaltung der Innenschallpegel von Aufenthaltsraumen missen die AuBenbauteile der jeweili-
gen Hauser gemaf DIN 4109 nachfolgendes Gesamtschallddmm-MaR R'w ges betragen:

Gebaude Aufenthaltsraume, Birordume Art der baulichen
Ubernachtungsraume, und &hnliches Nutzung
Unterrichtsraume und
ahnliches R'w,ges in dB R'wges in dB
Hauser1-7 45 40 MK
Hauser 8 - 11 30 30 WA

Der Einzelnachweis ist gemaR VDI-Richtlinie 2719 zu fuhren.

Griinordnung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der Durchfilhrung von BaumaR-
nahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freiflachen die Ziele von Naturschutz und Lan-
despflege gem. § 1 BNatSchG und Art. 1 Abs.2 BayNatSchG zu beriicksichtigen.

Freilandfiachengestaltungsplan
Die Gestaltung und Bepflanzung von zu begriinenden Flachen hat nach einem Freiflachengestal-
tungsplan zu erfolgen. Die Gestaltung und Bepflanzung ist von einem Fachblro nachzuweisen.

Bepflanzung

Zur Bepflanzung sind bevorzugt einheimische und standortgerechte Geh6ize zu verwenden. Die
Zahl der im Plan dargestellten zu pflanzenden Béume ist als Mindestzahl zu verstehen. Die festge-
setzte Begriinung ist fach- und artengerecht zu pflegen. Ausgefallene Geholze sind den Qualitats-
anforderungen der Festsetzungen entsprechend zu ersetzen.

{Vorschiége zur Artenauswahl kdnnen aus beiliegender Artenliste entnommen werden).

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als
Stellplatze angelegt sind, gértnerisch zu gestalten.

Fir zu pflanzende Baume sind geringfligige Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig.

Unter den Schutzbereichen der Hochspannungsleitungen sind zu pflanzende Baume nur mit einer
Endwuchshdéhe bis max. 6,0 m zulssig.

Die nicht Uberbauten Tiefgaragen sind auf den straRenabgewandten, riickwartigen Seiten Uberwie-
gend zu begriinen, hierbei mul mind. 1/3 der Flachen eine ausreichende Erdiiberdeckung von mind.
0,80 m zur Pflanzung von Baumen und Strauchemn aufweisen.




C 2 Hinweise durch Text

1. Regenwasser sollte aufgefangen und nutzbar gemacht werden.

2. Die Satzung iiber die Anzahl, Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Kfz-Stellplatzen und

Fahrradabstellplatzen in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung-Kfz-FAbS) vom 12.08.1994 ist zu

beachten und einzuhalten.

3. Die Vorschriften der Satzung fir Werbeanlagen der Stadt Germering - WerbS sind zu beachten.

4, Innerhalb der Schutzstreifen der 110 kV-Bahnstromleitung und der Leitung der Bayemwerk AG
missen Bauplane und Freiflachengestaltungspléne dem jeweiligen Leitungsbetreiber zur Uberpri-
fung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

5. Alle Zugénge und Treppenhauser sind moglichst behindertengerecht auszufiihren

6. Auswahl fiir Arten der einheimischen Baume und Straucher sowie zusatzlich geeigneter Straen-
b&ume
Baume

Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Carpinus betulus
Sorbus torminalis
Fraxinus excelsior
Acer campestre
Pyrus Pyraste
Ulmus glabra
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Acer platanoides

StraRenbaume/Platzbdume

Platanus acerifolia
Gleditsia triacanthos
Sophora japonica

Tilia platyphyllos
Aesculus Hippocastanum
Aesculus camea

Populus simoni

Populus nigra italica

Straucher

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Corylus avellana

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Hainbuche
Elsbeere
Esche
Feld-Ahomn
Bime
Berg-Ulme
Vogel-Kirsche
Gemeine Eberesche
Spitz-Ahom

Platane (Otto-Wagner-Strale)
Lederhilsenbaum

Schnurbaum

Sommer-Linde (Planegger Str.)
RoRkastanie

Kastanie, rotblithend
Birken-Pappel

Séulen-Pappel

Roter Hartriegel
WeilR-Dom
Rot-Dom
Haselnul}




Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

Schlehe
Gemeine Heckenkirsche
Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare Liguster

Rhamnus catharticus Kreuzdomn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rosa arvensis Wild-Rose

Berberis vulgaris Berberitze

Rankende Pflanzen

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Polygonum aubertii Schlingender Knéterich
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii

Hedera helix Efeu

Wisteria sinensis Glyzine

Nadelbaume nur fiir den privaten Bereich

Abies alba Weild-Tanne

Pinus nigra austriaca Schwarz-Kiefer
Pinus mugo Berg-Kiefer

Picea abies Rot-Fichte

Bei vervielfaltigten Planen kdnnen Malungenauigkeiten auftreten. Die Katasterdarstellung stimmt
mit den amtlichen Karten des Bayerischen Landesvermessungsamtes (berein.

Ausgefertigt:
1 6. Marz 2001

GEIMENING, ..vovevererererieeesieieeeree e,

Dr. Peter Braun
Erster Blirgermeister




Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Germering hat in der Sitzung am 12.03.1981 die
Aufstellung des Bebauungsplanes IG 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufy
wurde am 22.03.1981 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

Germering, den 16.03.2001

¥ ot Ve

Dr. Peter Braun
Erster Birgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes IG 13.2 wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 27.11.1990 bis 02.01.1991 ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung 6ffentlich dargelegt.

TR
Sﬁgel TN Germering, den 16.03.2001
& A -

Dr. Peter Braun
Erster Blirgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Kleiner Stachus* wurde gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 29.03.1996 bis 10.05.1996 nochmals ortstiblich mit gleich-
zeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung offentlich dargelegt.

AAAAA

Siégel * Germering, den 16.03.2001
TR Dr. Peter Braun
gL Erster Blirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Kleiner Stachus* wurde mit der Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.07.1999 bis 10.09.1999 in den Rathausern
Germering und Unterpfaffenhofen offentlich ausgelegt.

Germering, den 16.03.2001

J P ma

Dr. Peter Braun
Erster Burgermeister




5. Die Stadt Germering hat mit BeschluR des Stadtrates vom 06.06.2000 den Be-
bauungsplan ,Kleiner Stachus* gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Germering, den 16.03.2001

{0t D,

Dr. Peter Braun
Erster Blrgermeister

6. Die Stadt Germering hat den Bebauungsplan ,Kleiner Stachus* am 19.03.2001
gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt wahrend der allgemeinen
Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit; iber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

s‘,;jéééi Germering, den 20.03.2001

Dr. Peter Braun
Erster Blirgermeister




STADT GERMERING
Bebauungsplan Kleiner Stachus (A)

Festsetzungen durch Planzeichen (B1)
(Textliche Festsetzungen B2)

| Geltungsbereich des Bebauungsplans

WA Allgemeines Wohngebiet
MK Kerngebiet

E Baugrenze
Baulinie
I\ z.B. 4 VoligeschoBe
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Flache fiir Trafostation Elektrizitdt

Hinweise durch Planzeichen: (C1)

% Bestehendes Gebdude / abzubrechendes Gebdude

—6—— Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen

7 °| Bestehende Grundstiicksgrenze

A9 Aufzuhebende Grundstiicksgrenze M 1:500
~~~~~~~ Vorgeschlogene Grundstiicksgrenze /\
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