Satzungsprdaambel:

Die Stadt Germering erlalt gem. § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -
BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 98 der Bayerischen Bauord-
nung - BayBO - (GVBI. S. 251) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke -BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

I. Bebauungsplan

A. Festsetzungen durch Planzeichen:

1.1.3. Bei baulichen Anlagen fur gewerbliche Nutzungen ist Wohnnutzung bei
a) zwei Vollgeschossen ab dem 1.0G und
b) drei und mehr Vollgeschossen ab dem 2. 0G zwingend vorgeschrieben,
sofern die Wohnnutzung nicht an die Hochspannung angrenzt oder unter
dieser liegt.

Kerngebiet MK § 7 BauNVO

1. Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauNVO allgemein zulassigen Vergnugungs-
statten und Tankstellen in Zusammenhang mit Parkh&usern sind nicht
zulassig. '

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen,
die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen. sind nicht zulassig.
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1.2.2 Bei Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen ist jeweils ab dem dritten
Geschol’ Wohnnutzung zwingend vorgeschrieben, sofern diese nicht an die
Hochspannung angrenzt oder unter dieser liegt.

Oberirdische Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind auRerhalb der
nicht zu Uberbauenden Freiflachen auf dem gesamten Grundsttick zulassig.

3.5.3 Tiefgaragenrampen sind sofern sie nicht im Gebaude liegen, mit einer
Einhausung zu versehen.

3.5.4 Tiefgaragenplatze die Kunden und Besuchern zugeordnet werden, sind
besucherfreundlich und ubersichtlich anzulegen.
Hinweise auf Zufahrten sind in ausreichendem MaR von der StraRe her
sichtbar anzubringen.

3.5.5. Die vier sudlichen Stellplatze auf FI.Nr. 977 sind ausschlieRlich tber die
FI.Nr. 976/15 und 976/2 anzufahren.

D. Hinweise durch Text:

Forsythia in Sorten Forsythie

Malus in Sorten Zierapfel

Pinus sylvestris Weil3kiefer
Philadelphus in Arten Pfeifenstrauch
Prunus mahaleb Weichselkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes heimische Arten Johannisbeeere
Rosa in Arten Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spiraea in Arten Spierstrauch

Taxus baccata Eibe (mannl. Pflanzen)
Ranker:

Clematis in Arten Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

D. Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Germering hat in der Sitzung am 12.03.1981
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul
wurde am 22.03.1981 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG).

Germerjng, den 0 &, Sep. 96

Dr. Peter Braun
Erster Burgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

Vi 1 R Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lonicera in Arten Wilder Wein vom 27.11.1990 bis 02.01.1991 ortsublich mit gleichzeitig bestehender Gele-
1. Im Bereich der Masten der Hochspannungsleitung der Bayernwerke AG ist Parthenocissus in Sorten Heckenkirsche genheit zur Auerung und Erdrterung offentlich dargelegt.
——— Baulinie 2. MafR der baulichen Nutzung die Bebauung so anzuordnen, daR die Wartung gewahrleistet wird. : Polygonum aubertii Knéterich R AL _
) Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daR ein Befahren mit Lastkraftwagen ; S
S ———— Baugrenze 1. Geschol¥flache: der Bayernwerk AG maglich ist. _ _ ) _ _ _ Germerjng, den 0.4, Sep. 9%
_ 2.1.1. Die im Plan festgesetzten GeschoRflachen beinhalten die zulassigen : NIth zugelassen sind gartnerisch beeinflulte Zuchtformen und -arten mit
Cm—— StraRenbegrenzungslinie GeschoRflachen aller Vollgeschosse, einschlieBlich der Flachen von 2. Die Tiefgaragen sind moglichst tbersichtlich und hell zu gestalten, damit eine Hange- und Drehwuchs
Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse im Sinne der gute Orientierung gewahrleistet wird. Unubersichtliche Raumbildungen sollten ' Dr- Peter Braun
I Mischgebiet Bayerischen Bauordnung sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden vermieden werden. - Bevorzugt sind einheimische Geholze zu pflanzen. Erster Burgermeister
M g y g
Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande. | ) ) -
MK Kerngebiet 3. Werbeanlagen mussen den Bestimmungen der Werbeanlagensatzung der Stadt - Pro 150 gm unbebaute Grundstucksflache ist ein Baum 1. Ordnung zu | : .
2.1.2 Arkaden, Durchgange und Durchfahrten werden nicht auf die Geschofi¥flache Germering entsprechen. i pflanzen 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaB.§ 3 Abs. 2
z.B.GF 820 Geschol¥flache in gm angerechnet. - : BauGB vom 17.05.1994 bis 20.06.1994 in den Rathausern Germering und
4 Auf die DIN - Vorschriften 18024 hinsichtlich der " baulichen Manahmen fiir - Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan einzureichen. Unterpfaffenhofen offentlich ausgelegt.
z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2.2. Grundflache: Behinderte und alte Menschen im 6ffentlichen Bereich, Planungsgrundlagen" und § . . . . :
Die Grundflachenzahl betragt fur das 18025 "Wohnungen fiir Schwerbehinderte. Planungsgrundlagen” wird hingewie- _ F_ur Baumpflanzungen in befestigten Flachen (StralRen, Wege, F_‘iatze u.s.w.)
T TerrassengeschoR als VollgeschoR Kerngebiet 1.0 und fur das sen. sind Baumscheiben (mind. 2,00 x 3,00 m) oder Baumstreifen (mind. 1,5 m Germeripg, den 0 .‘},..S_ep,.__ss
Mischgebiet 0,6 breit) vorzusehen fi%
D DachgeschoR als VollgeschoR 5. Die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Furstenfeldbruck ist zu beachten . : § . . : £
und einzuhalten. . Pkw-Stellplatze sind durch Baume und Straucher zu begrinen. Auf je 5 Pkw- r. Peter Braun
o —© Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3 Ortliche Bauvorschriften. | Stellplatze ist mind 1 Baum zu pflanzen. Erster Burgermeister
3.1 AuBere Gestaltung. : 6. Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumafBnahmen sind die Fenster von Schlaf- i § ‘ }
<> Hauptfirstrichtung 311 Ungegliederte und fensterlose Fassaden sind nicht zulassig, soweit diese und Kinderzimmern moglichst nicht auf der straBenzugewandten Seite anzu- - Fruchtfallende Baume durfen nicht an Parkplatzen gepflanzt werden.
von offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind i ordnen. 4 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaR § 3 Abs. 2
FD Flachdach Sofern dies nicht méglich ist, sollten die Schiaf- und Kinderzimmer in den Wohn- . Dieim Plan angegebenen Standorte fur zu pflanzende Baume konnen Satz 3 BauGB erneut vom 08 09.1994 bis 10 10 1994 offentlich ausgelegt.
3 1.2 Untergeordnete unter Terrain liegende Bauteile durfen bis max. 0.6 m tber die bereichen mit Schallschutzfenstern der Klasse Ill und integrierter Liftung ausge- geringfugig geandert werden
WD Walmdach Baulinie in die Gehsteigflache ragen (z.B. Licht-, Luftschachte). rustet werden. : _
Auf die offentlichen Versorgungsleitungen ist Ricksicht zu nehmen. : . Alle Uberwiegend geschlossenen Fassadenteile sind mit Rankern zu Germering. den .0 4, Sep. €5
Offentliche StraRenverkehrsflachen | 7. Aufgrund der Hochspannungsleitung im Planbereich sollte bei den einzelnen begrunen. 7B
3 1.3 Oberhalb einer Héhe von 2,50 m sind Auskragungen. die zur Gliederung der Bauvorhaben mit der Bayernwerk AG in Verbindung getreten werden. ; _ ' AV .
P Parkplatz Fassade bestimmt sind, bis 0,75 m zugelassen. ‘i . Mullhauser und Pergolen sind mit Kletterpflanzen zu beranken. Dr Peter Braun
' ¢ ' ... Erster Burgermeister
R Radweg 3.1.4 Fassadenverkleidungen mit kleinformatigen Platten sind nicht zulassig. | Il. Griinordnungsplan: - Trafohauser sind einzugrinen. '
G Gehweg 3.2  Die Zugange zu den Gebauden und die Anbindung der Lifte sind A. Festsetzung durch Planzeichen: - Nicht uberbaute und nicht fur Stellplatze und deren Zufahrten genutzte 5 Die Stadt Germering hat mit Beschluf des Stadtrates vom 08.11.1994 den
barrierefrei herzustellen. Tiefgaragendecken sind mit einer Humusschicht von mind. 0,6 m zu Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschiossen
e amgelrony Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten Fllanzgebot. Uberdecken und zu begriinen.
PR der Offentlichkeit / . _ _ o _ .
:" “{ . 2,3 DflCh_e.. r. . (estaesetzt. sofern durah ] - Baum 1. Ordnung mit Festsetzungen - Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,2 m, gemessen ab Oberkante Gelande Germering. den 0 4. Sep. %
e — Flache fur Stellplatze und Tiefgaragen 31 ;:s Dachformer;werden Satteldache;fr es gedse zt, sofern durch Planzeichen ' nicht Uberschrenen_“ | _ .
eine anderen Festsetzungen getroffen werden. o _ | Zulassig sind Holzzaune, sowie zu hinterpflanzende oder zu berankende ﬁ > Ve,
St Steliplatz Abweichende Dachformen sind ausnahmsweise zulassig, wenn die gewahite Baum zu entfernen Maschendrahtzaune. Dr. Poter Braun
Form mit der Gebaudegestaltung und den stadtebaulichen Zielsetzungen in Bei Hinterpflanzung in Form geschnittener Hecken sind folgende Arten Erster Burgermeister
TGa Tiefgarage Elnklang steht und eine E!Infuggng in das Gesamterscheinungsbild der um- zulassig:
liegenden Bebauung gewahrleistet ist privat zu nutzende Freiflachen Rotbuche (Fagus silvatica)
GTGa Gemeinschaftstiefgarage ‘ Hainbuche (Carpinus betulus) 6. Die Stadt Germering hat den Bebauungsplan am 22.05 1996 gemaR § 11 Abs. 1
3.3.2 Dachterrassen sind zugelassen Liguster (Ligustrum vulgare) Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landrats-
'] Einfahrt Ausfahrt _ _ ) N B. Hinweise durch Planzeichen Spierstrauch (Spriaea arguta, S. vanhoutter) amt Furstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
- ..:_..,,.l 3.3.3 Die max. Dachneigung betragt 40 °. Nicht zugelassen sind Thujen-, Scheinzypressen- und Fichtenhecken 20.06.1996 mitgeteilt, da® eine Verletzung von Rechtvorschriften nicht geltend
-~ Rampe fur Tiefgaragen , . : . o . il Baum 1. Ordnung (Vorschlag) ; gemacht wird/ hat-i i i ' i
____:3 p garag 3.3.4 Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 357 zulassig. - Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu pflegen und zu | (§ 11 Abs. 3 BauGB).
> < Arkade. Durchfahrt Diese sind deutlich unterhalb des Firstes in das Hauptdach einzufihren. erhalten. -
= ~ ’ D;ehsu?qrqjesd;r BTreite%Ic_j_er GagbenNun_d der ﬁwe?hg'}eiel darf |rr:sgehsamt nicht C. Festsetzung durch Text: Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des Eigentumers nachzu-
/// nicht zu unterbauende Flache mehr als er Trauflange eines Neigungsdaches in Anspruch nehmen. pflanzen. “
<2 : : : L 1 Pflanzgebot Die Nachpflanzungen haben den Guteanforderungen des Granordnungs-
L zugeordnete Flurstlcke 3.3.5 Dachemschnltte sind zulassug._ _ far das Anpflanzen von Baumen und Strauchern planes zu entsprechen.
BezUglich der Ausgestaltung gilt die Festsetzung Nr. 3.3.4. : _/{ 5
. _ _ . jur 8taatsbeamter/in
7B 42 MaRangabe in Meter a) Offentliche und privat zu nutzende Freiflachen einschlieRlich

3.3.6 Dachuberstande sind fur den Giebel und auf die Traufseite bezogen auf den
dominierenden Flachenanteil der jeweiligen AuBenwand auf max. 0,5 m be-
grenzt.

Strallenbegleitgrun C. Hinweise durch Text:
Baum 1. Ordnung (Hochstamme, MindestpflanzgroRe 4 x v a.e.w.St.,

St.U. 25/30 cm, Hohe 400 -500 cm): 1. Grenzabstande. 7. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 03.07.1996 ortsiblich durch

B. Hinweise durch Planzeichen:

545/13 | 545/14
4§

) —_—

Q 337 Dach bei G beb sind so zu wahien. daf die der Strafs:e _ a) Grenzabstande von Baumen und Strauchern zu Nachbargrundsttcken: Anschlag an die Amtstafeln bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).
0@ R . 3. achformen bei Grenzbebauungen si Zu : A | ' : ! i bi 2,00 m Héhe 0,5m Der Beb lan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getret
% o—— o Bestehende Grundstiicksgrenzen o , C e cer platanoides "Columnare Schmalkron. Spitzahorn _. s £,0UmHohe O, er Bebauungsplan ist damit nach § alz 4 bauGhb In Kratt getreten.
5435 % 9 zugeordnete Dachflache in gleicher Ebene wie die des Nachtéé;,fagwesens Acer platanoides Spitzahorn © Uber 2,00 m Héhe 2.0m Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
-- | : G : ) gefuhrt wird. Ausgenommen hiervon sind Baukorper, die zur Gliederung Prunus avium Vogelkirsche gem. Art. 47 Ausfuhrungsgesetz zum BGB (AGBGB) vom 20.09.1982. des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
. 545/ oO—>¢—o0 Aufzuhebende Grundstucksgrenzen - Vorschlag zuriickversetzt sind g ; ) _ : - . : i} ,
-. | 7/ uckverse ind. Sorbus aria Mehlbeere ! Eine andere Regelung kann nur mit Zustimmung des Nachbarn getroffen Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt bei der Stadt wahrend der allgemeinen
+ ) i // Vorhandene Hauptaebaude _ i 5 Tilia cordata Winterlinde '- werden. Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
- . e 7 P9 3.3.8 Die Farbgebung der Dacher st der umgebenden Dachlandschaft anzupassen Pinus sylvestris WeiRkiefer | Auskunft gegeben. -
Q 7 Vorhandene Nebengebaude 34  Kniestock ] Baum 2. Ordnung (Stammbusche, Heister, Mindestpfl.Gr. St.U. 18/20, b) Grenzabstande von Baumen und Strauchern zu 6ffentlichen Wegen und

Héhe 300 - 350 cm) Strallen

e

s / ) 341 Die Kniestockhdhe betragt max. 0,5 m. Acer platani | bis 2.0mHéhe 0.5m
% 543/3 ; % Abzubrechendes Gebzude Die Hohe des Kniestockes berechnet sich - gemessen an der langsten, die Acer glaé:gggi ggﬁ;aar;grms tzahorn Gber 2.0 m Hohe 1.0 m
1 5 A ke S, . e B s 2 B. 976 A Fassade pragenden, traufseitigen AuRenwand, durch den Unterschiedsbetrag Carpinus betulus oA p ; ;
o aus der Hohenkote Oberkante Rohboden des_Dach%%sc:os?ezung der | Fraxinus excelsior Esche c) Grenzabstande zu Gasleitungen auf 6ffentlichem, sowie auf privatem Dr. Peter Braun
——— Hochspannungsleitung Hohenkote des Schnittpunktes Auf&enwgnd mit der Oberkante der Sparren. Prunus avium Vogelkirsche Grund: Mindestabstand 15 m Erster Burgermeister
mit Baubeschrankungszone : P ) Sorbus aucuparia Eberesche
g 34 2 Bei FI.Nr. 975/3 betragt die max. Kniestockhohe 1.30 m, sofern das Dach- Tilia cordata Winterlinde

%?esc;:ggrﬁ'aslgg:Efﬁggg%:ﬁ;g??gd;é xird Bebauungsplan IG 13.2 - Bereich beiseits der Unteren BahnhofstraRe

Straucher: (leichte Straucher, MindestpflanzgréRe 2 x v, 60 - 100 cm):. zwischen Friihlings-/ StidendstraRe und Kleinfeld-/ HartstraRe

Amelanchier lamarckij; - Kupferfelsenbirne

C. Festsetzungen durch Text:

35 Stellplatze, Tiefgaragen

_ : . 1e1Q: _ ) i Carpinus betulus « = . = - Hainbuch
1 Art der baulichen Nutzung 3.5.1 Im Mischgebiet sind Tiefgaragen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nur Corgus heimische Arten” Halrtriegele Germering, 13 Sep. 96 Gefertigt am: 20.04.1990 Stadt Germerifg
1 _ _ innerhalb der Baugrenzen/-linien und auf den dafur gesondert ausgewie- Corylus avellana o HaselnuB _ Gezndert am: 05.04.1994 - Bauamt -/~
1 MISChgeblet . MI § 6 BauNVvO : senen Flachen ZU'QSSig‘ Crataegus heimische Arten D ’ /7 - 09081994
111 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein g wone anen orn ;b/ « Y, e’%?/ 08.11.1994
zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht - Stellplatze fur Fahrrader sind auRerhalb der privaten Freiflachen auf dem . ¢ , ¢ "y A1

zulassig. (berichtigt gemaR Schreiben des

Landratsamtes vom 20.06.1996 am 02.07.1996)

Erster Birgermeister Dipl.Ing. (FH) Ritt

Dr.Peter Braun

gesamten Grundstuck zulassig.

1.1.2. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten

_ . T 3.5.2 Im Kerngebiet sind Tiefgaragen im gesamten Grundstuck zuldssig, mit Aus-
sind nicht zulassig.

nahme der auf FI.Nr. 974/3 und 975/3 als nicht zu unterbauend festgesetzen
Flachen. _ ]



T G¥ erster surgermeisier

5. Die Stadt Germering hat mit Beschlul} des Stadtrates vom 08.11 1994 den
Bebauungsplan gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Germering. den 0 &, Sep. 96

£ 01 M.

Dr Peter Braun
Erster Burgermeister

6. Die Stadt Germering hat den Bebauungsplan am 22.05.1996 gemall § 11 Abs. 1
Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landrats-
amt Furstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
20.06.1996 mitgeteilt, dal® eine Verletzung von Rechtvorschriften nicht geltend
gemacht wird/ hat innerhalb von drei Monaten nach Eingang der Anzeige eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Siegel Furstenfeldbruck, den

jur Staats beamter /.

.
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes IG 13.2 wu‘ﬁh
03.07.1996 durch Anschlag an den Amtstafeln der Stadt bekannt gemacht. A f§r
eines Verfahrensfehlers ist der Bebauungsplan nicht mit der Bekanntmachung a
03.07.1996 in Kraft getreten.

Aus diesem Grund ist die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nochmals am 10.04.2000
ortstiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht worden (§ 12 Satz 1
BauGB -1987-). |
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 Satz 4 BauGB -1987-in
Kraft; riickwirkend zum 03.07.1996 (§ 215 a Abs. 2 i.V.m. § 233 Abs. 2 BauGB -1998-).
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB -1987- und
des § 215 Abs. 1 BauGB -1987- wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge-

( geben.
. Germering, den 1 1. April 00

1 / \
4+ /7
(;)é/ﬂi\ ./)ﬁuh

| 4

Dr. Peter Braun
Erster Blrgermeister

Gefertigt am: 20.04.1990 Stadt Germeri
Geandert am: 05.04.1994 - Bauamt - /|| 7
09.08.1994
08.11.1994
(berichtigt gemaR Schreiben des Dipl.Ing. (FH) Ritt

Landratsamtes vom 20 06.1996 am 02.07.1996)
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