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1. EINFUHRUNG

1.1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Germering. Im Wesentlichen zwischen
der Augsburger StralRe bzw. KirchenstralRe im Norden, dem Kirchenfriedhof im Osten und der Hérweg-
strale im Suden.

ABb. 1 » Auszug aﬁé der Dlgltalen Ortskarte (DOK) vom 31 01 2022 mit Geltungsberelch‘(cyan), Plan-
grundlage © LVG-Bayern (OriginalmaRfstab 1/2.000 bzw. DOK 1/10.000)

1.2. Anlass und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die stadtische Grundschule ,Kirchenschule“ mit ihren Gebaudeteilen aus den Jahren 1950, 1962, 1969
und 1975 ist dringend sanierungsbedurftig. Im Zuge der Entwicklung des Schuler- und Betreuungsbedarfes
wurde fur eine notwendige Generalsanierung in 2020 eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Dabei
wurde der stadtische Kindergarten ,Spatzennest* (Baujahr 1920, Erweiterung 1950), der auch dringend
sanierungsbedirftig ist, in diese Planungen mit einbezogen.

Die Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der vorhandenen Bausubstanz sowie der
Lage und Grundrisse der einzelnen Bauteile eine Generalsanierung wirtschaftlich nicht vertretbar ist. So
dass sich die Stadt diesem Ergebnis angeschlossen hat.

Auf Basis der Aktualisierung der Demographiestudie und der daraus entwickelten Schulentwicklungspla-
nung sowie aufgrund des Ergebnisses des Burgerentscheids zum Bebauungsplan ,Kreuzlinger Feld*
kommt die Stadt zum Ergebnis, dass in den kommenden drei bis vier Jahren ein zusatzlicher Bedarf an
mindestens zwei Klassenziigen im Stadtgebiet besteht. Dieser Bedarf soll am Standort der Kirchenschule
gedeckt werden und so auf eine 6-ziigige Grundschule (25 Klassen inklusive einer Deutschklasse) mit
entsprechenden schulischen und auferschulischen Sportaniagen (Turnhalle, Aulensportanlagen, Freifla-
chen) vergrélert werden. Damit kénnen ca. 550 bis ca. 625 Schiilerinnen und Schiiler und die entspre-
chende Anzahl von Lehrkréften bzw. sonstigen Beschaftigten untergebracht werden. Anstelle der Einfach-
und 2-fach-Turnhalle wird ein Ersatzneubau als 3-fach-Turnhalle errichtet, die auch die Hausmeisterwoh-
nung beinhaltet.

Ferner wird in einem Haus fur Kinder ein 6-gruppiger integrativer Kinderhort fur ca. 150 Kinder mit zuséatz-
lich einem 4-gruppigen integrativen Schulkindergarten mit ca. 60 Kindern und die entsprechende Anzahl
von Betreuungskraften bzw. sonstigen Beschaftigen untergebracht.

So wurde bereits vor Aufstellungsbeschluss ein VgV-Verfahren! fur die Sanierung und Ersatzneubau Kir-
chenschule mit ,Spatzennest durchgefuhrt und hierzu die erforderlichen Fachplaner beauftragt.

' VgV: Verordnung Uber die Vergabe &ffentlicher Auftrage (Vergabeverordnung) vom 12.04.2016 (BGBI. |
S. 24), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1691)
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So erfolgt die Erstellung des Bebauungsplanes aufgrund des Vorhabenhintergrundes der Kirchenschule
und des Hauses fur Kinder.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, im Rahmen der Innenentwicklung den bestehenden Standort zu
sichern und so die Belange des Bildungswesens und die sozialen Bedurfnisse insbesondere der jungen
Menschen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) abzudecken. Ferner werden die Belange des Immissionsschutzes,
der verkehrlichen Erschlieung und der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung bertcksichtigt. Mit die-
sem Bebauungsplan verfolgt die Stadt insbesondere die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch
den Vorrang der dreifachen Innenentwicklung (Erhéhung der Nutzungsdichte, Schaffung von Dachbegri-
nung und Erhéhung der Mobilitét durch Bundelung der Verkehrsmittel).

Hierzu wird eine Flache fir Gemeinbedarf (ca. 16.870 m?), Verkehrsflache (ca. 2.750 m?) und Grinflache
(ca. 305 m?) festgesetzt,

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes

angepasst.

1.3. Beschlusslage der Stadt

Der Germeringer Stadtrat hat mehrere Beschlisse gefasst, die zwar nicht alle Einfluss auf die verbindliche

Bauleitplanung nehmen kénnen, aber dennoch fiir den Kontext der geplanten Bebauung nicht unerheblich

sind. Diese sind:

o Nachhaltigkeitsziele bei der Konzeption der Kirchenschule (Beschluss 2021/0203)
Mit dem Beschluss 2021/02032 wurde der Grundstein fir die Berticksichtigung besonderer Nachhaltig-
keitsaspekte beim Bauvorhaben gelegt. Diese umfassen 16 MaRnahmen in 3 Prioritédten. Diese Mal3-
nahmen werden in verschiedenen Phasen des Bauvorhabens umgesetzt, sollten aber in allen Phasen
grundsatzlich mitgedacht werden.

e Klimaplan der Stadt Germering (Beschluss 2021/0204)
Als strategisches Instrument hat die Stadt Germering den Klimaplan beschlossen, dessen Ziel die Zu-
sammenfassung der bestehenden Konzepte ist3. Insbesondere die strategischen Ziele ,Regeneratives
Energiepotenzial im Stadtgebiet®, ,Solare Energie in Germering" und ,Nachhaltige Stromversorgung fur
stadtische Liegenschaften” sind fur dieses Bauleitplanverfahren relevant.

e Germeringer Energienutzungsplan (Beschluss 2022/0173)
Der Energienutzungsplan wurde erstellt, um die aktuelle und kinftige Nutzung von Energie und Ener-
gietragern einzuschatzen. Der Stadtrat hat beschlossen, den Energienutzungsplan als informelles Pla-
nungsinstrument zu berticksichtigen?. Der Energienutzungsplan umfasst 40 MalRnahmen, wovon 13 als
prioritar identifiziert wurdens.

e Kommunale Selbstverpflichtung zur Nutzung der Solarenergie (Beschluss 2022/0080)
Der Beschluss 2022/0080 verpflichtet die Stadt Germering zu einem kommunalen Solargebott. Die
Stadt hat dabei sicherzustellen, dass Strom oder Warme aus Solarenergie auf und an stadtischen Ge-
bauden erzeugt wird. Dabei soll bereits in der Planungsphase darauf geachtet werden (z.B. Gebau-
degeometrie, Dachausrichtung, Energieverbrauch) und méglichst die vollstandige Gebaude- und Dach-
flache genutzt werden, solange eine Kostendeckung innerhalb der Laufzeit anzunehmen ist.

2. AUSGANGSSITUATION

21. Abgrenzung und Groéfle

Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nrn. 7, 9, 779/2, 1129/2 und Teilflachen der Fl.-Nrn. 773 (Kirchen-
strale) und 787 (Horwegstralle) mit einer Ausdehnung von insgesamt ca. 220 m auf ca. 80 m bzw. ca.
145 m bzw. ca. 85 m. Das Gelande fallt leicht (0,8 %) von Stden (z.B. 536,04 m 4.NHN) nach Norden (z.B.
534,29 m (.NHN) und ist von Westen (z.B. 534,90 m 0.NHN) nach Osten (z.B. 534,84 m U.NHN) als waag-
recht zu bezeichnen.

2.2 Vorhandene Bebauung und Nutzung
Der Geltungsbereich ist mit den Gebauden der Kirchenschule und des Kindergartens bebaut.

Kirchenschule

Der gewachsene grof¥flachige Gebaudekomplex (Kirchenstrafe Nr. 1, GR ca. 4.090 m?) der Kirchenschule
besteht aus dem urspriinglichen dreieinhalb-geschossigen Gebaude (Sockelgeschoss und Erdgeschoss
mit zwei Obergeschossen) mit Walmdach, das mittig auf der FI.-Nr. 9 steht. Dieses wurde im Laufe der Zeit

2 siehe Beschluss 2021/0203: buergerinfo-germering.livingdata.de/vo0050.asp? _kvonr=9885

3 siehe Beschluss 2021/0204: buergerinfo-germering.livingdata.de/vo0050.asp? _kvonr=9886

4 siehe Beschluss 2022/0173: buergerinfo-germering.livingdata.de/vo0050.asp? __kvonr=10295

5 siehe Beschluss 2022/0432: buergerinfo-germering.livingdata.de/vo0050.asp? __kvonr=10558

6 sieche Beschluss 2022/0080: buergerinfo-germering.livingdata.de/vo0050.asp? _kvonr=10201
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den gestiegenen Anforderungen angepasst. So wurde der Hauptbau zundchst nach Norden um einen
ebenfalls dreieinhalb-geschossigen Walmdachflige! (Sockelgeschoss und Erdgeschoss mit zwei Oberge-
schossen) erweitert. So wurde am nérdlichen Flugel ein eineinhalb-geschossiger Flachdachbau (Sockel-
geschoss und Erdgeschoss) als Verbindungsbau zur eingeschossigen 2-fach-Mehrzweckhalle (Gberhohes
Erdgeschoss, GR ca. 1.150 m?) mit Scheddach und zweieinhaib- (Sockel- und Erd- mit Obergeschoss) bis
viergeschossiger (abgegrabenes Kellergeschoss und Erd- mit zwei Obergeschossen) Trakt mit einseitig
abgeschlepptem Dach. Freistehend im Stdosten steht aufgrund der Topographie die tieferliegende einge-
schossige 1-fach-Sport-/Turnhalle (GR ca. 655 m?) mit Uberhohem Erdgeschoss und erdgeschossigem
Anbau jeweils mit Flachdach.

Die bauliche Gestaltung weist den architektonischen Zeitgeschmack der jeweiligen Entstehungszeit auf.
Als Nutzung ist sowohi die vierziigige stadtische Grundschule mit 16 Kiassen und ca. 365 betreuten Kin-
dern mit Klassenstérken zwischen 19 und 27 Schulkindern als auch der stadtische integrative Kinderhort
(besteht aus sechs Gruppen mit 150 Platzen) und 2-gruppiger integrativer Schuikindergarten unterge-
bracht. Die Mittagsbetreuung wurde fiir drei Gruppen mit 50 Piatzen bzw. Ganztagsschule fur finf Gruppen
mit 110 Platzen ausgelegt.

Der Freibereich wird im Stiden als Erschlieungsflache (10 Steliplatze fur Lehrkrafte) und fur die Schulnut-
zung (Hartplatze fur den Schulsport bzw. Spielbereich mit Geraten) genutzt, wobei die Hartplatze gegen-
{iber der Horwegstrale tiefer liegen. Vom Geb&udekomplex umgeben befindet sich zentral der Pausenhof.
Westlich davon sind ErschlieBungsflachen vorhanden. Ostlich des nérdlichen Anbaus (FL-Nr. 7) ist zur
Dorfkirche hin ein gréerer Freibereich mit einzelnen Spielfiachen vorhanden. Westlich des Hauptgebau-
des steht eine Kompakt-Trafostation.

Kindergarten
Westlich des Gebaudekomplexes (Kirchenstralte Nr. 3, GR ca. 140 m?) steht das kleinteilige zweieinhalb-

geschossige Walmdachgebaude des Kindergartens. Ostlich befindet sich ein langgestrecktes, eingeschos-
siges Nebengebaude, in dem Abstellfiachen und Fiachen fur Mull-/Wertstoffbehalter (GR ca. 45 m?) unter-
gebracht sind.

Die bauliche Gestaltung weist den architektonischen Zeitgeschmack der jeweiligen Entstehungszeit auf.
Als Nutzung ist der stadtische Kindergarten ,Spatzennest’ (ehemals Hackervilla) untergebracht, dieser be-
steht aus zwei Gruppen mit 50 Platzen und einer Garage (GR ca. 22 m?).

Ereibereich mit Erschliefung

Der Freibereich weist im Norden eine Stellplatzaniage mit 17 Steliplatzen auf, der gleichzeitig als Fahrspur
far die Umkehrmdglichkeit am Ende der KirchenstralRe dient. Im Stiden und Westen ist das AuBengeléande
des Kindergartens mit zwei groleren Spielflachen vorhanden.

Die im Norden liegende F1.-Nr. 1129/2 ist Gberwiegend versiegelt und dient im kleineren westlichen Teil der
ErschlieBung des Schulgebdudes mit Kraftfahrzeugen, im gréReren &stlichen Teil als fuBBlaufige Verbin-
dung zur Dorfkirche, Kapelle und Friedhof. Die von Westen kommende Kirchenstral3e (Teilflache der Fl.-
Nr. 773) mit ihrem am stdlichen Rand vorhandenen Gehweg ist versiegelt und dient der ErschlieBung der
Kirchenschule und der vorhandenen Wohnbebauung (Kirchenstralle Nrn. 2, 4 und 6). Im Stden befindet
sich die Horwegstralle (Teilflache der F1.-Nr. 787) mit dem beidseitigen Gehweg, der Busbucht und vier
offentlichen Schragparkplatzen.

Die ErschlieBungsflachen des Gebdudekomplexes auf der F1.-Nr. 9 vernetzen die Ful3- und Radwegever-
bindung zwischen Horwegstrafle Uber Kirchenstralle zur Augsburger Stralle.

Grunstrukturen

Die unversiegelten Freifidichen sind unterschiedlich ausgepragt. Als Rasen ausgepragte Spielflaichen be-
finden sich im Nordosten, kleinflachig im Studen westlich der 1-fach-Turnhalle sowie stdlich und westlich
angrenzend an den Kinderhort ,Spatzennest‘. Uberwiegend im Randbereich dieser Flachen ist Baumbe-
stand vorhanden, die Spieiflache westlich der 1-fach-Turnhalle ist mit drei Baumen tberstelit.

Weiterhin sind entlang der Geb&ude und Stellplatze lineare Begleitgriinflichen mit Baumbestand vorhan-
den. Deren flachenhafte Begrunung besteht iberwiegend aus einer Bepflanzung mit Bodendeckern und
vereinzelten Solitar-Zierstrauchern. Westlich entlang des Hauptgebaudes gegeniiber dem Kindergarten
~Spatzennest® ist die Griinflache als Rasenflache mit einzelnen Solitar-Zierstrauchern ausgepragt.

Beim Baumbestand handelt es sich zu einem grofien Anteil um einen wertgebenden und zahireichen Grol3-
baum-Bestand Uberwiegend mittleren bis hohen Alters. In untergeordneter Anzahl sind auch Baume jun-
gerer Altersstruktur vorhanden. Vorherrschende Baumarten sind Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Linde, Hainbu-
che, Birke. Eingestreut kommen vor Kiefer, Rot-Buche, Wild-Kirsche, Platane, Kastanie.

Die Sportfiaichen im Siden sind mit einer geschnittenen Hainbuchen-Hecke umgeben. Der Innen- bzw.
Pausenhof des Schulgebaudes ist mit drei Einzelbdumen tberstellt.
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Abb. 2: Bestandsaufnahme 08-2022 mit DOP20 vom 04.06.2022, mit Bestand, Freiflichen und derzeitigen

2.3.

Nutzungen, magenta: éffentliche Nutzung, mittelrot: Wohnnutzung, rot: Garagen, cyan: Dienst-
leistung, orange: Einzelhandel, blau: Handwerk/Gewerbe, rote Punkte: Sondierbohrun-
gen/Rammsonden, rot: Geltungsbereich, Plangrundlage ©® LVG-Bayern (Originalmafstab
1/1.000)

Umgebende Nutzungen

Umgeben wird der Geltungsbereich im Uhrzeigersinn:

24,

Im Norden an der Augsburger Stralle sind gemischte Nutzungen von Dienstleistern, Einzelhandel,
Handwerk und Beherbergungsbetrieben gemischt mit Wohnnutzung vorhanden, eingestreut mit der
kleinen Grunflache ist die Marienséule. Dabei weisen die Gebaude unterschiedliche Héhen (von E+D
bis E+3) mit unterschiedlichen Gestaltungen und Dachformen (Sattel-, Walm- und Flachdach) auf. Die
Kraftfahrzeuge werden tberwiegend oberirdisch auf Stellplatzen entlang des Strallenraumes bzw. in
den Hofflachen untergebracht.

Im Osten befinden sich zun&chst die kleine St.-Markquarts-Kapelle, die Dorfkirche St.-Martin, dariiber
hinaus das Friedhofsbiiro und die Aussegnungshalle. An die Kirche St.-Martin schliefen nach Suden
Erdgraberfelder und weiter stdlich eine kleinteilige offene Wohnbebauung, uberwiegend in Form von
Ein- bis Zweifamilienhdusern, an. Dabei weisen die Gebaude unterschiedliche Héhen (von E+D bis
tiberwiegend E+1+D) mit unterschiedlichen Gestaltungen und Dachformen (Sattel- und Walmdach)
auf. Die Kraftfahrzeuge werden fir die 6ffentliche Nutzung oberirdisch auf Parkplatzflichen und beim
Wohnungsbau sowohl oberirdisch auf Stellplatzen und tiberwiegend in Flachdachgaragen unterge-
bracht.

Im Stden, sudlich der Horwegstralle schliel3t die gewachsene mittlerweile beplante offene Wohnbe-
bauung mit Einfamilienh&usern bis kleineren Mehrfamilienhdusern an. Eingestreut sind ein Laden (Ki-
osk (FI.-Nr. 807/16, Horwegstral’e Nr. 25) und eine gewerbliche Nutzung (Ofenstudio, FI.-Nr. 807/3,
Horwegstralle Nr. 27). Dabei weisen die Gebaude unterschiedliche Héhen (von E+D bis Uberwiegend
E+1+D) mit unterschiedlichen Gestaltungen und Dachformen (Sattel- und Walmdach) auf. Die Kraft-
fahrzeuge werden oberirdisch auf Stellplatzen und Gberwiegend in Flachdachgaragen untergebracht.
Im Westen schiel3t zunachst eine offene Wohnbebauung in der Bandbreite von Ein- bis Mehrfamilien-
hausern als Einzel- und Doppelhaus an, die dann in die gemischte Bebauung entlang der Augsburger
Stralle ibergeht. Dabei weisen die Gebaude unterschiedliche Héhen (von E+D tiber E+1+D bis E+1+T)
mit unterschiedlichen Gestaltungen und Dachformen (Sattel- und Flachdach) auf. Die Kraftfahrzeuge
werden beim Wohnungsbau sowohl oberirdisch auf Stellplatzen und in Flachdach- oder Satteldachga-
ragen untergebracht.

Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke erfolgt:

Fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) im Norden uber die Augsburger Strale, im Suden Uber
die Horwegstralle und im Westen Uber die Kirchenstralle tiber die Untere Bahnhofstralle.
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- Fur den nicht motorisierten Verkehr (NV) fur Fulganger tber die beidseitigen Gehwege entlang der
Augsburger Strafie und Hérwegstralle und zunéchst Uber den einseitigen Gehweg dann Mischflache
an der Kirchenstrafle sowie fur Radfahrer Giber die bestehende Mischnutzung mit dem MiV.

- Der leistungsfahige 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) bindet das Grundstiick (ber zwei Halte-
stellen mit insgesamt funf Linien an: direkt nérdlich Uber die Haltestelle ,Germering, St.-Martin" mit den
MVV-Regionaibuslinien 857 und 860 sowie der MVV-RufTaxi-Linie 8500 und unmittelbar stdlich Gber
die Haltestelle ,Germering, Kirchenschule" mit den MVV-Regionalbuslinien 852 und 858 sowie eben-
falls die MVV-RufTaxi-Linie 8500.

2.5, Eigentumsverhilitnisse

Bis auf die beiden nordéstlichen Grundstiicke (F1.-Nrn. 7 und 779/2) befinden sich die Flachen in Eigentum
der Stadt.

2.6. Vorbelastung des Plangebietes

2.6.1. Altlasten, Altlastenverdachtsfldche

Von Seiten der Gemeinde sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen bekannt. Im Zuge des Baugrund-

und Altlastengutachten? wurden aus den 13 Sondierbohrungen filr die chemische Untersuchung acht Misch-

proben (MP 1 bis MP 8) ausgewertet. Hierzu wird ausgefihrt: ,Entsprechend abfallrechtlicher Bewertung

deuten die Béden der Mischproben MP 3 und MP 8 auf eine Einstufung gem. LVGBT®*mitZ 1.1bzw.Z 1.2

hin. Die Einstufung gem. LfW-Merkblatt 3.8/19 erfolgt mit > HW 1. Fiir die Ubrigen Mischproben wurden

keine Grenzwertiberschreitungen festgestellt. Die Einstufung gem. LVGBT erfolgt mit Z 0, gem. LfW-

Merkblatt 3.8/1 mit < HW 1.”

So wird ferner ausgefuhrt'® ,Uberschiissiges bzw. zum Wiedereinbau nicht geeignetes Material (Auffilibé-
den oder organoleptisch auffélliige Béden) sind entsprechend den Vorgaben des Abfallrechts zu handha-
ben.”

Durch das Sachgebiet 24-1 - Umwelt- und Klimaschutz, Bodenschutzrecht/Staatl. Abfallrecht ' wurde fol-
gende Stellungnahme abgegeben: ,Die im Landkreis Flrstenfeldbruck erfassten Altlasten- und Altlasten-
verdachtsflachen werden von o0.g. Bauleilplanung nicht berihrt, Fir die vom Bebauungsplan erfassten Flur-
sticke 7, 9, 779/2, 1129/2, 773, 787 der Gemarkung Germering liegen keine Eintragungen im Altlastenka-
taster vor. Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes werden daher von Seiten des Sachgebietes 24-1 -
Umwelt- und Klimaschutz, Bodenschutzrecht/Staatl. Abfallrecht keine Bedenken vorgebracht. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firstenfeldbruck noch nicht abge-
schlossen ist.”

2.6.2. Kampfmittel

Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbelastung bekannt. So
wurde eine Luftbildrecherche'? erstelit. Diese kommt zu folgender Gefahrdungsabschatzung:

,Das verwendete historische Bildmaterial weist in den nordwestlichen Bildbereichen Kriegseinwirkungen
auf. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Sprengtrichter mit Auswurfmasse, welche ihre Ursache in gro-
Ber Abwurfmunition finden. Zudem kénnen nérdlich der Planungsfléche zahlreiche FLAK-Stellungen sowie
Splitterschutzgrében verzeichnet werden. In diesen Bereichen muss mit Artillerie gerechnet werden. Der
unmittelbare Untersuchungsbereich weist keine Sprengtrichter mit Auswurfmasse auf. Mégliche Kleinmu-
nition (Artillerie) kann bei dem MaRstab der Bilder (1:10.000) unter Umstdnden nicht ltickenlos erkannt
werden. Da Gebédude (Stédtischer Kindergarten Spatzennest [Originalgebaude die Hackervilia]) im Westen
der Fldche bestand bereits 1945. Ob es sich um das selbe Gebé&ude handelt, ist uns nicht bekannt. Am
30.04.1945 war fiir Germering der Krieg vorbei und es erfolgte ein kampfloser Einmarsch durch die US-
Armee. Den Bildern nach, ist das Risiko auf groBe Abwurfmunition zu treffen, als gering einzustufen

((Die Recherche bezieht sich lediglich auf das vorhandene Bildmaterial und den markierten Untersuchungs-
bereich. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann nie bescheinigt werden, da immer die Méglichkeit von ver-
grabener Munition oder Abwurfmunition aus Zeiten vor/nach Aufnahme der Luftbilder besteht.)”

Auf Grund dieser Erkenntnisse wurde keine weitere Sondierung durchgefihrt, sodass keine Bescheinigung
der Kampfmittelfreiheit vorliegt.

7 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 5.4 Ergebnisse der chemischen Untersuchung

8 LVGBT: Leitfaden zur Verfiiliung von Gruben, Briichen und Tagebauen, i.d.F. vom 15.07.2021

¢ Lfw-Merkblatt 3.8/1: Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schadlichen Bodenverénderungen und Ge-
wasserverunreinigungen - Wirkungspfad Boden-Gewasser; Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft,
31.10.2001

0 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 8.8 Uberschissiges Bodenmaterial/Auffillbdden/Altlasten

1 Landratsamt Flrstenfeldbruck, Teil des Schreibens vom 24.07.2023 im Rahmen des Verfahrens nach § 4
Abs. 1 BauGB

2 Geolog Full/Hepp GbR: Luftbildrecherche: BV Neubau Kindergarten und Grundschule Germering, wohl
31.03.2022
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2.6.3. Verwertungs- und Ablagerungsféhigkeit von Bauteilen

Vor Riickbau von baulichen Anlagen, z.B. ehemaliger Gewerbebetriebe, teils auch beim Rickbau von
Biro- und Wohnhausern, ist ein mit den zusténdigen Fachstellen abgestimmtes, fachlich qualifiziertes
Ruckbaukonzept zu erstellen. Dabei sind die Anforderungen der Mitteilungen der Bund-/Landerarbeitsge-
meinschaft'® und Arbeitshilfe des LfU zum Rickbau', zu beriicksichtigen.

2.6.4. Verkehrsgerédusche
Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs wird durch die Verkehrsgerausche der Augsburger Stral3e beriihrt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch das Ingenieurbiiro Greiner eine schalltechni-
sche Vertraglichkeitsuntersuchung's erstellt, diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrsgerdusche

Aufgrund der StraBenverkehrsgerdusche (Augsburger Stral3e, Untere Bahnhofstrale, Hérwegstral3e) tre-
ten im Stiden am Baukérper A der Schule Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags sowie im Norden am
Haus der Kinder von bis zu 59 dB(A) tags auf. Im zentralen Bereich der geplanten Bebauung liegen der
Beurteilungspegel im Wesentlichen unter 55 dB(A). Der fiir die Beurteilung angesetzte schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 fir MI-Gebiete (60 dB(A) tags) wird somit an der geplanten Bebauung
eingehalten bzw. unterschritten. Im wesentlichen Bereich des Geldndes einschliel3lich der Freiflachen fiir
Spiel und Sport wird auch der Schutzanspruch eines WA-Gebietes (Orientierungswert 55 dB(A) tags) ge-
wéhrleistet. Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung ergeben sich nur in den o.g. Randbereichen erhéhte
Anforderungen an den passiven Schallschutz der Gebdude nach DIN 4109...

...Im Bereich der Freifldchen fir Spiel und Sport (Pausenhof West und Ost, Allwettersportplatz [Allwetter-
platz], Tartanbahn [Laufbahn], Freispielfliche Haus der Kinder [6stlich des Hauses]) sind aufgrund der
Verkehrsgerduschbelastung von gréf3tenteils unter 55dB(A) tags keine SchallschutzmalBnahmen erforder-
lich. Hier liegen gute Verhéltnisse ftir Spiel und Kommunikation der Kinder vor.*

2.6.5. Gerédusche durch Kindertageseinrichtung, -spielplédtze und Schulhéfe

Von der Schule und Kindertageseinrichtung gehen Beeintrachtigungen durch Larm, der durch die Nutzung
von Freiflachen als Pausenhof/Spielbereich, durch Schulsport, das Holen und Bringen der Kinder entsteht,
aus. Hinsichtlich der Larmimmissionen, die von Kindergarten- und Grundschul-Kindern verursacht werden,
ist auf § 22 Abs. 1a BImSchG zurickzugreifen. Nach dieser Vorschrift sind Gerduscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspiel-
platzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Denn der
Pausenhof der Grundschule ist als ahnliche Einrichtung wie ein Kinderspielplatz zu werten, denn er dient
wie dieser dem Ausleben des Spielbedurfnisses und des Bewegungsdrangs von Kindern. So sind Geradu-
sche spielender Kinder Ausdruck der kindlichen Entwicklung und Entfaltung und daher grundsatzlich zu-
mutbar; es gilt gewissermaflen ein absolutes Toleranzgebot fur die Anwohner.Das Ingenieurblro Greiner
kommt in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung'® zu folgenden Ergebnissen:

Schule und Kinderbetreuung

Aufgrund [der] geplanten Schule und Kinderbetreuungseinrichtungen werden die hilfsweise heranzuzie-
henden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an der umliegenden schutzbediirftigen Wohnbebauung so-
wie dem Friedhofsgeldnde um mindestens ca. 5 bis 13 dB(A) unterschritten. Die Schallimmissionen in der
Umgebung der geplanten Schule und Kinderbetreuung sind daher als unkritisch einzustufen. Fir die ge-
planten Gebédude ergeben sich keine besonderen Anforderungen an die Schalldémmung der AuRenbau-
teile. Bei tiblicher Bauweise sind die Schallemissionen aus den Raumlichkeiten nach auflen vernachlés-
sigbar gering.

Fir die Sport- und Spielflachen im Freien sind ebenfalls keine besonderen Schallschutzmal3nahmen erfor-
derlich. Bei Kletter- und Spielgeréaten solite dem Stand der Technik entsprechend auf l&drmarme Ausfihrun-
gen geachtet werden. GeméR den Angaben der Stadt Germering soll zukiinftig unter Umsténden auch eine
Nutzung der Freispielfléchen auBerhalb der Schulzeiten mdéglich sein (,Programm kinderfreundliche Kom-
mune”). Aus schalltechnischer Sicht bestehen diesbeziiglich keine Bedenken. Die hiermit verbundenen
Schallemissionen sind aufgrund der dann deutlich geringeren Anzahl von Kindern im Vergleich zum Schul-
bzw. Kinderhausbetrieb unkritisch.“

3 Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20: ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln” 06.11.2003

14 Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz LfU: ,Arbeitshilfe Kontrollierter Riickbau: Kontaminierte Bausub-
stanz - Erkundung, Bewertung und Entsorgung”, 2003

'S |B Greiner, Bebauungsplan IG 23.1 ,Kirchenschule" Stadt Germering, Schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
suchung (Schallschutz gegen Schul- bzw. Sport- und Freizeitgerausche sowie Verkehrsgerdusch), Bericht Nr.
2222025/2 vom 24.11.2023

6 ebenda
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2.6.6. Gerdusche durch auBBerschulische Nutzung

In Bezug auf die Gerédusche durch die auflerschulische Nutzung der Sporthalle kommt das Ingenieurblro
Greiner in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung'? zu foigenden Ergebnissen:

wSporthalle

Die geplante aulerschulische Nutzung der Sporthalle ist ebenfalls als unkritisch einzustufen. Die einzuhal-
tenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden bereits an der néchstgelegenen Bebauung um min-
destens 6 dB(A) unterschritten. Fir die geplante Sporthalle ergeben sich keine besonderen Anforderungen
an die Schallddmmung der AuBBenbauteile. Bei tiblicher Bauweise sind die Schallemissionen aus der Sport-
halle nach aul3en vernachldssigbar gering.”

2.6.7. Gottesdienst- und Friedhofsnutzung

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich die Dorfkirche ,St.-Martin® mit dem stédtischen Friedhof. Im
Rahmen von Gottesdiensten, Trauerfeiern und Beerdigungen kénnen Gerdusche von Eucharistiefeiern,
Orgelspiel, Gesang, Fahrzeugen, Musik/Salut bei Beerdigungen, Trauerreden, Erdarbeiten etc. entstehen.
Umgekehrt zeichnet sich die Friedhofsnutzung durch eine besondere Stérempfindlichkeit aus. Der Schutz
der Bestattung und des Totengedenkens erfordert daher eine Ricksichtnahme durch die Nachbarschatft.
Durch mit der Schul- und Kindergartennutzung einhergehende Alltagsbeschaftungen der
Grundstiicksnachbarn - z.B. in Form von Kinderspiel, Lachen, Feiern und der Grundstiickspflege - kann
das Totengedenken und das Pietatsgefuh! der Trauernden beeintrachtigt werden.

2.6.8. Elektromagnetische Immissionen

Auf dem Gebaude des Rathauses (Rathausplatz Nr. 1, Fl.-Nr. 720) befindet sich ein Funkmast mit zurzeit
18 Mobilfunk-Sendeantennen und eine sonstige Funkanlage. Die fur diesen Standort glltigen standortbe-
zogenen Sicherheitsabstande sind folgende:

&

Die Sicherheitsabsténde der einzelnen Sendeantennen wurden entsprechend ihrer Montage und ihrer Ab-
strahlrichtung bereichsbezogen (Sektor) zu standortbezogenen Sicherheitsabstédnden zusammengefasst.
Dabei wurde auch der Einfluss der relevanten Feldstirken von umliegenden ortsfesten Funkaniagen be-
riicksichtigt.

in Hauptstrahlrichtung In vertikaler Richtung Zl?ngg:‘atgﬁgzhﬂeb:%?:; d
(in Meter) (in Meter) g (in Meter)
Gesamtbereich 16,72 m 372m 274 m

Tab.1: Standortbescheinigung 542348 vom 15.03.2021

Aufgrund des Abstandes des Bebauungsplanes zum Standort von tiber ca. 150 m werden die festgelegten
Sicherheitsabstande deutlich Uberschritten. Eine durchgefiihrte EFM-Messreihe'® am Mindungsbereich
des Schulweges in die Hérwegstralle zeigte, dass an diesem Messort die Grenzwerte um maximal 0,19
Prozent ausgeschopft wurden.

2.7. Natiirliche Grundiagen
2.71. Bodenbeschaffenheit

in der Ubersichtsbodenkarte wird die bodenkundliche Bewertung mit: ,Besiedelte Fldchen mit anthropogen
gepréagten Bodenformen und einem Versieglungsgrad > 70 %, bodenkundlich nicht differenziert' (Legen-
deneinheit 997b) angegeben. Zur Bodenart sind keine Informationen verfigbar.

2.7.2. Baugrund- und Altlastengutachten

Far den Geltungsbereich wurde ein Baugrund- und Altlastengutachten von der mplan eG? erstelit. Hierfur
wurden insgesamt 13 Sondierbohrungen (Durchmesser 100 mm, BS 1 bis BS 13) bis max. ca. 5,0 m Tiefe
abgeteuft sowie 13 schwere Rammsonderungen (DPH 1 bis DPH 13) bis zu einer Tiefe von max. 3,9 m
unter Geléndeoberkante durchgefihrt.

Neben den Untersuchungsergebnissen (Geologischer und hydrologischer Uberblick, Ergebnisse der
Feldarbeiten der Bohrungen bzw. Rammsondierungen, Ergebnisse der bodenmechanischen Laborversu-
che, Ergebnisse der chemischen Untersuchung, Bodenmechanische Kennziffern) erfolgte die Beurteilung
der Baugrundverhélitnisse (Eigenschaften und Eignung des Baugrundes, Grundwasser, Bewertung poten-
tieller Grundwassernutzung [Warmepumpe]) sowie eine Grindungsberatung Neubau (Griindungsempfeh-
lung, Grindung auf Fundamenten/Vouten - aufnehmbare Sohldrucke jeweils fur unterkellerte

7 ebenda

8 www.bundesnetzagentur.de, Unterpunkte: Verbrauchportal, Digitales und Telekommunikation, Funktechnik,
Funkanlagen und elektromagnetische Felder: Standortbescheinigung 542348 vom 15.03.2021, Datenabruf
05/2023

® www.bundesnetzagentur.de, Unterpunkte: Verbrauchportal, Digitales und Telekommunikation, Funktechnik,
Funkanlagen und elektromagnetische Felder; EMF-Mefreihe, 13.09.2007, Datenabruf 05/2023

20 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022
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Bereiche/nicht unterkellerte Bereiche, Griindung auf einer Bodenplatte-Bettungsmodell) und Hinweise zur
Planung und Bauausflihrung (Erdarbeiten Baugrube, Bauwasserhaltung, Béschungen und Verbau, Frost-
sicherheit, Arbeitsraumhinterfiilllung, Feuchtigkeitsschutz im Endzustand, Beseitigung von Dach- und Ober-
flachenwasser, Uberschiissiges Bodenmaterial/Auffullbéden/Altlasten, Nachbarbebauung, Bodenmecha-
nische Kontrollprifungen und Sonstiges).

2.7.3. Oberfldéchengewdésser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches. Nordwestlich in ca.
1,24 km Entfernung befindet sich der von Stiden nach Norden verlaufende Holzbach (Gewasser 3. Ord-
nung, Gewdasserkennzahl 16452) auf einer Héhe von ca. 529,8 m 4.NHN.

2.7.4. Grundwasser

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Grundnetz-Messstelle (Germering HSNr 46 2585B2") des
staatlichen Messnetzes der Wasserwirtschaftsverwaltung vorhanden. So wurde seit 1951 bei einer Gelén-
deoberkante von 534,60 m (.NN als bislang héchster Wasserstand 532,34 m U.NN (damit 2,26 m unter
GOK), als mittlerer Wasserstand 530,37 m (.NN, als niedrigster Wasserstand 528,90 m i.NN gemessen.

Vom Wasserwirtschaftsamtes?? wurde u.A. folgende Stellungnahme abgegeben: ,Laut Unterlagen sowie
geméaR der Grundwassermessstelle GERMERING 285B ist mit einem mittleren - hohen Grundwasserstand
zu rechnen. Wir empfehlen in den Unterlagen auf eine evtl. notwendige Wasserrechtliche Erlaubnis hinzu-
weisen:...”

In der Hinweiskarte ,Hohe Grundwasserstande“?® wird das Gebiet als ,potenziell von hohem Grundwas-
serstand betroffene Gebiete* bewertet, was als Ubersichtsbetrachtung auf einen Grundwasserstand von
weniger als 3 Meter unter Gelénde hindeutet.

Im Baugrund- und Altlastengutachten?* wird hierzu ausgefihrt:

,Der mittlere Grundwasserstand (MGW) befindet sich bei ca. 530,5 m (Nord) bis ca. 531,2 m iNHN2016
(Sud). Der Bemessungswasserstand im Bauzustand (HWgau) wurde mit 531,17 m (Nord) bis ca. 5631,8 m
UNHN2016 (Sid) empfohlen. Der Bemessungswasserstand im Endzustand (HWeng inkl. Sicherheitszu-
schlag) liegt bei ca. 532,8 m (Nord) bis ca. 533,4 m dNHN2016 (Stid). Demnach stehen tiefere Eingriffe in
den Baugrund unter dem Einfluss des Grundwassers. "

Damit ist von einem niedrigen Grundwasserflurabstand auszugehen.

2.7.5. Wild abflieBendes Wasser/Starkregen

Vom Wasserwirtschaftsamtes?® wurde u.A. folgende Stellungnahme abgegeben:

....Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Planungsgebiet Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu
vermeiden, sind bauliche VorsorgemalBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRen-
dem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Beispielsweise sollten Gebdudesffnungen
wie Kellerfenster oder -eingangstiiren wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéachten,
ausgefiihrt werden.

2.7.6. Klimadaten

Die mittlere Niederschlagshéhe und mittlere Lufttemperatur (in 2 m Héhe) im Geltungsbereich?® betragen:
- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr®): 14 bis < 15°C

- Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr*): 2bis<3°C

- Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhalbjahr*): & 600 bis 650 mm

- Mittlere Niederschlagshdhe (Winterhalbjahr*): & 350 bis 400mm

2.8. Energie-Atlas Bayern?’

— Potentiale aus Wasserkraft sind in nédherer Umgebung nicht kartiert.

— Potentiale aus Biomasse bzw. Abwéarme befinden sich in ca. 890 m Entfernung an der Gertrude-Blan-
che-Stralle und werden von den Stadtwerken Germering als Fernwarmenetz (Germering Norden) mit
betrieben.

21 www.gkd.bayern.de/de/grundwasser/oberesstockwerk: Germering HSNr 46 2585B Messtellen-Nr. 16008,
Germering HSNr 46 2585B

22 \Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 11.07.2023 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB

23 www.lfu.bayern.de/wasser/grundwasservorkommen/hohe_grundwasserstaende/index.htm, Datenabruf
05/2023

24 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 6.2

25 Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 11.07.2023 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB

% www.energieatlas.bayern.de/thema_geothermie/oberflaeche/anleitung.html, Datenabruf 05/2023

27 www.karten.energieatlas.bayern.de, Datenabruf 05/2023
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— Fur geothermisches Potential wird bei einer Ersteinschatzung?® der Geltungsbereich bei Grundwasser-
Warmepumpen und Erdwarmekollektoren als ,méglich* und bei Erdwarmesonden als ,méglich (bedarf
einer Einzelfallprufung durch die Fachbehérde)” bewertet.

— Fur Solarenergie wird eine Globalstrahlung im Jahresmittel von ca. 1.180 - 1.194 kWh/m? und eine
Sonnenscheindauer (im Jahresmittel) von ca. 1.650 - 1.699 h/Jahr angegeben.

— Fur Windenergie wurde eine Windgeschwindigkeit in 10 m Héhe von 3,21 m/s ermittelt.

Fur die Stadt Germering wurde aus statistischen Daten zum 31.12.2021 ein Gesamtstromverbrauch von

108.936 MWh mit einem berechneten Gesamtstromverbrauch durch erneuerbare Energien von nur 4,4 %

ermittelt und liegt damit deutlich unter dem Anteil des Landkreises Furstenfeldbruck von 35,0 % bzw.

Oberbayerns mit 41,5 %.

2.9. Demographiestudie/Schulentwicklungsplanung
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Abb. 3: rot: Sprengel "Schule an der KirchenstraBe", schwarz: lbriges Stadtgebiet, Quelle: PROTIP

Salm&Stegen 2019, Plangrundiage wohl © LVG-Bayern (Originalmafstab keiner)

Auf Basis der Aktualisierung der Demographiestudie?® wurden Uberlegungen bzw. Varianten zur Schulent-
wicklungsplanung fiir die Germeringer Grundschulen im Stadtrat am 16.03.2021 vorgestellt.

So ist das Stadtgebiet Germering in vier Grundschulsprengel gegliedert. Die in einem bestimmten Sprengel
wohnenden schulpflichtigen Kinder sind grundsétzlich zum Besuch der Schule im betreffenden Sprengel
verpflichtet. Im Rahmen des ,Gesamtkonzepts sozialer Infrastruktur und Folgekosten"3 wurden fur die vier
Schulsprengel der Stadt eine Prognose der Fallzahlen schulpflichtiger Kinder jeweils eigenstandige

28 www.umweltatlas.bayern.de Thema: ,Angewandte Geologie“, Unterpunkt: ,Oberflachennahe Geothermie®,
Datenabruf 05/2023

2% Biro Salm&Stegen

30 Stadt Germering: ,Gesamtkonzept soziale Infrastruktur und Folgekosten®, bearbeitet durch Arbeitsgruppe fur
Sozialplanung und Altersforschung; Hoffmann&GrelR Rechstanwélte PartGmbB, Salm &Stegen, wohl 2019
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Prognosemodelle aufgesetzt, die insbesondere auf eine teilrdumlich differenzierte Analyse der Zu- und
Fortziige beruht. Dabei wird zwischen der Basisvariante?! und der Baulandvariante32 unterschieden.

Als Ergebnis der Studie lasst sich fur den Sprengel der 4-ztigigen Kirchenschule eine Erhéhung der Anzahl
der in der Basisvariante auf 20 Klassen (+ 4 Klassen damit 5-zligige Grundschule) und bei der Baulandva-
riante auf 24 Klassen (+ 8 Klassen damit 6-ztigige Grundschule) festhalten, der in den kommenden drei bis
vier Jahren entsteht. GemaR Beschluss des Stadtrates vom 10.05.2022 wurde fur die Kirchenschule und
damit fur die Bauleitplanung eine 6-zugige Grundschule zugrunde gelegt, der nach Auffassung der Regie-
rung von Oberbayern dem zusatzlichen Bedarf fur das Stadtgebiet entspricht.

2.10. Schutzgiiter

2.10.1. Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Der Geltungsbereich selbst ist gepragt durch die stadtische Grundschule / Kirchenschule mit 16 Klassen
und ca. 365 Kindern inkl. Mittagsbetreuung und Ganztagesschule, einen stadtischen integrativen Hort mit
150 Platzen sowie den zweigruppigen Kindergarten ,Spatzennest‘ mit 50 Platzen und 2-gruppiger integra-
tiver Schulkindergarten, jeweils mit zugehorigen Freiraum-, Spiel- und Sportanlagen.

Im nordlichen Anschluss befinden sich Mischnutzungen entlang der Augsburger Stral3e, Wohnbebauung
an der Kirchenstrale, im Osten der Friedhof mit der Kirche St.-Martin sowie Wohnbebauung mit Ein- und
Zweifamilienh&usern. Sudlich der Horwegstralle sowie westlich des Geltungsbereiches schlielt ebenfalls
Wohnbebauung an.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches wird durch die Verkehrsgerausche der Augsburger Stralle be-
ruhrt. Im Stden verlauft die Horwegstrale mit Bushaltestelle, von welcher ebenfalls Verkehrsgerausche
ausgehen.

Insbesondere zwischen den beiden benachbarten Nutzungen Schule / Kinderbetreuung und dem Friedhof
besteht ein gewisses Konfliktpotenzial, da dem Spiel- und Bewegungsbedurfnis der Kinder mit den typi-
schen einhergehenden Geréduschen das Ruhebedurfnis auf dem Friedhof entgegensteht.
Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen
ausgehen, gelten im Regelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkung und sind von den Anwohnern der
umgebenden Wohnbebauung hinzunehmen.

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund seiner Nutzung und Zweckbestimmung Schule / Kinderbetreuung
keine direkte Bedeutung fir das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen), wirkt jedoch auf die an-
grenzende Wohnbebauung durch Gerauschentwicklung ein.

Bezuglich weiterer detaillierter Informationen beziglich der Vorbelastungen wird auf das Kapitel ,Vorbelas-
tung des Plangebietes” verwiesen.

2.10.2. Schutzgut Mensch (Erholung)

Zur Grundausstattung einer Grundschule und eines Kinderhorts / Kindergartens gehéren neben den Ein-
richtungen der Wissensvermittlung und Betreuung insbesondere auch Spiel- und Sporteinrichtungen sowie
Ruhebereiche, auch im Freiraum. Dies spielt auch im Hinblick auf die Mittags- und Ganztagesbetreuung
eine grofie Rolle. Der Geltungsbereich hat somit eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch (Erho-
lung).

2.10.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Amtlich kartierte Biotope (amtliche Biotopkartierung) sowie Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23
bis 29 BNatSchG/europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. Vogelschutzgebiete)3® sowie Flachen bzw. Teil-
flachen nach Art. 23/Art. 16 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich und dessen raum-
lich-funktionalen Umgriff - auch aufgrund seiner innerstadtischen Lage - nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 19.925 m? ist Uberwiegend bebaut mit Gebauden
(Schule / Kinderhort, Turnhallen, Kindergarten), Sport- und Spielanlagen, Parkplatzen, Wegeverbindun-
gen, etc. Die Versiegelung inklusive der Verkehrsflachen umfasst eine Flachengrée von ca. 15.405 m2.
Die unversiegelten Flachen weisen eine Flache von ca. 4.415 m? auf und sind folgendermaf3en ausgepragt:
Spielbereiche / Rasenflachen befinden sich im Nordosten, im Stiden westlich der 1-fach-Turnhalle und stid-
lichAwestlich angrenzend an den Kindergarten ,Spatzennest‘. Uberwiegend im Randbereich dieser Flachen
ist Baumbestand vorhanden, die Spielflache westlich der 1-fach-Turnhalle ist mit drei Baumen tberstellt.
Weiterhin sind entlang der Gebaude und Stellplatze lineare Begleitgriinflachen mit Baumbestand vorhan-
den. Deren flachenhafte Begriinung besteht tiberwiegend aus einer Bepflanzung mit Bodendeckern und
vereinzelten Solitar-Zierstrauchern. Westlich entlang des Hauptgebaudes gegenuber dem Kindergarten
.Spatzennest' ist die Grunflache als Rasenflache mit einzelnen Solitar-Zierstrauchern ausgepragt.

31 Basisvariante: Nattirliche Bevélkerungsentwicklung und Wanderungsbewegungen im durchschnittlichen Be-
zugszeitraum von 2012 bis 2017, Quelle: ,Gesamtkonzept soziale Infrastruktur und Folgekosten*

82 Baulandvariante: Szenario aufbauend auf die Basisvariante zuziiglich der Beriicksichtigung von gréReren
Bauvorhaben im Sprengelbereich

33 BayernAtlas, geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema Natur, Auswahl Biotopkartierung und Schutzgebiete,
Datenabruf 05/2023
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Beim Baumbestand handelt es sich zu einem grof3en Anteil um einen wertgebenden und zahlreichen Grofl3-
baum-Bestand (iberwiegend mittleren bis hohen Alters mit Stammdurchmessern bis ca. 0,7 m. In unterge-
ordneter Anzahl sind auch B&ume jiingerer Altersstruktur vorhanden. Vorherrschende Baumarten sind
Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Linde, Hainbuche, Birke. Eingestreut kommen vor Kiefer, Rot-Buche, Wild-Kir-
sche, Platane, Kastanie.

Die Sportflachen im Stden sind mit einer geschnittenen Hainbuchen-Hecke umgeben. Der Innen- bzw.
Pausenhof des Schulgebaudes ist mit drei Einzelbaumen Gberstellt.

Aufgrund der bestehenden Freiraumnutzungen (Spiel- und Sportaktivitdten der Schilerinnen / Schuler und
betreuten Kinder bestehen Stérungen durch Beunruhigung / Larm sowie Stérungen durch Beleuchtung.

Die Laubbaume haben insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt. Die Flachenbegrinung weist nur eine geringe Wertigkeit auf.

Artenschutz - Methodik und Bestandserfassung

Gemal Artenschutzkartierung® (ASK) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Fund-
punkte/Fundflachen. Der nachstgelegene Fundpunkt liegt direkt dstlich im Friedhof. Hierbei handelt es sich
um den Nachweis unbestimmter Fledermause aus dem Jahr 2003.

Die Baumbestande innerhalb des Geltungsbereiches stellen ein (potenzielles) Fortpflanzungs-, Ruhe- und
Nahrungshabitat fir Vogelarten der Geholze (Héhlen- und Freibriter) und Baum-bewohnende Fleder-
mause dar.

Bei einer Ubersichtsbegehung im Hinblick auf den Baumbestand wurden an einigen Altbaumen mit Stamm-
durchmesser ab 0,5 m Strukturen, wie z.B. Vertiefungen in der Rinde, beginnende Hohlenbildung und fau-
lende Vertiefungen bei Astabschnitien, festgestelit.

An den Gebauden wurden Strukturen festgestelit, die sich zumindest potenziell und temporar als Zwischen-
quartier fir Gebdude-bewohnende Fledermduse eignen. So wurden z.B. an der 1-fach-Turnhalle Spalten
zwischen der Attikaverblechung und der Fassade festgestellt, welche als Zwischenquartier fur Fleder-
mause in Frage kommen kénnten.

Von Seiten des Sachgebietes Umweltangelegenheiten der Stadt Germering liegen Erhebungen zu Gebéau-
debritern (Vogel) vor. Am Nordteil der Schule Richtung Augsburger Strafle wurden Quartiere/Nester des
Mauerseglers und Sperlings nachgewiesen, ebenso Totfunde im Gebaude.

Aufgrund der zahlreichen Hinweise und vorliegender Daten wurde zunachst eine Relevanzprifung zur Ab-
schichtung maoglicherweise betroffener Arten durchgefthrt.

Artenschutz - Relevanzpriifung

Fur die Abschichtung der méglicherweise vom Planungsvorhaben betroffenen Arten wurde die saP-Inter-
nethilfe des LfU herangezogen. Fur die rdumliche Eingrenzung der Verbreitungsgebiete wurden die vier
TK-Blatter 7834 (Minchen Pasing), 7833 (Furstenfeldbruck), 7933 (WeRling) und 7934 (Starnberg Nord),
fur die Abschichtung der betroffenen Lebensraume die im Planungsgebiet vorkommenden Lebensraumty-
pen ,Hecken und Geholze* + Verkehrsflachen, Siedlungen und Héhlen® zugrunde gelegt.

Entgegen der Empfehiung des LfU wurde fur die Eingrenzung der Verbreitungsgebiete nicht der Landkreis
Furstenfeldbruck herangezogen, da das Planungsgebiet am auBersten siidéstlichen Rand des Landkreises
liegt, jedoch relativ zentral innerhalb der 0.g. vier TK-Kartenblatter.

Saugetiere ohne Flederm&use:

Es sind gemal der 0.g. Abschichtung keine saP-relevanten Arten innerhalb der vier TK-Blatter betroffen.
Die Haselmaus ist innerhalb der vier TK-Blatter nicht verzeichnet. Geeignete Habitatstrukturen (lichte Wal-
der oder Baumbestande mit gut ausgebildeter Strauchschicht) befinden sich nicht innerhalb des Vorhaben-
gebietes. Der Biber ist als Gewasserart fir das Vorhabengebiet nicht relevant, da keine entsprechenden
Lebensraume vorhanden sind. Ein Vorkommen und eine Betroffenheit der beiden Tierarten kénnen ausge-
schlossen werden.

Flederméuse:

Innerhalb der vier TK-Blatter sind zahlreiche Fledermausarten verzeichnet.

Aufgrund vorhandener Quartierstrukturen fur Flederm&use im Baum- und Gebéudebestand und der durch
das Vorhaben zu erwartenden Betroffenheit wurden Erhebungen durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in der
nachfolgenden Zusammenfassung der Artenschutzbeitrage aufgefuhrt.

Kriechtiere

Als saP-relevante Arten sind innerhalb der vier TK-Blatter die Schlingnatter (Coronella austriaca), die Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) und die Mauereidechse (Podarcis muralis) aufgefiihrt.

Fur alle drei Reptilienarten ist ein abwechslungsreiches Mosaik an unterschiedlichen Lebensraumstruktu-
ren zum Aufbau einer stabilen Population erforderlich, weiches die folgenden Bausteine beinhalten muss:
exponierte Sonnenplétze und schattige Versteckmdglichkeiten in Hohlrdumen (z. B. Wurzelstécke,

3 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Artenschutzkartierung Stand 05/2023
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Steinschittungen, Trockenmauern, Steinbriiche, Geréllhalden) fur die Temperaturregelung, halboffene Ve-
getationsstrukturen (z. B. Halbtrocken- und Trockenrasen) mit hohem Vorkommen an Beutetieren (Insek-
ten), gut grabbare, ungestérte und besonnte Sandflachen fur die Eiablage sowie frostfreie unterirdische
Uberwinterungsmoglichkeiten in Hohlraumen.

Alle diese Lebensraumstrukturen sind im Vorhabengebiet aufgrund der intensiven Flachennutzungen nicht
vorhanden.

Ein Vorkommen und eine Betroffenheit der genannten Reptilienarten kénnen ausgeschlossen werden.

Lurche

Als saP-relevante Art ist innerhalb der vier TK-Blatter lediglich der Nérdliche Kammmolch (Triturus crista-
tus) aufgefuihrt. Innerhalb des Vorhabengebietes sind keine Laichgewasser (z. B. Weiher, Teiche, Regen-
rickhaltebecken, Altwasser, Graben) vorhanden. Auch Landlebensrdume (z. B. Feucht- und Nasswiesen,
Brachen, lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapel, Wurzelteller, Totholz) befinden
sich nicht innerhalb des Vorhabengebietes.

Ein Vorkommen und eine Betroffenheit des Nérdlichen Kammmolches kénnen ausgeschlossen werden.

Kafer

Als saP-relevante Art ist innerhalb der vier TK-Blatter lediglich der Eremit (Osmoderma eremita) aufgefuhrt.
Innerhalb des Vorhabengebietes sind jedoch keine geeigneten Hoéhlenbdume (Brusthéhendurchmesser
meist > 1 m, Baumhd&hle mit mehreren Litern Mulm) vorhanden.

Ein Vorkommen und eine Betroffenheit des Eremiten kénnen ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge
Es sind keine saP-relevanten Arten innerhalb der vier TK-Blatter aufgefuhrt. Ein Vorkommen und eine Be-

troffenheit kénnen ausgeschlossen werden.

Gefalpflanzen
Es sind keine saP-relevanten Arten innerhalb der vier TK-Blatter aufgefiihrt. Ein Vorkommen und eine Be-

troffenheit kénnen ausgeschlossen werden.

Vogel

Innerhalb der vier TK-Blatter sind fur die relevanten Lebensraumstrukturen zahlreiche Vogelarten verzeich-
net. Aufgrund vorhandener Quartierstrukturen fur Végel im Baum- und Gebaudebestand und der durch das
Vorhaben zu erwartenden Betroffenheit wurden Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der
nachfolgenden Zusammenfassung der Artenschutzbeitrage aufgefuhrt.

Artenerhebungen

Auf Grundlage der Relevanzprufung wurden in fachlicher Abstimmung mit dem Sachgebiet Umweltange-
legenheiten und der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Furstenfeldbruck Artenerhebungen
zu den Tierartengruppen der Flederméause und Végel durchgefuhrt und die Ergebnisse in zwei Artenschutz-
beitragen3® dokumentiert.

Durch die Dipl.-Biologin Frau Anika Lustig wurde das Vorkommen der Fledermause in Bauabschnitt 1 er-
fasst und in diesem Zusammenhang auch das Vorkommen von Gebaudebritern am Gebaudebestand
(Kindergarten ,Spatzennest" und 1-fach - Turnhalle) miterfasst. Weiterhin wurden die zu fallenden Baume
in Bauabschnitt 1 auf Quartierstrukturen fur Fledermause und Végel untersucht. Die Ergebnisse wurden im
Artenschutzbeitrag ,Flederm&use und Gebaudebriter - Bauabschnitt I vom 21.10.2023 (Dipl.- Biologin A.
Lustig) dokumentiert.

Durch den Dipl.- Biologen Dr. Hermann Stickroth wurden im Gesamtgebiet die Brutvégel (Gebaudebruter
und Geholzbriter) kartiert sowie ebenfalls Quartierstrukturen fur Fledermause und Végel an den Baumen
im Gesamtgebiet erfasst. Die Ergebnisse wurden im ,Kartierbericht Brutvégel“ vom 16.10.2023 (Dipl.- Bio-
loge Dr. H. Stickroth) dokumentiert.

In beiden Artenschutzbeitrégen wurden die Wirkungen des Vorhabens auf die untersuchten Tierartengrup-
pen dargelegt und MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF)) ausgearbeitet. Die Ergebnisse
wurden jeweils in einem gutachterlichen Fazit zusammengefasst.

35 Kartierbericht Brutvégel zum Vorhaben ,BP Ersatzneubau Kirchenschule / Spatzennest in Germering", Dr.
Hermann Stickroth, Augsburg, 16.10.2023
sowie
Artenschutzbeitrag - Fledermduse und Gebaudebriiter - Im Vorfeld des geplanten Riickbaus der Kirchen-
schule in Germering - Bauabschnitt | -, Dipl.- Biologin Anika Lustig, Mering, 21.10.2023
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Ergebnisse Artenschutzbeitrag - Fledermduse und Gebdudebriiter Bauabschnitt 1- (A. Lustig,
21.10.2023)

1-fach - Turnhalie mit Anbau auf Nord- und Ostseite und Eingangsbereich

Fledermause

- Mehrere potenzielle Hangplatzméglichkeiten fur Fledermausarten - insbesondere Spaltenquartiere fur
die Gattung Pipistrellus;

- An einigen Stellen Mdéglichkeiten fur Fledermause zum Aufsuchen von Hangplatzen hinter der AuBen-
fassade und im Zwischendachbereich;

- Keine Hinweise auf Nutzung als Fledermausquartier durch Kotspuren / Kotpellets;

- Einmaliger Nachweis der Zwergfledermaus im Juli beim Abflug von der Ostseite der Turnhalle, somit
Nachweis eines Einzelquartiers / Einzelhangplatzes zum Ubertagen; eine gréfiere Kolonie kann ausge-
schlossen werden.

Gebaudebrliter

- Mehrere Quartierméglichkeiten an Schadstelien am Flachdachabschluss fur Geb&udebriter;

- Keine Hinweise und Nachweise von Besatzspuren durch Gebaude-bewohnende Vogelarten; eine Nut-
zung des Gebaudes als Brutplatz kann mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Kindergarten ,Spatzennest’ mit Nebengeb&uden

- Mehrere Quartiermoglichkeiten im Aulenbereich in Form von kleineren Schadstellen in der Fassade,
unterhalb der Regenrinne und in der Fassadenbegrinung an der Nordseite;

Fledermause

- Einflugméglichkeiten in den Kaltdachboden fur Fiederméause durch Schadstellen, jedoch keinerlei Hin-
weise auf einen Besatz;

- Keine Einflugmdéglichkeiten in den Keller fur Fledermause, héufige Nutzung des Kellers durch den Kin-
dergarten;

- Keine aus- und einfliegenden Fledermduse im Juni und Juli; eine Wochenstube kann daher ausge-
schlossen werden.

Gebéaudebriter

- Nachweis einer britenden Amsel in der Fassadenbegriinung; die Amsel z&hit zu den Freibriitern.

- Nachweis zweier Nistplatze an der Westseite unter der Regenrinne; ein Nistplatz war von einem Brut-
paar des Haussperlings besetzt, der andere Nistplatz war unbesetzt.

- Am Haus konnte auch der Hausrotschwanz (kein Brutnachweis!) beobachtet werden.

AuBenbereich mit Funktionsbeziigen zur Umgebung

Fledermause

- Nachweis der Zwergfledermaus bei Jagdfiigen im Untersuchungsgebiet (UG) entlang der Baumreihe
westlich des Sportplatzes;

- Haufiger Nachweis der Zwergfledermaus im UG bei Transferfligen zwischen einem westlich des UG
vermuteten Quartier in nahegelegene Jagdgebiete;

- Nachweis der Weillrandfledermaus Uber einen Sozialruf knapp aufierhaib des UG im angrenzenden
Friedhof;

- Nachweis der Wasserfledermaus durch eindeutige Rufzuordnung und Sichtbeobachtung im Bereich des
Kindergartens ,Spatzennest;

Vogel

- Mauersegler uberflogen das UG;

Baumbestand

- Kein bzw. sehr geringes Quartierpotenzial fur Fledermause und Héhlenbriter bei den Vogelarten;

- Nur eine Baumhohle an der Linde Nr. 108 (ausgefaultes Astloch, witterungsbeeinflusst von oben);

- Zwei Baume konnten nicht ausreichend kontrolliert werden und missen vor der Fallung nachkontrolliert
werden.

Ergebnisse Kartierbericht - Brutvégel zum Vorhaben ,BP Ersatzneubau Kirchenschule / Spatzennest
in Germering” (Dr. H. Stickroth, 16.10.2023)

Es wurden zwei Begehungen im Juni und Juli 2023 durchgefihrt. Dies entspricht nicht dem Gblichen Kar-
tierzeitraum von Mérz bis Juni. Daher wurden die Kartierergebnisse um die gemafl Relevanzpriifung po-
tenziell vorkommenden bzw. vom Vorhaben potenziell betroffenen Arten ergénzt und bei den dargelegten
artenschutzrechtlichen MaRnahmen entsprechend berticksichtigt.

Nachweis von sechs saP-relevanten Arten:
Feldsperling, Griinspecht, Haussperling, Klappergrasmiicke, Mauersegler und Stieglitz (davon Gebaude-
briiter; Haussperling und Mauersegler);
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Potenziell vorkommend, jedoch nicht nachgewiesen sind: Gartenrotschwanz und Gelbspétter. Diese bei-
den Arten wurden in die Gesamtbetrachtung mit einbezogen und bericksichtigt. Fur die saP-relevanten
Arten gilt neben dem individuellen Verbot der Tétung insbesondere auch der Schutz der Lebensstatten.
Weitere auffallige und daher mit hinreichender Sicherheit erfassbare Gebaudebriter wie z.B. Dohle,
Rauch-/Mehischwalbe, Turm-/Wanderfalke oder der Weif3storch wurden nicht nachgewiesen und kénnen
daher ausgeschlossen werden.

Nachweis von zwolf  Allerweltsarten”: ‘

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Girlitz, Griinfink, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube,
Turkentaube, Wacholderdrossel, Zilpzalp; hierbei handelt es sich um weit verbreitete Arten, bei denen re-
gelmaRig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des
Erhaltungszustandes erfolgt.

1-fach - Turnhalle mit Anbau auf Nord- und Ostseite und Eingangsbereich
- Keine Nist- und Kotspuren; kein Nachweis von Geb&dudebriitern;

Kindergarten ,Spatzennest" mit Nebengebduden
- Quartierstrukturen vorhanden, jedoch diese nicht voll einsehbar;
- Nachweis von mind. einem Brutpaar des Haussperlings;

Schule inkl. Zwischenbau

- Nachweis von mind. drei Brutpaaren des Haussperlings;
- Kein Nachweis des Mauerseglers;

- 12 potenzielle Quartiere (Brutnischen);

Schule Nord

- Nachweis von mind. drei Brutpaaren des Haussperlings;
- Nachweis von mind. vier Brutpaaren des Mauerseglers;
- 42 potenzielle Quartiere (Brutnischen);

2-fach - Sporthalle
- Keine Nist- und Kotspuren; keine Nachweise von Gebaudebriitern;

AuBenbereich mit Funktionsbezigen zur Umgebung
- Schwarme umherfliegender Mauersegler mit bis zu 15 Exemplaren;

Die Erfassung der Gebdudebriter muss - wie bereits erlautert - aufgrund der verkiirzten Erfassungszeit als
nicht vollstandig angesehen werden. Daher wurden bei der Ermittlung der erforderlichen Ersatzquartiere
die Anzahl umherfliegender bzw. nahrungssuchender Mauersegler und die bestehenden potenziellen
Quartiere (Brutnischen) an den Gebauden als ,Sicherheitszuschlag” einkalkuliert, um auch die potenziell
vorkommenden, aber aktuell nicht nachgewiesenen Brutpaare zu beriicksichtigen.

Baumbestand:

- Nachweis von insgesamt drei Baumhoéhlen; davon geht lediglich eine Baumhohle an der Linde Nr. 108
(ausgefaultes Astloch, witterungsbeeinflusst von oben) durch Baumfallung verloren. Die beiden anderen
Baumhohlen befinden sich an den Linden westlich des Sportplatzes. Die Lindenreihe bleibt erhalten.

2.10.4. Schutzgut Fldche und Boden

In der Ubersichtsbodenkarte wird die bodenkundliche Bewertung mit: , Besiedelte Flzchen mit anthropogen
gepréagten Bodenformen und einem Versieglungsgrad > 70 %, bodenkundlich nicht differenziert* (Legen-
deneinheit 997b) angegeben. Zur Bodenart sind keine Informationen verfugbar.

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 19.925 m? ist Uberwiegend bebaut mit Gebauden
(Schule/Kinderhort, Turnhallen, Kindergarten), Sport- und Spielanlagen, Parkplatzen, Wegeverbindungen,
etc. Die Versiegelung inklusive der Verkehrsflachen umfasst eine FlachengrofRe von ca. 15.405 m? bei
einer errechneten GRZ | von 0,22 und einer GRZ Il von 0,75. Die unversiegelten Flachen weisen eine
Flache von ca. 4.415 m? auf. Bezulglich weiterer detaillierter Informationen beziglich der Flachennutzungen
wird auf das Kapitel ,Stadtebauliche Werte" (Tabelle BESTAND) verwiesen.

Aufgrund der bestehenden Uberbauung, weitreichenden Versiegelung und stattgefundenen Bodenveran-
derungen hat der Geltungsbereich eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Flache und Boden.

2.10.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser / Hochwasser:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordwestlich in ca. 1,24 km
Entfernung verlauft der Holzbach (Gewasser 3. Ordnung) von Suden nach Norden.
Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete, Wassersensible Bereiche sind nicht ermittelt
bzw. amtlich festgesetzt.

Grundwasser:
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Es ist von einem niedrigen (bis mittleren) Grundwasserflurabstand auszugehen (vgl. Kapitel ,Grundwas-
ser").

Sickerfahigkeit:

Eine Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereiches ist méglich
und wurde bislang auch durchgefihrt. Das Baugrund- und Altlastengutachtens® geht hierbei von einem
stark durchlassigen Boden (K-Wert®”: von 2,5x104 m/s) aus.

Unter Beriicksichtigung des geringen Grundwasserflurabstandes ist die Empfindlichkeit gegentiber Grund-
wasserverschmutzung als mittel bis hoch einzustufen. Dies ist insbesondere von Belang bei Erd- und Bau-
arbeiten z.B. fur Baugruben, wenn die Deckschichten verringert bzw. entfernt werden.

Der Geltungsbereich hat fur das Schutzgut Wasser eine miftlere bis hohe Bedeutung.

2.10.6. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Der Geltungsbereich befindet sich im noérdlichen Stadtgebiet von Germering in innerstadtischer Lage. Auf-
grund des bestehenden hohen Versiegelungsgrades haben die bebauten und versiegelten Flachen keine
Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene. Vielmehr bestehen hierdurch Vorbelastungen in Form
von Warmespeicherung durch vorhandene Baukérper, Emissionen durch Gebaudeheizung und Kraftfahr-
zeugverkehr aus dem Verkehrswegebestand (Augsburger Stralle, Horwegstralle, Kirchenstrale).

Die Baumbestande innerhalb des Geltungsbereiches haben eine mittlere bis hohe Bedeutung fur das
Schutzgut Kiima/Lufthygiene durch Frischiuft-Produktion, Staubfilterung, Klimaregulierung aufgrund von
Beschattung.

2.10.7. Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Der Geltungsbereich und dessen Umgebung sind gepragt durch die bestehende Bebauung. Diese weist
den architektonischen Zeitgeschmack der jeweiligen Entstehungszeit auf (vgl. Kapite! ,Vorhandene Bebau-
ung®).

Der wertgebende und zahlreiche Baumbestand mit einem hohen Anteil an Grof3bdumen tragt zu einer
Strukturierung, Durchgrinung und qualitativen Aufwertung des Ortsbildes bei.

Fur das Schutzgut Landschaft (Ortsbild) besteht insbesondere unter Berlicksichtigung des Grolbaum-Be-
standes eine mittlere Bedeutung.

2.10.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter
In den nordéstlichen Geltungsbereich ragt das Bodendenkmal D-1-7834-0027 mit einer Tiefe von ca. 7 m

und einer L&nge von ca. 27 m (Siedlung der spéten Bronzezeit und der frithen Urnenfelderzeit, der Hall-
stattzeit und der mittleren und spéten rémischen Kaiserzeit sowie Brandgraber der spéten Bronze- oder
Urnenfelderzeit und Kérpergréber der spaten rémischen Kaiserzeil; Benehmen nicht hergestelit, nachqua-

lifiziert).

In der ndheren Umgebung und Sichtweite sind mehrere Baudenkmaéler vorhanden (vgl. Kapitel ,Denkmal-
recht”).

Der Geltungsbereich hat flr das Schutzgut Kulturgiiter geringe bis mittiere Bedeutung.

Sachguter

Als Sachguter befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches Gebaude mit unterschiedlichen Nufzungen
(Schule / Kinderhort, Turnhallen, Kindergarten) sowie Sport- und Spielanlagen.

Der Geltungsbereich hat fir das Schutzgut Sachguter eine hohe Bedeutung.

Verkehrswegebestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teilabschnitte der Hoérwegstrafie und der Kirchenstralle,
eine Zufahrt entiang der ndrdlichen Grenze sowie ein Geh- und Radweg entlang der westlichen Grenze.

3% mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 8.7 Beseitigung von Dach- und Oberflachenwasser

37 Der Kr-Wert ist der Durchlassigkeitsbeiwert, der den Grad der Versickerungsfahigkeit (Wasserdurchldssigkeit)
von Béden beschreibt.
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3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Flachennutzungspla

<<<<<

o L G e e )
Abb. 4: Rechtswirksamer Flichennutzungsplan mit dem Geltun
Bayern (OriginaimafBstab 1/2.000 bzw. FNP 1/5.000)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und Verkehrsplan3® wurde be-
reits siebenmal geandert.

Der Uberwiegende Geltungsbereich liegt innerhalb einer ,Bauflache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweck-
bestimmung ,Schule” (Einschrieb: Grund-, Teil-Hauptschule KiHo), ,soziale Einrichtung" (Einschrieb:
Schul-KiGa) und ,kulturelle Einrichtung" (Einschrieb: Mehrzweckhalle) uberlagert mit dem Symbol fir
,Béaume vorhanden" (entlang der sudlichen und westlichen Grundsttckgrenze der FI.-Nr. 7). In den bebau-
ten innerortlichen Bereichen erfolgt im Verlauf der StralRenzuge (Kirchen- und Hérwegstralle) eine Signa-
tur-Darstellung des ,innerortlichen Griinzug®. Entsprechend des Erlauterungsberichtes zum Flachennut-
zungsplan wird der ,innerértliche Grinzug* wie folgt definiert: ... Grinfldchen ausgewiesen. In den bebau-
ten innerértlichen Bereichen erfolgt lediglich eine Signatur-Darstellung innerhalb der Baufléchenauswei-
sungen, meist im Verlauf von StraBenziigen. Mit dieser Signatur wird auf das bei Detailplanungen, insbe-
sondere bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu konkretisierende Ziel zur Schaffung solcher Verbin-
dungselemente hingewiesen; generell sollen fiir diese Griinztige z.B. StraBenbepflanzungen bzw. Alleen,
zuriicktretende Baulinien und begrtinte Vorgarten gesichert bzw. geschaffen werden. ...*

b

gsbereich (cyan), Plangrundiage © LVG-

2

Im stdwestlichen Geltungsbereich ist in der Bauflache fur den Gemeinbedarf eine ,Grinflache" mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz eingestreut. Ein schmaler Streifen (FI.-Nr. 1129/2) im Norden wird als
,Grunflache" und als gemischte Bauflache (M23-1) und ein schmaler Streifen im Stden (FI.-Nr. 787T, Hor-
wegstralle) wird als ,wichtige értliche StralRe” tiberlagert mit ,wichtige Ful3- und Radwegeverbindung* dar-
gestelit.

Umgeben wird der Geltungsbereich im Norden durch ,gemischte Bauflache®, dariber hinaus ,wichtige ort-
liche StraRe” uberlagert mit ,wichtige FuR- und Radwegeverbindung®, im Osten zuné&chst als Bauflache fur
den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung ,Kirche" (Einschrieb: St. Martin*) und ,Grinflache" mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof* (Einschrieb: St-Martin) und einer Wohnbauflache (W23-4), im Stiden ,Wohn-
bauflache” (W22-2), im Westen zunachst die Fortsetzung der ,Wohnbauflache" (W23-4) und dann wieder
die ,gemischte Baufldche" (M23-1).

3.2. Bebauungspline

Der Geltungsbereich liegt, bis auf die sudliche Hérwegstralie (FI.-Nr. 787T, ohne Bus- und Parkbucht) nicht
innerhalb eines Bebauungsplans und ist dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen. Der beschriebene
Bereich liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen qualifizierten Bebauungsplans ,|G 2239, der eine
,Offentliche Stralenverkehrsflache" festsetzt. Das Bauland des Bebauungsplanes IG 22 ist als ,reines

% j.d.F. vom 08.08.2006 genehmigt von der Regierung von Oberbayern am 04.07.2006
% i.d.F. vom 05.04.1978, genehmigt von der Regierung von Oberbayern am 04.11.1977
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Wohngebiet‘ (WR BauNVO1977) mit Ausschluss der ausnahmsweise zulédssigen Laden und nicht stéren-
den Handwerksbetrieben festgesetzt. Somit ist der Bereich der Hérwegstralle nach § 30 Abs. 1 BauGB zu
beurteilen.

- ) \

Abb. 5: Geltungsbereich (cyan) Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,IG 22* (gelb) und kartierte Bau-
und Bodendenkmaler, Plangrundlage © LVG-Bayern (Originalmafstab 1/2.000)

3.3. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Die Stadt Germering hat folgende Satzungen erlassen:

- ,Satzung der Stadt Germering Uber ortliche Bauvorschriften fur Werbeanlagen (WerbS)" vom
26.03.2010,

- ,Satzung Uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung Kfz-
FAbS)“ vom 19.03.2013,

- ,Satzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Dachgauben (Dachgaubensatzung - DachgS)" vom
16.10.2008,

- ,Satzung Uber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe” vom 19.01.2021 und

- ,Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke und tber
die aulere Gestaltung baulicher Anlagen (Freiflachen- und Gestaltungsatzung)* vom 05.12.2022.

3.4. Raumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Fiirstenfeldbruck 2017 (RES)

Im Jahr 2017 hat der Landkreis Firstenfeldbruck unter Beteiligung der Stadt Germering eine informelle
Entwicklungsstrategie erstellt, in der verschiedene Ziele formuliert wurden. Bei den réumlichen Festlegun-
gen handelt es sich um eine informelle Planung des Landkreises. Der Umwelt-, Planungs- und Bauaus-
schuss hat in seiner Sitzung am 18.07.2017 den Schlussbericht zum Prozess der Struktur- und Potential-
analyse zur Kenntnis genommen und beschlossen, die erarbeiteten Strategietiberlegungen als informelle
Planung (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 11 BauGB) in zukinftigen Planungsprozessen einflieBen zu lassen.

Der Strategieplan FFB 2040 stellt als Ausgangslage den Geltungsbereich als ,Siedlungsgebiet’ und einen
Teil als , Sport-/Freizeit-/Erholungsflachen, Grunflachen® dar. Uberlagert liegt er innerhalb des 1.200 m Ra-
dius um den S-Bahnhof und wird sowohl von ,Radwege” und ,Expressbus” entlang der unteren Bahnhof-
stralBe tangiert. Als Strategie wird der Geltungsbereich mit der Ausbau - Tangentialverbindung (Express-
bus-Verbindung von U6 Martinsried Uber Germering, Puchheim, Grébenzell bis nach Dachau) tangiert.

3.5. Weitere Rechtsvorschriften
3.5.1. Denkmalschutz

Nach dem Datenabruf beim Bayerischen Denkmal-Atlas*® ein kartiertes Bodendenkmal vorhanden:
— D-1-7834-0027, ca. 7 m Tiefe und ca. 27 m Lange innerhalb des nordéstlichen Geltungsbereichs.

40 Bayernviewer Denkmal: www.geodaten.bayern.de/tomcat_files/denkmal_start.html, Datenabruf 05/2023

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG VoM 12.03.2024
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG - SEITE 19/46



STADT GERMERING BEBAUUNGSPLAN |G 23.1 - KIRCHENSCHULE -

Siedlung der spéten Bronzezeit und der frithen Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit und der mittleren und
spéaten rémischen Kaiserzeit sowie Brandgrédber der spaten Bronze- oder Urnenfelderzeit und Kérper-
gréber der spéten rémischen Kaiserzeit.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

Im n&heren Umgriff sind folgende Baudenkmaler vorhanden:

- D-1-79-123-3, nérdlich in ca. 5 m Entfernung
Marienséule, Postament mit polygonaler Saule und Marienfigur, bez. 1938.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.
Benehmen hergestelit

—  D-1-79-123-2, nordéstlich in direktem Anschluss
Gedenkkapelle, sog. Marquartkapelle, an Stelle des Vorgdngerbaus von 1776 errichteter kleiner qua-
derférmiger Putzbau, 1925.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

- D-1-79-123-2, 6stlich in direktem Anschluss
Teile der Friedhofsmauer (syn. Kirchhofmauer), Ziegel

— D-1-79-123-2, 6stlich in ca. 4 m Entfernung
Ehem. Pfarrkirche St. Martin, jetzt Friedhofskirche, Saalbau mit dreiseitig geschlossenem Chor, ange-
fiigter zweigeschossiger Sakristei und Nordturm, um 1440 auf romanischer Grundlage erbaut, im 17.
Jh. veréndert und 1895 verléngert und regotisiert; mit Ausstattung; Teile der Friedhofsmauer, Ziegel,
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

- D-1-79-123-2, éstlich in ca. 4 m Entfernung
Friedhofsmauer, syn. Kirchhofmauer
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

und folgende Bodendenkmaler kartiert:

— D-1-7834-0014, ¢stlich in ca. 4 m Entfernung
Untertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem. Pfarr- und Kath. Fried-
hofskirche St. Martin in Germering und ihrer Vorgéngerbauten.
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.

In der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege*! wurde auf folgenden Belang der
Baudenkmalpflege verwiesen:

,Bezliglich des nérdlichen Baukdrpers ist festzustellen, dass dieser gemaf Bebauungsplan zukiinftig deut-
lich nédher an die Marienséule heranriicken kénnte. Hierdurch kénnte ggf. auch der derzeit abschirmende
Gringtirtel entfallen. Daher wird auf den erforderlichen Freiraum der Sé&ule sowie die Notwendigkeit einer
denkmalvertraglichen Gestaltung des Neubaus - insbesondere der nérdlichen Giebelfassade - hingewie-
sen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege bittet bei konkreten Bauvorhaben, die sich auf die Substanz oder
Erscheinung der Baudenkméler auswirken kénnen (inkl. Erschiitterungen, Einfriedungen, Sichtachsen
etc.), frithzeitig beteiligt zu werden und weist auf das Erfordernis einer Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG
hin.*

In der gleichen Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege wurde auf folgende kar-
tierte Bodendenkmaler verwiesen:

— D-1-7834-0033, ndrdlich in ca. 110 m Entfernung,
Siedlung des Endneolithikums, der Bronzezeit, der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der rémischen
Kaiserzeit und des frithen Mittelalters
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.
- D-1-7834-0262, westlich in ca. 90 m Entfernung,
Siedlung der friihen Bronzezeit und des friihen Mittelalters
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.
— D-1-7834-0005, sudlich in ca. 135 m Entfernung
Brandgrédber und Kreisgrében der spéten Bronzezeit und Urnenfelderzeit
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.
— D-1-7834-0400, dstlich in ca. 220 m Entfernung
Siedlung der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit
Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert.
So wird weiter ausgeftihrt: ,Es sind mit héchster Wahrscheinlichkeit weitere Bodendenkméler auf dem Ge-
lande zu vermuten. Dies betrifft nicht nur, aber vor allem den nordéstlichen Abschnitt der Planung in der
unmittelbaren Nachbarschaft von St. Martin. Hier gibt es Vorgéngerbauten, die bis in karolingische Zeit
zurickgehen und vermutlich auf dem Gebiet einer rémerzeitlichen Villa Rustica liegen. Die genaue Lage

41 Schreiben vom 26.06.2023 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
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und Ausdehnung der Friedhdfe, die zu diesen Vorgéngerbauten der Kirche St. Martin gehéren, ist derzeit
nicht bekannt.”

3.5.2. Wasserrecht

GemaR Datenabruf beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern*? liegt der
Geltungsbereich nicht in einem amtlich festgesetzten “Uberschwemmungsgebiet” und auch auBerhalb des
"Wassersensiblen Bereichs (Moore, Auen, Gleye und Kolluvien)”.

Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten und Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten und Hochwasserentstehungsgebieten liegen nicht vor.

Der Geltungsbereich befindet sich ostlich in ca. 980 m Entfernung im Abstrombereich des festgesetzten
Wasserschutzgebietes der 6ffentlichen Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes Germe-
ring*3.

3.5.3. Naturschutzrecht - Schutzgebiete des Naturschutzes

Gemal} Datenabruf beim Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)# befinden sich im
naheren Umfeld weder kartierte Biotope, noch sind Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, Landschafts-
bestandteil, Naturschutzgebiet oder Natura-2000-Gebiete) vorhanden.

3.54. Stralenrecht

Die vorhandenen Strallenteile der Horwegstrale (FI.-Nr. 787T) und die Kirchenstrale (Fi.-Nr. 773T) sind
als Ortsstralle und der nérdliche Stralenstich (F1.-Nr. 1129/2) ist als beschrénkt 6ffentlicher Weg gewidmet.
Die auf dem Grundstlick der Kirchenschule befindlichen Wegeverbindungen von der Augsburger Stralle
zur Kirchenstrafle und weiter zur Hérwegstrale (FI.-Nr. 9) sind als beschrankt 6ffentlicher Weg gewidmet.

3.5.5. Luftverkehrsrecht

Der Geitungsbereich liegt innerhalb des Anflugsektors des Bauschutzbereiches des Sonderflughafens
Oberpfaffenhofen*® nach § 12 Abs. 3 Ziff. 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die Errichtung von Bauwerken
im Plangebiet darf von der fur die Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde bei Uberschreitun-
gen der in § 12 Abs. 3 Ziff. 2a LuftVG genannten Begrenzungen nur mit Zustimmung der Regierung von
Oberbayern - Luftamt Stidbayern - genehmigt werden.

Aufgrund des Abstandes von ca. 8,52 km vom Startbahnbezugspunkt, einer Geldndeh6he von max. ca.
536,0 m G.NN und einer maximal dreigeschossigen Bebauung wird weder die Hdhe des Flughafenbezugs-
punktes (583,15 m 0.NN) noch die errechnete Héhenbegrenzung von 663,31 m {i.NN erreicht.

3.5.6. Verkehrsrecht

Die umgebenden Straen liegen innerhaib der geschlossenen Ortschaft, wobei auf der Horwegstrafie eine
Tempo-30-Zone und die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der Kirchenstralle von 30 km/h und der
Augsburger Stralle von 40 km/h angeordnet ist.

3.5.7. Widmungen

Die bestehenden Wegeverbindungen von der Augsburger Stralle zur Kirchenstrafle und von der Kirchen-
strafle zur Horwegstrafle sind als beschrankt dffentlicher Weg gewidmet.

3.5.8. Leitung

Entlang der westlichen Grenze der FL.-Nr. 9 verlauft von Norden (Augsburger Stralle) nach Suden (Hor-
wegstrafie) eine Erdgas-Verbindungsleitung der der Stadtwerke Munchen, die auch die Wohngebé&ude in
der Kirchenstralle anbindet.

Die stadtische Abwasserleitung verlauft in Verlangerung der KirchenstraRe mittig Gber F1.-Nr. 9 und paral-
lel der nordlichen Grenze der FL.-Nr. 779/2 in Richtung Friedhof.

Die die stadtische Wasserleitung verbindet entlang der westlichen bzw. nérdlichen Grenze der Fi.-Nr. 9
die Augsburger Strae mit der Kirchenstralle. Des Weiteren sind unterirdische Strom und Telekommuni-
kationsleitungen vorhanden.

Ob diese Leitungen im Grundbuch gesichert sind ist aktuell nicht bekannt.

Im Rahmen der Hoch- bzw. Tiefbaumallnahmen ist vorgesehen, nach Durchfihrung von Spartengespréach,
diese zu umzuverlegen (z.B. die Erdgasleitung in den neuen Geh- und Radweg).

42 auch www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/, Thema ,Naturgefahren®, Auswahi ,Hochwasser*, Datenabruf:
05/2023

43 Verordnung des Landratsamtes Furstenfeldbruck {iber das Wasserschutzgebiet in der Gemeinde Germering
(Landkreis Furstenfeldbruck) fir die &ffentliche Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes
Germering®, i.d.F. vom 02.12.1977, Gebietsnummer 2210783400169

44 FIN-Web auch unter www.geodaten.bayern.de/bayermatlas Thema ,Umwelt’ - Natur®, Datenabruf 05/2023

4 Flughafenbezugspunkt FBP = 583,15 m (.NN in einer Entfernung von ca. 7,2 km
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4, VERFAHREN

4.1. Beschleunigtes Verfahren

Die Stadt hat sich zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemafR § 13a BauGB entschlossen,
da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB) handelt.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzte Grundflache liegt bei 9.200 m? und ist somit in die Fallgruppe 1
des § 13a BauGB einzustufen (Bebauungspléne, die eine GroéRRe der Grundflédche von weniger als 20.000
Quadratmetern besitzen - § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Weitere Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht bekannt.

4.2. UVP-Pflicht/Natura-2000-Gebiet/Storfall-Richtlinie

Durch die Uberplanung des Gebietes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz*¢ oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet und nicht begriindet. Im Plangebiet wird kein betreffendes Vorhaben zugelassen (§ 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Auch gebietet das europaische Gemeinschaftsrecht fur den Anderungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um ein kleines Gebiet auf lokaler Ebene im Sinne von Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL#” handelt bei dem keine
erheblichen Umweltauswirkungen anzunehmen sind.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind somit nicht
erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass Natura-2000-Gebiete (Erhaltungsziele und Schutzgiter
der FFH-Richtlinie*® oder der Vogelschutzrichtlinien®) beeintrachtigt sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
Ferner bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass im Hinblick auf Stérfalle das Abstandsgebot nach § 50
Abs. 1 BImSchG (12. BImSchG5%° i.V.m. Seveso-llI-/Storfall-Richtlinie®") zu beachten ware.

43. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Gestalt
und die Nutzung von Grundflachen verandern und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Die Grundflache (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt bei 9.200 m? und damit unter der Grundflache
von 20.000 m?. Sie ist daher der Fallgruppe 1 des § 13a Abs. 1 BauGB zuzuordnen. Damit gelten die
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V. mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Damit ist kein Ausgleich erforderlich (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Die Festsetzungen zur Griinordnung sind im Hinblick auf die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaft geeignet, die Nachverdichtung zu kompensieren.

5. PLANERISCHE KONZEPTE

5.1. Stadtebauliches, verkehrliches und griinordnerisches Konzept

Das bauliche Konzept steht unter der Pramisse, den Schulbetrieb der 4-zigigen Kirchenschule und der
Kinderbetreuung ohne weitgehende Nutzungseinschranken aufrecht zu erhalten. So wurde fir den Ersatz-
neubau die Errichtung von drei Lernhdusern und der 3-fach-Turnhalle mit Hausmeisterwohnung vorgese-
hen, die sich entlang eines HaupterschlieRBungstraktes von der Hérwegstrale bis zur Kirchenstralle entwi-
ckeln. Das Haus fur Kinder wird in Richtung Augsburger Stralle auf dem Platz der ehemaligen Grundschule
errichtet.

46 UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

47 Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tiber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, (ABI. EG L 193 vom 21.07.2001, S. 30)

48 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensridume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7) zuletzt geéndert durch die Richtlinien
2013/17 EU (ABI. L 158 vom 13.05.2013 S. 193)

49 Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhal-
tung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)

50 42, BImSchV: Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i.d. Neufassung vom 15.03.2017 (BGBI. | S 483), zuletzt durch Art. 107 der Verordnung
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

51 Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlament und des Rates vom 1. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtli-
nie 96/82/EG des Rates, (ABI. EG L 197 vom 24.07.2012, S. 1)
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Abb. 6 Entwurf — Lageplan AuBenanIagen vom 19 ‘12 2023, Kubert Landschaftsarchltektur mit Grundris-
sen EG Koéhler Architekten und beratende ingenieure GmbH, cyan: Geltungsbereich, Plangrund-
lage © LVG-Bayern (OriginalmaRstab: 1/1.000 bzw. 1/200)

So ist die Realisierung in drei Bauabschnitten (BA) geplant, damit die Nutzungen und Funktionsfahigkeit
der Grundschule bzw. Kinderbetreuung weitgehend erhalten bleiben kénnen:

-  BA1: Abbruch der 1-fach-Sporthalle und des ,Spatzennestes"
Neubau der Schule Bauteil A und Bauteil B (zwei Lernh&user) mit neuem Zugang zu Schule
und Pausenhof

- BAz2: Abbruch Grundschule
Neubau der Schule Bauteil C (drittes Lernhaus) und 3-fach-Sporthalle (Bauteil D) mit tem-
poraren Sportanlagen

-  BA3: Abbruch 2-fach-Sporthalle und Grundschule (Nord)
Neubau Haus fir Kinder mit Sportanlagen und Parkplatz (Nord)

Die Hohenentwicklung fugt sich dabei in die bestehende Hohenentwicklung des Bestandes ein bzw. unter-
schreitet die Firsthéhe der Grundschule (Schulgebaude) um ca. 3 m.

Spatzeiinast Schulgebédude 2-fach Sporthalle

Abb. 7: Bestand - H6henentwicklung von Westen nach Osten, kéhler architeken+beratende ingenieure
gmbh, 22.09.2023, (OriginalmaBstab: 1/500)

Schulgebiude Haus fr Kinder

Abb. 8: Neubau — Bestand -H6henentwicklung von Westen nach Osten, kéhler architeken+beratende In-
genieure gmbh, 27.06.2023, (OriginalmaBstab: 1/500)

Das verkehrliche Konzept sieht aufgrund des baulichen Konzeptes die Verlagerung des Hauptzugangs zur
Grundschule von der Kirchenstrafie zur Hérwegstrafle vor, wobei ein zusétzlicher Nebeneingang fur die 3-
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fach-Sporthalie geschaffen wird. Entsprechend des Gutachtens zu den verkehrlichen Wirkungens2 kommen
zudem die Schuler zu ca. 2/3 aus den ,Verkehrszellen im StraRenzug Hérwegstrale, Josef-Kistler-Stralle
und Steinbergstrale und es wird in der Zusammenfassung festgestellt: ,Die Verlagerung des Schulein-
gangs auf die Siidseite des Geldndes ist weitgehend kompatibel mit den Wohnortschwerpunkten der Schii-
lerschaft. Diese liegt eher sidlich und sidwestlich des Schulgeléndes.”

Der Hauptzugang zum Haus fur Kinder erfolgt im Norden in Richtung Ausburger Strafe. Damit entfallt die
Verkehrsbedeutung der Kirchenstralle fur die HaupterschlieBung der Grundschule und des ,Spatzennes-
tes" und dient zukunftig Gberwiegend der Erschlielung der Wohngebaude.

FuRlaufig wird die bisherige Wegebeziehung von Nord (Augsburger Strale) Uber die Kirchenstralle nach
Suden (Horwegstralle) in Form eines Geh- und Fahrrechtes (Augsburger Stral3e — Kirchenstrafie) bzw.
einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Kirchenstrale — Hérwegstralie) beibehalten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Biro INGEVOST ein Gutachten zu verkehrli-
chen Wirkungen erstellt. Dabei wurde zunachst eine Bestandsaufnahme der Verkehrsmengen insbeson-
dere des nicht-motorisierten Verkehrs an den relevanten Kreuzungen unter Beruicksichtigung der Wohn-
ortverteilung der Schilerinnen und Schuler im Sprengel der Kirchenschule durchgefiihrt. Aufbauend auf
die Neubauplanung des Schulgebaudes (bzw. Haus der Kinder) wurde das Verkehrsaufkommen (inklusive
der Elterntaxen, Personal und Sporthalle) ermittelt. So kommt die Untersuchung zu folgendem Fazit:
LAllgemein (libliche Eckwerte des Verkehrsaufkommens und die Ergebnisse der Erhebungen unterstellt,
generiert die Grundschule im Eltemtaxiverkehr ca. 200 KFZ-Fahrten (bei 550 Schiilern) in der Summe bei-
der Richtungen. Fiir alle anderen Nutzungen der Einrichtungen werden dartiberhinaus weitere ca.
150 KFZ-Fahrten in der Summe beider Richtungen ermittelt. Dieses Verkehrsaufkommen diirfte an den
Kreuzungen mit dem dbergeordnefen StraBennetz (Untere Bahnhofstrale bzw. St 2588) keine nennens-
werten Probleme hinsichtlich der Leistungsféhigkeit mit sich bringen. Dies gilt insbesondere unter dem
Aspekt, dass sich der Verkehr des Personals sinnvollerweise auf die Augsburger Stralle konzentrieren
sollte.” Ferner wurde - unter Einbeziehung der Landschafts-, Hochbau- und ErschlieBungsplaner - ein Par-
kierungskonzept erarbeitet, das im Wesen nach fur Lehr- und sonstiges Personal den Bereich an der Augs-
burger Stralle (Seiteneingang Friedhof an der Marquardkapelle), fur Hausmeister und Menschen mit Be-
hinderung den Bereich an der Kirchenstrale und fur Elterntaxen den Bereich der Hérwegstraf3e vorsieht,
sodass Parkplatzsuchverkehr verhindert wird.

Far die Unterbringung von Fahrradern bzw. Kickboards werden tberdachte Abstellpléatze in Eingangsnéhe
geschaffen.

Soweit bauliche Umbaumaf3nahmen im Stralenraum erforderlich sind, werden diese im Rahmen einer
separaten ErschlieBungsplanung vorbereitet bzw. durchgefuhrt.

Das grunordnerische Konzept baut auf dem stadtebaulichen Konzept auf. Ziel der Freiraumplanung ist die
Schaffung von Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat, sog. ,Griinzimmer®, welche den Spiel- und Bewe-
gungsdrang der Kinder, aber auch deren Ruhebedurfnis erfullen. So sind nérdlich und westlich angrenzend
an die drei Lernhauser drei Spielbereiche mit unterschiedlichen Angeboten vorgesehen, wobei auch die
Gebaudenutzung, z.B. Mittagsbetreuung, mitbertcksichtigt wird. In Richtung Westen schliefen an diese
drei Spielbereiche ein Biodiversitatspfad und ein ,griines Klassenzimmer* mit Wiesentribine an. Diese bei-
den Flachen sind z.T. als Retentionsmulden ausgebildet. Ostlich des Hauses fur Kinder ist ein groRerer
zusammenhangender Spielbereich zugeordnet, daran schlieBen ein Allwetterplatz und eine Laufbahn an.
Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze erfolgt im Wesentlichen im Nordosten und Nordwesten
des Plangebietes sowie fur Elterntaxen entlang der Hérwegstrale. Eine Beriicksichtigung des Baumbe-
standes erfolgt unter Einbeziehung der genannten vielféltigen Nutzungsanforderungen. Zur Durchgriinung
des Gebietes und zur Unterstiitzung einer hohen Aufenthaltsqualitét ist die Neupflanzung zahlreicher Laub-
baume vorgesehen und verbindlich festgesetzt. Diese Neupflanzungen dienen auch als Ersatz fur unver-
meidbare Baumfallungen.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird eine private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Be-
gleitgriin® in einem Teilabschnitt westlich des geplanten Geh- und Radweges festgesetzt.

5.2. Technische Versorgung

— Die Stromversorgung kann uber das Netz der Strom Germering AG erfolgen, wobei die Betriebsfiihrung
des Stromnetzes bei den Bayernwerk Netz GmbH liegt. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich
einerseits Versorgungseinrichtungen und -leitungen, andererseits ist fur die elektrische Versorgung des
Gebietes die Verlegung von Niederspannungskabel und die Errichtung einer Trafostation erforderlich.

— Die Trinkwasserversorgung erfolgt {iber die Stadtwerke Germering.

52 INGEVOST, Bebauungsplan IG 23.1, Kirchenschule, Gutachten zu den verkehrlichen Wirkungen“ vom
26.11.2023
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— Die Grundversorgung mit Ldschwasser wird durch Bereitstellung aus dem 6ffentlichen Trinkwasser-
rohrnetz sichergestelit.
Hier werden folgende Werte angesetzt: Fur das Aligemeine Wohngebiet mit einer Vollgeschosszahl
von gréfler als 3, einer rechnerischen Geschossflachenzahl gréer 0,7 und kleiner gleich 1,2 und einem
Léschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ergibt sich fur den Grundschutz ein
Léschwasserbedarf von 96 m*h®2. Dieser Grundschutz kann nach Aussage der Stadtwerke Germering
zur Verfugung gestellt werden. Fr den Objektschutz kénnen sich durch die nutzungsspezifischen Be-
lange, wie rdumliche Ausdehnung, erhohtes Personenrisiko, erhdhte Brandlasten zusatzliche Losch-
wasseranforderungen und Maf3nahmen ergeben.

- Die Fernmeldeversorgung kann tiber das Netz der Deutsche Telekom AG erfolgen.
Eine Breitbandversorgung Gber DSL und CATV kann bis 1.000 Mbit/s erfolgen und ist zu ber 95 %5
moglich.

- Die Erdgasversorgung ist Uber das bestehende Netz der Stadtwerke Munchen in der Augsburger
Stralle, Horwegstralle maglich.

5.3. Technische Entsorgung

- Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem (iber den Abwasserverband Amperverband, Ei-
chenau.

— Die Beseitigung des gesammelten Niederschiagswassers erfolgt, wie bisher, dezentral auf den Bau-
grundstiicken. Das Baugrund- und Altlastengutachten® geht hierbei von einem stark durchlassigen
Boden (K-Wert%¢: von 2,5x10# m/s) aus. Wobei der Abstand der Versickerungsanlage zum mittleren
héchsten Grundwasserstand (ca. 531,6 m (. NHN) 1,0 m betragen muss.

Das Wasserwirtschaftsamt Munchen®’ fihrt in seiner Stellungnahme u.A. aus: ,Es ist deshalb eine
Versickerung des Niederschlagswassers uber die belebte Oberbodenzone, z.B. in Form von Mulden,
anzustreben.” Zur Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers sind im Entwurf - Lageplan
Aufienanlagen ausreichende Retentionsmulden (mit Volumen von 35 m?® Gber 70 m®) — auch als Dop-
pelnutzung innerhalb der Spielplatzflachen, offene Entwésserung und Regenwasserrlickhaliung vor-
gesehen.

Gemall § 1 Nr. 2 Buchst. a GrKrV %8 ist die Stadt Germering fir die Niederschlagswasserbeseitigung
zustandig.

- Die Mullentsorgung erfolgt zentral GUber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Firstenfeld-
bruck. Hierzu sind aktuell drei Punkte in Strallennahe vorgesehen. Nachdem die Kirchenstralle zu-
rlickgebaut wird und in einer Wendeplatte fir PKW's endet, werden die Entsorgungsfahrzeuge tber
das Baugrundstiick nach Norden entlang des Hauses fur Kinder abgeleitet. Hierzu sollen hydraulisch
absenkbare Poller, die per Funksignal zu betétigen sind, eingebaut werden.

5.4. Feuerwehr

Das Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr Germering (Augsburger Strale Nr. 11) verfligt Uber ein
Hubrettungsfahrzeug (DLK 23/12) und befindet sich in einer Entfernung von ca. 520 m bis ca. 770 m.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmaéflige Erschlie-
Bung und Zuganglichkeit der Grundstlicke bertcksichtigt. So ermdglicht die bestehende offentliche Ver-
kehrsflache hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw., dass diese mit den Fahrzeu-
gen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kann. Aufgrund der Bestandssituation ergibt
sich, dass fast die volistandige Fl.-Nr. 779/2 (Sporthalle — Bauteil D) und der mittlere Teil der FI.-Nr. 9
(Bauteil B/C zwischen Kirchenstralle und Horwegstralle gelegene) ganz oder zu gréfiten Teilen mehr als
50 m von einer offentlichen Verkehrsfliche entfernt sind. Hierzu muissen, entsprechend Art. 5 Abs. 1
BayBO zu riickwértigen Gebauden insbesondere fur die Feuerwehr eine ,geradlinige Zu- oder Durchfahrt’
geschaffen werden. Die Erreichbarkeit mit den Feuerwehrfahrzeugen wurde vom beauftragten Ingenieur-
buro fir Brandschutz mit der Brandschutzdienststelie vorbesprochen. Hierbei wurde das Konzept mit einer
Zu- und Durchfahrt fur die Feuerwehr von der Horwegstralle aus Ostlich der Grundschule (Baukérper B
und D) entlang und stdlich des Hauses fur Kinder zur Kirchenstrale, mit Aufstell- bzw. Bewegungsflachen,

53 Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW

54 www.bundesetzagentur.de, Reiter: Fachthemen, Telekommunikation, Breitbandversorgung, Breitbandatlas
Datenabruf 05/2023

5 mplan: Baugrund- und Altlastengutachten, BV ENB & Sanierung der Kirchenschule und Spatzennest, Projekt
Nr. 2020 31 020 vom 13.06.2022, Ziffer 8.7 Beseitigung von Dach- und Oberflichenwasser

% Der K-Wert ist der Durchiassigkeitsbeiwert, der den Grad der Versickerungsfahigkeit (Wasserdurchidssigkeit)
von Béden beschreibt: Kr 1x102 - 1x10: stark durchléssig bzw. 1x1041x10%: durchlassig

57 Formblatt vom 11.07.2023 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

5 GrKrV: Verordnung Uber Aufgaben der Groflen Kreisstadte i.d.F. vom 25.03.1991 (GVBI. S. 123), zugelzt ge-
andert durch § 2 der VO vom 13.04.2021 (GVBI. S. 205)
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fur ausreichend betrachtet.

Ferner muss bei den Bauvorhaben die durch die technischen Baubestimmungen®® eingefthrte ,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr's® berlicksichtigt bzw. beim Bau umgesetzt werden. So sind Zufahrt und
Aufstellflachen der Feuerwehr sowie weitere Anforderungen an Bauwerke im jeweiligen Hochbauentwurf
bzw. im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens nachzuweisen.

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineral6l- oder Gasfernleitungen)
liegen nicht vor. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Gebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

6. PLANINHALT
6.1. Vorbemerkung

Aufgrund der Tatsache, dass die Stadt Germering eine Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw. Plangeber
als auch Grundstickseigentiimer bzw. Bauherr wahrnimmt, ist die Regelungsdichte des Bebauungsplanes
zurtickhaltend.

6.2. Fldche fiir Gemeinbedarf - Art der baulichen Nutzung -

Der Geltungsbereich wird als ,Flache fur den Gemeinbedarf‘ im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festge-
setzt. Dies sind Flachen fiir Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit
staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung) eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird.

Flachen fur den Gemeinbedarf unterliegen nicht den Vorschriften der BauNVO, d.h. es bedarf anders als
bei Baugebieten nach der BauNVO auch in ,qualifizierten" Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht der
Festsetzungen insbesondere des Malies der baulichen Nutzung bzw. der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen. Die Gemeinde erachtet es dennoch fur stéadtebaulich erforderlich, entsprechende Festsetzungen zu
treffen.

Fur den Schulstandort wird die Zweckbestimmung ,Schule" gewahlt, die mit ,Sporthalle und Sportanlagen
dienende Gebaude, Einrichtungen und Freiflache" weiter prazisiert wird. Damit sind Unterrichtsgebaude,
die Mensa, der Allwetterplatz mit Weitsprung, die Laufbahn und die 3-fach-Sporthalle mit Boulder-Wand,
der Pausenhof, das Griine Klassenzimmer, die Mensaterrasse und Spielgerate etc. zulassig. Die Stadt hat
zudem die Méglichkeit, die Nutzung zukiinftig bei sich andernden Rahmenbedingungen anpassen zu kon-
nen (z.B. bei ricklaufigen Schilerzahlen), sodass die éffentlichen Einrichtungen vielfaltig genutzt werden
kénnen, so dass in ihren Rdumen in den Zeitrdumen ohne Lehrbetrieb Mutter-Kind-Gruppen, Volkshoch-
schulkurse etc. stattfinden kénnen. Klarstellend wird die Zweckbestimmung um die Zulassigkeit der Haus-
meisterwohnung und Ballfangz&une erganzt. Um eine zeitgemalie ,offene* Form von Schule mit vielfaltigen
Nutzungsmaéglichkeiten (z.B. Nutzung von Raumen oder Freianlagen durch externe Gruppen, Vereine etc.)
uber den reinen Schulbetrieb hinaus zu erhalten, wird dies planungsrechtlich durch den Begriff der ,auller-
schulische Nutzung“ gesichert. Ortliche Vereine kénnen sich die Nutzung der Turnhalle und der tbrigen
Sportanlagen teilen. Mit dieser flexiblen Zweckbestimmung fur den Schulstandort erfolgt eine nachhaltige
Nutzung der Geb&ude.

Mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fur soziale Zwecke" mit der Erganzung als ,Kinderbetreuung - die-
nende Gebaude, Einrichtungen und Freiflachen”. Damit wird die Unterbringung des Kinderhorts und des
Kindergartens samt Spielgerate ermoglicht.

Da sich die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO nur auf Baugebiete
(88 2 bis 11 BauNVO) bezieht ist es erforderlich diese in einer Flache fur Gemeinbedarf zuzulassen. Glei-
ches gilt fur Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die sich nur auf Nutzungen nach §§ 2 bis § 13
BauNVO beziehen. Hier werden sowohl Nebenanlagen, die der Nutzung des Gemeinbedarfs dienen, als
auch bauliche Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zugelassen.

Diese Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gentigt den Mindest-
anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB hinsichtlich der Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung.

6.3. MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung bestimmt sich durch die Grundflache (GR) und die Gebdudehéhe (GH).

5 Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB) — Ausgabe November 2023 vom 15.11.2023 (BayMBI.
2023 Nr. 539), Ziffer A 2.1.1

80 Fachkommission Bauaufsicht der Bauministerkonferenz: Muster-Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr,
Fassung 02-2007 zuletzt gedndert 10-2009
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6.3.1. Grundfliche/Versiegelung

Die Festsetzung der Grof3e der Grundflache ist fur die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan zwingend und dient dazu, die GbermafRige Nutzung des Grundsticks zugunsten des Bo-
denschutzes zu vermeiden. Dabei entwickelt sich die Grundflache aus dem baulichen Konzept. So wird
die zulassige Grundflache (GR) fur die Ausdehnung der baulichen Hauptanlage in der Flache und zusétz-
lich fur die Flachen von Sportaniagen und Schulhof (als Teil der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 5
BauNVO) mit absoluten Werten festgesetzt. Dabei wird eine GR von 6.500 m? bzw. 2.700 m? und damit
insgesamt mit einer GR von 9.200 m? festgesetzt, dies ergibt sich rechnerisch eine GRZ von 0,54. Dies
ermdglicht fur die Nutzungsbandbreite einen ausreichenden Gestaitungsspielraum fir den Hochbauent-
wurf. Da es sich bei der Flache fur Gemeinbedarf um kein Baugebiet handelt, ist die Obergrenze des § 17
Abs. 1 BauNVO nicht anzuwenden.

Die Stadt erachtet das Nutzungsmalf far den Grundschul- und Kinderhausstandort als angemessen.
6.3.2. Versiegelte Fldche-- Uberschreitensregelung

Die ,Versiegelungszahl“ wird durch eine maximale Gesamtgrundfiachenzah! der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Anlagen bestimmt. Durch diese Vorhaben werden die gesetzlichen 50 % Uber-
schreitungsméglichkeiten auf eine Gesamtgrundflachenzahl von 0,80 angehoben. Dies ist notwendig, um
die erforderlichen Nebenanlagen, wie z.B. die Flachen fur Spielgerate, Anlieferungen, Absteligebaude
(Fahrrader, Kickboards, Mill, Wertstoffe etc.) und die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Germering not-
wendigen Stellplatze und Zufahrten unterzubringen.

Die Festsetzung soll eine Anrechnung dieser Flachen auf die auf den Grundsticken zulassigen Grundfla-
chen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) ausgleichen und damit im Ergebnis bewirken, dass das jeweils zulas-
sige Nutzungsmal durch sie nicht geschmaiert wird.

Die Gemeinde stellt bei der Festlegung der GroRe der Grundflachen nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in
erster Linie auf den Flachenbedarf des Hauptgebdudes ab; der Bedarf fur die Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO wird aber zugleich durch die Uberschreitungsregelung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
berticksichtigt. Dabei wird das nach §§ 16 ff BauNVO erforderliche ,Summenmaf” festgesetzt.

6.3.3. Gebédudehbhe

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, wird die Geb&udehohe festgesetzt. Im Zusam-
menwirken mit dem festgesetzten Flachdach wird so das Volumen der Gebaude bestimmt.

Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Festsetzung des Ho-
henbezugspunktes erfolgt, da die natirliche Gelandeoberfldche verandert wird.

Als unterer Bezugspunki werden drei unterschiedliche Héhenbezugspunkte, die Héhenkote Uber Normal-
héhennull bestimmt, die sich aus der Héhenlage des jeweiligen Haupteingang der Hochbauplanung entwi-
ckeln.

Fur die oberen Bezugspunkte wird bei der ,Gebaudehohe” auf die Formulierung des Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO zur bauordnungsrechtlichen Wandhohe zurtickgegriffen.

Da es sich um die Festsetzung der Geb&udehthe handelt, sind - im Gegensatz zu der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen - haustechnische Anlagen, wie Schornsteine, Kamine, Antennen etc. - nicht in
diese Hohenfestsetzung einbezogen.

Klarzustellen ist, dass die durch den Bebauungspian planungsrechtlich festgelegten Gebdudehdhen von
den bauordnungsrechtlichen Wandhdhen (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) abweichen, sodass sich auch
durch die Topographie hohere abstandsflichenrelevante Wandhdhen ergeben.

6.4. Uber- und unterbaubare Grundstiicksfliche, Flachen fiir Stellplitze

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch eine flachige Festsetzung von Baugrenzen bestimmt,
die das bauliche Konzept inklusive der Sportaniagen umsetzen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden Flachen fir Stellplatze durch Planzeichen zuge-
lassen. Darliber hinaus wird auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen an der gesetzlichen Ausnah-
meregelung (§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauGB) fur Nebenanlagen (insbesondere der Transformatorenstationen
bzw. nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssige bauliche Anlagen) festgehalten.

6.5. Bauweise

Aufgrund der nutzungsbedingten Grée und Struktur des Schulgebdudes bzw. Kinderhauses wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, die bei Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes eine Gebaude-
lange von Gber 50 m zulésst.

Um ein (berdachtes Gebdude ohne Aufenthaltsraume (fur Kickboards, Fahrrader, Mali- und Wertstoffbe-
héltnisse) an der Grundsticksgrenze zu FI.-Nr. 779 (Horwegstralle Nr. 8) zu ermdglichen und so - wie vom
Nachbarn gewiinscht - die vorhandene Mauerwand (537,74 m U.NHN und einer L&nge von ca. 45,9 m lang)
zu erhalten, wird teilweise eine Grenzbebauung erméglicht und mit einer Hohe bis 538,7 m 4.NHN und
einer Lange von bis zu 36 m zugelassen. Damit wird, abweichend von der offenen Bauweise, eine
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Grenzbebauung festgesetzt; dies fuhrt dazu, dass nach Art. 6 Abs 1 Satz 3 BayBO Abstandsflachen nicht
erforderlich sind.

6.6. Ortliche Verkehrsflichen

Als offentliche Verkehrsflache werden die im Geltungsbereich befindlichen StraRengrundsticke als Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Wobei im Bereich der Hérwegstralte der StraRenraum bis zur stralRenseitigen
Baugrenze aufgeweitet wird. In der Kirchenstrale wird die Strallenraumbreite von 8,1 m festgesetzt und
am Ende mit einer Wendeplatte fur PKW aufgeweitet. Der nérdliche gewidmete 6ffentliche Weg zum Fried-
hof wird in seinen Abmessungen beibehalten und als ErschlieBungsstralie fur die Stellplatzanlage aufge-
wertet.

Entlang der westlichen Grenze wird als fulllaufige Verbindungsspange von der Kirchenstralle zur Hérweg-
straRe (Haupteingang) eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit einer Breite von 3,5 m als
Geh- und Radweg festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer funktionalen Trennung (Fahrbahn, Gehweg) wird verzichtet, da dies durch die
Stralendetailplanung erfolgt. Somit wird an einer pauschalen Festsetzung des Strallenraumes festgehal-
ten.

Die Festlegung der Ein- und Ausfahrten fur die Stellplatze dient einerseits der Schaffung einer einzelnen
Zufahrt der Grundstiicke, andererseits zur Sicherung der Durchgriinung des Stralenraumes im Bereich
der Vorgartenzone des Baugrundsticks.

6.7. Griinflichen

Die westlich zwischen Kirchenstrafle und Hérwegstralle festgesetzte verbleibende Grinflache wird als Be-
gleitgriin zum Geh- und Radweg festgesetzt.

6.8. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grunordnung dienen dazu, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren,
Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden sowie ein qualitatsvolles Ortsbild zu erhalten und neu zu
gestalten. Dartber hinaus soll durch die Erhaltung und Neuschaffung von Grinstrukturen eine hohe Auf-
enthaltsqualitat in den Freiraumbereichen der Flache fur Gemeinbedarf (Grundschule und Haus fur Kinder
(Kinderhort/Kindergarten)) erreicht werden. Die Festsetzungen liegen damit im &ffentlichen Interesse.

6.8.1. Befestigte Fldchen

Die Festlegung zu den Belagsflachen auf Stellplatzen schafft bodenschonend befestigte Flachen, die nicht
vollstandig versiegelt, sondern méglichst dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sind. Somit werden die
Auswirkungen der notwendigen Flachenbefestigung minimiert und es wird ein oberflachennahes Versi-
ckern des Niederschlagwassers weitgehend an Ort und Stelle ermdéglicht.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen (z.B. Schotterrasen, Rasenwabe, Grun-
pflaster oder mit Sickerfugen). Fahrgassen kénnen versiegelt werden, da deren Beanspruchung durch
Scherkrafte weitaus héher ist.

Zufahrten und Wegeverbindungen sind im Sinne der Inklusion barrierefrei zu gestalten, da es sich bei der
Flache fur Gemeinbedarf um eine 6ffentliche Nutzung handelt.

6.8.2. Nicht iiberbaute Flachen der Grundstiicke

Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen. Hierdurch
wird u.a. dem Boden- und Grundwasserschutz bzw. der Grundwasserneubildung, Kuhlung, Verbesserung
der Biodiversitat sowie dem Klimaschutz - insbesondere der Anpassung an die Folgen des Klimawandels
- Rechnung getragen.

Mit dieser Festsetzung zur Begriinung von unversiegelten Vegetationsflachen soll auch die naturferne Ge-
staltung der Freiflachen mit Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien, vor allem in Kombination mit was-
serdichten Folien und Vlies verhindert werden, insbesondere da hierdurch Pflanzen gar nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen. Daraus ergibt sich, dass Schotter/- Kiesflachen weitgehend 6kologisch wertlos
sind. Stein-, Schotter- und Kiesflachen stellen einen Lebensraumverlust fiir Insekten dar, die wiederum
eine Nahrungsbasis fur Amphibien, Reptilien, Végel und Kleinsauger sind.

Da Stein-, Schotter- und Kiesflachen erhebliche Auswirkungen auf die Bodenflora und -fauna haben und
damit auch die naturliche Funktion des Bodens beeintrachtigen, geht das Bayerische Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr8' von einer notwendigen Ermittlung der Grundflache in Bezug auf ,Steingarten”
aus. Denn die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind weder mit dem Sinn und Zweck der Mitbe-
rechnungsklausel des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO noch mit dem Ziel der Bodenschutzklausel des § 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB zu vereinbaren. Neben dem Schutz des Ortsbildes vor einer optisch monotonen Ge-
staltung dient die Festsetzung dazu, eine angemessene Begriinung von Freiflachen zu gewéhrleisten, der
Bodenzerstérung entgegenzuwirken und eine notwendige Anpassung an die Herausforderungen der

61 Schreiben vom 27.07.2021 Az 25-4611-113-1-61
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Folgen des Klimawandels (Aufnahme von Hitze und Staub) zu erreichen. Darlber hinaus giit es vor dem
Hintergrund des Insektenschwunds (Rickgang von Artenzahl und Menge der Insekten) und des Rlck-
gangs vieler Vogelarten auch im Siedlungsraum die biologische Vielfalt durch geeignete Lebensraumstruk-
turen zu starken und ékologisch aufzuwerten.

Festsetzung zu pflanzender Baume

Um innerhalb des Geltungsbereiches eine gute Durchgrinung zu sichern, wird die Anzahl der zu pflanzen-
den Baume im Verhaltnis zur Grundsttcksflache (Flache fur Gemeindedarf) festgelegt. Je angefangenen
260 m? Grundsticksflache wird ein Laubbaum der 1. bis 2. Wuchsordnung festgesetzt. Bei einer Flache
von 16.870 m? ergeben sich somit mindestens 65 neu zu pflanzende Baume. Davon missen jeweils min-
destens ein Drittel der Baume 1. und 2. Wuchsordnung sein, maximal ein Drittel der B&ume 1. und 2.
Wuchsordnung kann durch jeweils zwei Baume 3. Wuchsordnung oder zwei Obstbaume ersetzt werden.
Dies dient dazu, eine Mischung ganz unterschiedlicher Wuchsgréen an Baumen zu erzielen und beriick-
sichtigt die unterschiedlichen Standraumverhé&ltnisse im Gebiet.

Unter der Annahme, dass ein Drittel der Baume 1. und 2. Wuchsordnung durch jeweils zwei Baume der 3.
Wuchsordnung oder zwei Obstbaume ersetzt werden, ergibt sich eine Anzahl von insgesamt 88 zu pflan-
zenden Baumen. Dies entspricht in etwa der Anzahl von 87 geplanten Baumen gemaf aktuellem Stand
der Freiraumplanung®2.

Durch die o. g. Festsetzung wird eine gute Durchgriinung des Geltungsbereiches erreicht und Ersatz ge-
schaffen fir die unvermeidbaren Baumfallungen, welche gemaf dem Kartierbericht Brutvogel (Dr. H. Stick-
roth, 16.10.2023) im Verhaitnis von mindestens 1 : 1 durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden mis-
sen,

Gemal dem aktuellen Stand der Freiraumplanung® mussen 67 Baume gefallt werden. Von diesen weisen
funf Baume aufgrund von umfangreichen Schnittmal3nahmen aufgrund begrenzter Standraumverhéitnisse
einen Kronendurchmesser von < 2 m auf. Diese werden aufgrund ihrer untergeordneten dkologischen Wer-
tigkeit beim Baumverlust jeweils nur zur Haélfte angerechnet. Somit ergeben sich 65 zu ersetzende bzw.
neu zu pflanzende Baume.

Die Neupflanzungen dienen sowoh! der Gestaltung des Ortsbildes als auch dem Arten- und Biotopschutz
sowie dem Klein- und Mikroklima (Frischluftproduktion, Staubfilterung). Weiterhin soll eine méglichst hohe
Aufenthaltsqualitat des Freiraumes sichergestellt werden.

Eine standortgenaue Festsetzung der zu pflanzenden B&ume erfolgt nicht. Dies erméglicht der Stadt
Germering als Plangeber und zukinftiger Bauherrin einen hohen Gestaltungsfreiraum.

6.8.3. Artenauswahl

Ausfuhrliche und verbindliche Pflanzenlisten mit den zur Verwendung zuldssigen Pflanzenarten sind in den
Hinweisen durch Text aufgefthrt. Diese beinhalten auch die Artenliste der Anlage zur Freiflachen- und
Gestaltungssatzung der Stadt Germering.

Die Listen sind nach den Wuchsgroflen bzw. Wuchsordnungen der Laubbdume geordnet. Bei den Baum-
bepflanzungen wird besonderer Wert auf robuste und stadtklimafeste Arten und Sorten gelegt, da aufgrund
der innerstadtischen Lage und den zum Teil beengten Standort- und Wurzelrdumen 2.T. auch schwierige
Standortbedingungen herrschen. Neben einer groften Auswahl an standortgerechten und grotenteils hei-
mischen Arten und Sorten mit hoher dkologischer Wertigkeit sind auch sogenannte ,Zukunftsbaume”, die
dem Klimawandel in besonderer Weise standhalten, in den Listen enthalten.

Dadurch soll der unterschiedlichen Flachen- und Standraumverfugbarkeit Rechnung getragen und eine
optische und dkologische Vielfalt gewahrleistet werden.

6.8.4. Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung

Durch die Festlegung einer zeitnahen Umsetzung der Pflanz- und Begrinungsmafnahmen soll eine mog-
lichst frithzeitige Funktionserfliliung der Griunstrukturen (Gestaltung Ortsbild, Verbesserung des Klimas,
Schaffung von Lebensraumen) gewahrieistet werden. Die Verpflichtung zur Baumpflege und Ersatzpflan-
zungen bei Pflanzenausfall tragt zur Sicherstellung einer langfristigen und dauerhaften Ein- und Durchgri-
nung bei. Durch die Festsetzung bewahrter Mindestgréfien bzw.-qualitaten der zu pflanzenden Baume zum
Zeitpunkt der Pflanzung soll sichergestellt werden, dass einerseits eine méglichst zeithahe Funktionserful-
lung und andererseits ein gutes Anwachsen und Gedeihen mit einem veriretbaren Aufwand an Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege méglich sind.

6.8.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Durch die Festsetzung von MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF): hier Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermause und

62 Kiibert Landschaftsarchitektur: Entwurf - Lageplan AuBenanlagen; Stand:19.12.2023
83 Kibert Landschaftsarchitektur: Lagepian Bestand - Auenanlagen - Grenzen BA - Baumfallungen - Stand:
20.12.2023
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Vogel) wird dazu beigetragen, dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden kann. Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schadigungsverbot) gegeniiber den Tierartengruppen
der Fledermause und Végel kdnnen somit vermieden bzw. ,freigestellt* werden.

6.9. AuBere Gestaltung als 6rtliche Bauvorschriften

Zur Einfugung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und zur positiven Gestaltungs-
pflege werden besondere Festsetzungen zur Gestaltung als Flachdach mit Hauptdachneigung und Begri-
nung getroffen.

Nachdem die Stadt der Gewinnung regenerativer Energie Vorrang vor der Einheitlichkeit der Dachland-
schaft einrdumen will, ist sie bereit, zur Férderung des Umwelt- und Klimaschutzes, auch im Hinblick auf
die Solaranlagenpflicht des Art. 44a BayBO, Abstriche an der Begriinung der Dachflachen hinzunehmen.
So wird festsetzungstechnisch definiert, dass Flachen fir Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren
zulassig sind, dies wird auf Dachterrassen und haustechnische Anlagen ausgeweitet. Da Nebengebaude
mit einer Flache von 10 m? stadtebaulich irrelevant sind, werden hierfir keine Festsetzungen zur Begrii-
nung getroffen. Eine besondere stadtebauliche Situation, die eine Abweichung von der stadtischen Freifla-
chen- und Gestaltungssatzung (§ 7 Abs. 1), wonach Flachdacher unter 10 m? nicht zu begriinen sind, er-
fordert, ist nicht erkennbar. Somit wird an der gewahlten Festsetzungskombination festgehalten.

Die Festsetzungen beschrénken sich auf ein gestalterisches Minimum und erméglichen der Stadt Germe-
ring als Plangeber und zukinftige Bauherrin einen hohen Gestaltungsfreiraum. Damit kénnen auch be-
schlussmaRig die geplante Dachbegrinung mit PV-Anlage (Solargrindécher) und Fassadenbegrinung
problemlos umgesetzt werden.

6.10. Verhiltnis zu den &rtlichen Bauvorschriften und Satzungen

Far nachfolgende oértlichen Bauvorschrift werden im Bebauungsplan keine eigenstandigen Regelungen ge-

troffen:

- ,Satzung Uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering (Stellplatzsatzung Kfz-
FAbS)" i.d.F. vom 19.03.2013. Im Rahmen einer Abweichung (Art. 63 BayBO) von der Stellplatzsat-
zung-KfzFAbS (§ 6 Abweichung) tber ein Mischungsverhaltnis der Zahl von Fahrradabstellplatzen und
der Zahl von Rollern, Kickboards bzw. Scootern zueinander und der GréRRe und Beschaffenheit der
Abstellplatze fur Rollern, Kickboards bzw. Scootern entschieden werden.

- ,Satzung der Stadt Germering Uber értliche Bauvorschriften fur Werbeanlagen (WerbS)* i.d.F. vom
26.03.2010.

- ,Satzung uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Dachgauben® (Dachgaubensatzung) i.d.F. vom
18.10.2008 und

- ,Satzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe” vom 19.01.2021.

Von der ,Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke und

Uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen (Freiflachen- und Gestaltungsatzung)‘ vom 05.12.2022,

werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende abweichende Regelungen (§ 10 Abs. 1

der Satzung) getroffen:

- § 3 - Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der bebauten Grundstlicke;

Abs. 2; aufgrund des eingeschrankten Platzbedarfes und des vorhandenen Gehdlzbestandes muss
auf das Uberstellen der offenen Stellplatze mit Baumen verzichtet werden

Abs. 3; aufgrund der 6ffentlichen Nutzung sind Zufahrten und Zuwegungen auch in anderen Materialien
(Betonsteine) zulassig, an der Barrierefreiheit wird jedoch festgehalten.

- § 7 - Dach- und Fassadenbegriinung:

Abs. 1; aufgrund des geplanten Retentionsdaches sind technische Lésungen einer Kombination von
Begrunung und Solarenergieanlagen bzw. Sonnenkollektoren eingeschrankt verfligbar,

Dabei bleiben die Zulassigkeiten von Abweichungen nach Art. 63 BayBO unberiihrt.
6.11. Flache fiir Geh- und Fahrrecht

Um die Verbindung zwischen der Kirchenstrae und der Augsburger Stralle fur Fulliganger und Radfahrer
zu sichern, wird ein 4,5 m breites Geh- und Fahrrecht fur die Allgemeinheit bestimmt. Dieses greift die
bestehende Widmung auf.

6.12. Weitere Inhalte

Neben der Planunterlage werden als Hinweise die ermittelten Héhenschichtlinien (Digitales Gelandemodell
DGM?1), die vorhandenen Héhen (vermessungstechnisches Aufmal Geosys-Eber Ingenieure), der vorhan-
dene Baumbestand (vermessungstechnisches Aufmal Geosys-Eber Ingenieure), die geplanten Baukérper
(Kéhler Architekten + beratende Ingenieure GmbH) und geplanten Baumpflanzungen (Kiibert Landschafts-
architektur) dargestellt. Nachrichtlich ibernommen werden vorhandene kartierte Bau- und Bodendenkma-
ler.

Ferner erfolgen Hinweise zum Immissionsschutz (Gebaudelarmkarte mit mafigeblichen AuRRenlarmpegeln
gemal DIN 4109-2: 2018-01 in dB(A)), zur notwendigen Bauwasserhaltung, zum Baumschutz, zum
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Artenschutz (Vermeidungsmalinahmen), zur Aulenbeleuchtung, zum Vogelschlag, zur Entwéasserung und

Artenliste.
7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

71. Stddtebauliche Werte

Geltungsbereich ca. 19.925 m*

Bauland (Grundschule, Kindergarten, Sportanlagen) ca. 17.920 m? 89,9%
Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNvVQ) ca. 3.895 m? GRZ=0,22
baulich genutzt - Grundfiiche (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca.9.610 m?| 247 vom Hundert

Summe Grundfiéichen (Versiegelung Bauland) ca.13.505m? GRzZ(I)=0,75
unversiegelt ca.4415m2 24,6%

Verkehrsfldche (gew idmet, davon 103 n? Stralenbegleitgriin) ca. 2.0056 m? 10,1%

Versiegelung Geltungsbereich gesamt ca. 15.405 m? 86,0%

Tab. 2:

MaR der baulichen Nutzung - Bestand

Geltungsbereich ca. 19.925 m?

Flache fir Gemeinbedarf ca. 16.870 m? 84,7%
Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNvQ) ca.9.200 m? GRZ=0,55
Grundfidche (§ 19 Abs. 4 BauNvVO) ca.4.296 m?| 47 vom Hundert

Summe Grundfliche (Versiegelung Bauland) ca.13.496 m?| GRZ (ll) = 0,80

Grunflaiche ca. 305 m? 1,5%

Verkehrsflachen ca. 2.750 m? 13,8%

Summe Versiegelung Geltungsbereich ca.16.246 m? 82%

rechnerische Geschossfliche (§ 20 Abs. 1 BauNVO) ca. 19.500 m* GFZ=1,16

Tab. 3: MaR der baulichen Nutzung - Neu

7.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt unter Berlicksichtigung der festgesetzten Maflnahmen zur
Vermeidung und Verringerung.

7.21. Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Aufgrund von Bauarbeiten und Baustellenverkehr sind vorrangig temporére Beeintrachtigungen (Larm, Er-
schitterungen, Staub und Abgase) innerhalb des Geltungsbereiches (Schulgeldnde mit Kinderhort), im
Bereich der angrenzenden und nahegelegenen Wohnbebauung, auf dem Friedhofsgelénde sowie entlang
der ErschlieBungsstrallen (Augsburger StralBe, Hérwegstralle) zu erwarten.

Diese werden sich in Abhangigkeit der jeweiligen Bauabschnitte tber mehrere Jahre voraussichtlich von
2024 bis 2031 erstrecken und sind temporar sowie bauabschnittsweise von mittierer bis hoher Erheblichkeit
einzustufen.

Gemal der voriiegenden schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung® werden bei Realisierung des
Vorhabens die Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV an der umliegenden schutzbedirftigen Wohnbebau-
ung sowie dem Friedhofsgeldnde um mindestens ca. 5 bis 13 dB(A) unterschritten. FUr die Sport- und
Spielflachen im Freien sind ebenfalis keine besonderen Schalischutzmallnahmen erfordertich. Dies gilt'so-
wohl fur den reguldren Betrieb der Schule und Kinderbetreuung als auch fur die geplante Nutzung der
Freispielflachen auerhalb der Schulzeiten (,Programm kinderfreundliche Kommune"). Die schalitechni-
sche Vertraglichkeit der geplanten Schul- und Betreuungseinrichtungen in Bezug auf die umliegende
schutzbedurftige Wohnbebauung wurde nachgewiesen.

Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung durch die Augsburger Strale, Untere Bahnhofstralle, Hérweg-
straRe mit maflgeblichen Auflenlarmpegein L. > 61 dB(A) ist ein Nachweis der Luftschalldammung von

64 |B Greiner, Bebauungsplan IG 23.1 ,Kirchenschule* Stadt Germering, Schalltechnische Vertraglich-
keitsuntersuchung (Schallschutz gegen Schul- bzw. Sport- und Freizeitgerdusche sowie Verkehrsge-
rdusch), Bericht Nr. 2222025/2 vorn 24.11.2023
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AuRenbauteilen nach DIN 4109-9 fur die Nordfassade des Hauses fir Kinder sowie die Sudfassade des
Baukérpers A der Schule erforderlich (vgl. Hinweise C Immissionsschutz).

Voraussichtlich sind temporére baubedingte Beeintrachtigungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf
des Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen) zu erwarten. Die anlage-, nutzungs- bzw. be-
triebsdingten Beeintrachtigungen sind mit geringer Erheblichkeit einzustufen.

7.2.2. Schutzgut Mensch (Erholung)

Wihrend der Bauphase kommt es zu temporéaren Beeintrachtigungen durch Larm, Erschitterungen, Stau-
bentwicklung und Abgase. Hierdurch werden zum einen insbesondere die Erholungsnutzung und Aufent-
haltsqualitat in den Hausgarten der angrenzenden und nahegelegenen Wohnbebauung stark einge-
schrankt. Zum anderen sind die Freiraumflachen der Kirchenschule/des Kinderhorts - auch durch deren
Verkleinerung wahrend der Bauzeit - betroffen. Es sind temporare baubedingte Beeintrachtigungen ho-
her Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch (Erholung) zu erwarten.

Durch den Ersatzneubau der Kirchenschule und des Hauses fiur Kinder (Kinderhort/Kindergarten) werden
im Freiraum auch Sport- und Spielanlagen sowie Erlebnis- und Ruhebereiche fur die Kinder geschaffen.
Hierbei ist geplant, die Freispielfiachen auerhalb der Schul- und Betreuungszeiten fir die Offentlichkeit
zuganglich zu machen (,Programm kinderfreundliche Kommune*). Dadurch wird das Spiel- und Erholungs-
angebot insbesondere fur Kinder verbessert.

Die geplanten DurchgrinungsmafRnahmen tragen zu einer hohen Aufenthaltsqualitat der Freiflachen bei
und wirken sich positiv auf die Erholungsfunktion der Flache fur Gemeinbedarf aus.

Es ergeben sich keine anlagebedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung.
7.2.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der Komplexitat des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt i.V.m. dem Artenschutz
wird in diesem Kapitel ausnahmsweise unterschieden zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirk-
faktoren / Beeintrachtigungen.

Baubedingte Wirkfaktoren / Beeintrdchtigungen

o Durch die Baufeldraumung ergibt sich ein Verlust von intensiv genutzten Spielbereichen / Rasenflachen
und Begleitgriinflachen (Rasen / Bodendeckerbepflanzung) mit geringer 6kologischer Bedeutung.

o Verlust von voraussichtlich 62 Baumen®s innerhalb der Gemeinbedarfsflache und 5 Baumen innerhalb
der Verkehrsflache durch unvermeidbare Baumfallungen (davon 57 Laub- und 10 Nadelbaume),
davon - 14 Bdume mit Stammdurchmesser > 40 cm,

- 26 Baume mit Stammdurchmesser 20 - 40 cm,

- 27 Baume mit Stammdurchmesser < 20 cm.
Hierdurch gehen Quartier- bzw. Habitatstrukturen fiir u. a. Baum-bewohnende Fledermause und Vogel
verloren. Von den zu fallenden B&umen weisen 5 Baume aufgrund von umfangreichen Schnittmafinah-
men aufgrund begrenzter Standraumverhaltnisse einen Kronendurchmesser von < 2 m auf. Diese wer-
den aufgrund ihrer untergeordneten 6kologischen Wertigkeit beim Baumverlust jeweils nur zur Halfte
angerechnet. Somit ergibt sich ein rechnerischer Baumverlust von 65 Baumen.
Da die Realisierung des Vorhabens in drei gestaffelten Bauabschnitten erfolgt, ist eine abschnittsweise
Fallung der Baume von 2024 bis 2028/29 vorgesehen. Der time-lag zwischen Fallung und Neupflanzung
bzw. Wiederherstellung der Funktionen wird dadurch verringert.
Es ist anzumerken, dass im &stlich angrenzenden Friedhof ein zahlreicher Baumbestand (auch mit &l-
teren Baumen) vorhanden ist, welcher eine gewisse Funktion als Ausweichlebensraum tbernehmen
kann.

o Verlust von Quartierstrukturen fir Gebaude-bewohnende Fledermause und Végel durch den Gebaude-
abbruch, und zwar ebenfalls zeitlich verteilt Gber drei Bauabschnitte von 2024 bis 2029.

o Stérungen der verbleibenden Lebensraume / Lebensstatten und der Tierwelt in der ndheren Umgebung
durch Baularm, Baustellenverkehr, Erschiitterungen, Staubbildung, Lichtimmissionen;

Es bestehen bereits siedlungstypische Vorbelastungen. Die Stérungen sind dariber hinaus lediglich
temporar und werden aus diesen Griinden als nicht relevant bzw. nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Wirkfaktoren / Beeintrachtigungen

o Neuinanspruchnahme bzw. zusatzliche Versiegelung von Spielbereichen / Rasenflachen und Begleit-
grunflachen (Rasen und Bodendeckerbepflanzung) in einem geringen Maf3e von 841 m?;
Durch die geplante Neubebauung und die Erhéhung der Schillerzahl von 365 auf 625 ist insgesamt eine
Nutzungsintensivierung um 70% vorgesehen. Demgegeniber steht eine Mehrversiegelung gegenuber
dem Bestand um lediglich 5,5%. Die Mehrversiegelung und die daraus folgenden Beeintrachtigungen
werden dementsprechend als gering eingestuft.

85  Kibert Landschaftsarchitekten: Lageplan Bestand - AuRenanlagen - Grenzen BA — Baumféllungen; Stand vom
20.12.2023

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 12.03.2024
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG - SEITE 32/46



STADT GERMERING BEBAUUNGSPLAN 1G 23,1 - KIRCHENSCHULE -

DarUber hinaus werden im aktuellen Stand der Freiraumplanung® insbesondere auch die Aspekte der
stadtischen Biodiversitat durch die Gestaltung zahireicher unterschiedlicher Vegetationsstrukturen be-
achtet.

o Verringerung der Quartierangebote fur Fledermause und Végel in Badumen und Gebauden (N&heres
siehe unter baubedingte Wirkfaktoren / Beeintrachtigungen);

o An groflen Glasfronten besteht fur Vogelarten - insbesondere wahrend des Vogelzugs - ein Kollisions-
risiko bzw. die Gefahr von Vogelschlag mit Tétung oder Verletzung durch Barrierewirkung.
Dies ist eine siediungstypische Gefahr, welcher die Siedlungsarten regelmafig in ihrem Lebensraum
ausgesetzt sind.
Ob eine signifikante Gefahr durch Vogelschlag bereits besteht (d.h. lber das ortstibliche aligemeine
Risiko hinaus) bzw. ob eine signifikante Erhdhung des Kollisionsrisikos durch das Vorhaben zu erwarten
ist, kann auf Bebauungsplan-Ebene nicht abschlieend geklart werden. Erst nach Vorliegen der Hoch-
bauplanung mit entsprechender Detailschéarfe sind ein aussagekraftiger Vergleich der Bestands- mit der
zuklinftigen Fassadengestaltung und eine Beurteilung méglich.
Es ist allerdings anzumerken, dass die Bestandsgebaude z.T. viele und z.T. auch grof3e Fenster auf-
weisen und nicht ohne Weiteres davon auszugehen ist, dass es durch den Ersatzneubau zu einer Ver-
schiechterung der Bestandsituation kommt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / Beeintrachtiqungen

o Stérungen in Form von Lichtimmissionen und Larm; dies sind siediungstypische Stérungen, welchen
die Siedlungsarten regelmafig in dem vom Menschen geschaffenen Lebensraum ausgesetzt sind und
welche innerhalb des Geltungsbereiches als Vorbelastung bereits vorhanden sind. Eine erhebliche Ver-
schlechterung durch den Ersatzneubau im Vergleich zur Bestandssituation ist nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung (VM) sowie MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
dkologischen Funktionalitat (CEF)

Um die bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen bei Realisierung des Vorhabens so weit
als méglich zu minimieren und Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermei-
den, sind die nachfolgend aufgefithrten Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie Malinahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen) er-
forderlich.

Die Maflnahmen wurden aus den beiden vorliegenden Artenschutzbeitrdgen abgeleitet und auf Bebau-
ungsplan-Ebene mit neuer Nummerierung zusammengefasst, um Uberschneidungen und Doppelnennun-
gen zu vermeiden.

Hierbei wird unterschieden zwischen Mafinahmen, welche zwingend erforderlich sind, um artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden bzw. ,freizustellen* (A + C) und ,Sonstigen Malinahmen zur
Vermeidung und Verringerung* (B).

56 Kiibert Landschaftsarchitektur: Entwurf - Lageplan AuRenanlagen; Stand:19.12.2023
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,MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung (VM) - Artenschutz“
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde (A)

unter Ziffer C 4.9
Textliche Hinweise des Bebauungsplanes

Herleitung aus

Gesamtgebiet

Artenschutzbeitrag

H. Stickroth A. Lustig

16.10.2023 21.10.2023
Brutvégel Fledermduse, Ge-

baudebriter BA 1

C 4.91

Fallungen von Baumen, Rickschnitte bzw. ,Auf den Stock setzen” von Ge-
hélzen (auch Fassadengriin) sind nur auflerhalb der Brutzeit von Végeln
(in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.02.) vorzunehmen.

Da die Realisierung in drei gestaffelten Bauabschnitten erfolgt, ist eine ab-
schnittsweise Fallung aufRerhalb der Brutzeit von Végeln vorgesehen.

VM-2

VM 2

C4.9.2

Abbrucharbeiten an Gebduden sind nur aulerhalb der Brutzeit von Végeln
(in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.02.) durchzufiihren; jedenfalls missen die
Arbeiten auflerhalb der Brutzeit begonnen werden und die Entfernung re-
levanter Strukturen (z.B. Verkleidungen, Dachrinnen, Fensterkasten, Roll-
laden) bis zu Beginn der Brutzeit abgeschlossen sein. Lange Abbruchpau-
sen wahrend der Brutzeit sind zu vermeiden.

VM-1

VM 8

C4.93

Bestehende Laub- und Reisighaufen sind méglichst im Oktober vorsichtig
(nicht maschinell) abzutragen. Das Anlegen von Ast- und Reisighaufen ist
zu vermeiden. Das bei der Baufeldraumung anfallende Geholzmaterial
(Aste, Zweige) ist zeitnah abzutransportieren.

VM 3

C494

Die Hohlung an Baum Nr. 108 (Linde) ist am Tag der Fallung auf Fleder-
mausbesatz zu kontrollieren; bei einem Fledermausbesatz ist die Féllung
zu verschieben, bis die Tiere die Hohlung verlassen haben

VM 4

C4.9.5

Die beiden Baume Nr. 109 und Nr. 110 (Linden) sind auf ihr Quartierpoten-
zial nachzukontrollieren. Zeitpunkt: entweder nach Laubfall vom Boden
aus mit Fernglas oder am Tag der Fallung aus der Hohe (z.B. bei Anwen-
dung der Seilklettertechnik); bei Negativbefund sind keine weiteren Mal3-
nahmen erforderlich, bei Positivbefund ggf. Festlegung von MaRnahmen
zur Vermeidung durch die 6kologische Baubegleitung

VM 5

C4.9.6

Friihestens funf Tage vor dem Beginn der Abbrucharbeiten an der Fassade
der Einfachturnhalle (Bauabschnitt 1) ist diese auf Fledermé&use zu kontrol-
lieren®”.

VM 7

67  Die Methodik héngt dabei von der Jahreszeit ab. Beim Anbau auf der Nord- und Ostseite reicht das Aus-
leuchten des Spaltes hinter dem Blechabschluss rundum. Bei der Turnhalle sollte wahrend der Hauptaktivi-
tatsphase der Fledermause zw. 01.03. und 01.11. eine Ausflugsbeobachtung durch zwei Personen erfolgen
und im Winter die Anwesenheit der 6kologischen Baubegleitung bei der Abnahme der Eternitplatten in den
oberen Bereichen auf der Ost- und Westseite. Diese missen vermutlich im Vorfeld des Abbruchs getrennt
abgenommen und entsorgt werden, so dass hier eine Kontrolle der dann gedffneten Bereiche auf Kot/Fleder-
mause mdglich ware und ggf. eine Bergung von Tieren. Der genaue Ablauf ist mit der kologischen
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Festsetzung B 6.2 VM-3
Baumfillungen sind auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschrédnken.

Der Verlust von Baumen ist im Verhaltnis von mindestens 1 : 1 durch Er-
satzpflanzungen auszugleichen.

Beurteilung und Umsetzung

Die Stadt beabsichtigt, alle erhaltenswerten Bdume, die bei Realisierung des Vorhabens erhalten werden kénnen,
zu erhalten. Eine Festsetzung der zu erhaltenden Baume wird fiir nicht erforderlich gesehen, diese werden als Hin-
weis durch Planzeichen dargestelit.

34 Baume kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches voraussichtlich erhalten werden, darunter sind auch einige gré-
Bere Baumgruppen sowie die Lindenreihe westlich des Sportplatzes, welche als Jagdhabitat fir Flederméause dient.
Zur Sicherstellung des Baumschutzes wéhrend der Bauarbeiten wurde bereits eine 6kologische Baubegleitung be-
auftragt.

Die flichenbezogene Festsetzung B 6.2 zur Neu- / Ersatzpflanzung von Baumen im Entwurf des Bebauungsplanes
sieht vor, dass insgesamt 65 Bdume neu gepflanzt werden miissen, dies entspricht einem zu pflanzenden Baum je
260 m? angefangener Grundstiicksflache (Flache fiir Gemeinbedarf). Somit ist das Verhaitnis Ersatzpflanzung zu
Baumverlust von mindestens 1 : 1 auf Bebauungsplan-Ebene erfilit.

Durch den aktuellen Stand der Freiraumplanung® sind 87 Baume (inkl. 7 Obstb3dume) zur Neupflanzung vorgese-
hen, davon 82 Bdume innerhalb der Grundstiicksfidche (Flache fiir Gemeinbedarf und &ffentliche Grinflache) und
zusétzlich 5 Bdume innerhalb des Stralenraumes. Somit wird das Verhéltnis Ersatzpflanzung zu Baumverlust von
mindestens 1 : 1 auf Ebene des Bauvollzugs (Freiflaichenplanung) um 17 Baume (26 %) Ubertroffen.

Sonstige Manahmen zur Vermeidung und Verringerung (B)

Cc47 VM 1

Auf die DIN 18920°%° sowie die RASP-LP 47° Schutz von Baumen, Pflan-
zenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen® wird hinge-
wiesen.

Umsetzung

Von Seiten der Stadt Germering, Sachgebiet Hochbau, wurde bereits eine 6kologische Baubegleitung beauftragt,
durch welche die fachgerechte Durch- und Ausfiihrung der artenschutzrechtlichen MaRinahmen zur Vermeidung und
Verringerung, zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-Maflnahmen) sowie die Maf3-
nahmen zum Baumschutz sichergestellt wird. (siehe Hinweis C 4.9.8)

Cc4.9.7 Empfehlung

Nach Errichtung der Baukorper Bauteile A und B (Bauabschnitt 1) erfoigt
die Anbringung von insgesamt mindestens vier Fledermaushangplatzen
(Spaltenkéasten)”.

Ca12

Auf die Méglichkeiten zur Vermeidung und Reduzierung von Vogelschlag
an Glasflachen wird in den Hinweisen durch Text hingewiesen. Informatio-
nen enthalten u.a. die Broschire ,Glasflichen und Vogelschutz - Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Méglichkeiten fiir nachtragliche Schutz-
maRnahmen“’?, die Veréffentlichung ,Vogelschlag an Glasflachen”® und
die Broschiire ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewer-
tung des Vogelschlagrisikos an Glas'74,

Baubegleitung abzustimmen. Eine Bauzeitenregelung wird fiir den Abbruch der Turnhalle nicht notwendig.”
(Artenschutzbeitrag A. Lustig, 21.10.2023, VM 7 Seite 27)

88  Kubert Landschaftsarchitektur: Entwurf - Lageplan Aulenanlagen; Stand:19.12.2023

8 DIN 18920: ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe 2014-07, Beuth Verlag Berlin

70 RAS-LP 4: Richtlinie fur die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumal3nahmen, 1999 erschienen im Kirschbaum-Verlag: {SBN: 978-
3-7812-1504-7

' mindestens jeweils zwei Fledermaushangplatze an zwei verschiedenen Geb&udeseiten

2 Landesbund fiir Vogelschutz (LBV) und Naturschutzbund (NABU), 2010

73 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), 2010/2019

74 Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten mit Stand vom 19.02.2021 (Beschluss
21/01)
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c411

Auf § 41a BNatSchG”® zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteili-
gen Auswirkungen von Beleuchtungen, insbesondere einer ggf. notwendi-
gen Anzeigepflicht bei deren Errichtung oder deren wesentlicher Anderung
bei der Unteren Naturschutzbehtrde im Landratsamt Firstenfeldbruck
wird hingewiesen.

Beurteilung und Umsetzung

Es soll eine insekten- und fledermausfreundliche Auenbeleuchtung ausgefiihrt werden. Dies bedeutet:

AuBenbeleuchtung auf ein Minimum reduzieren, Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmelder
anstatt von Dauerbeleuchtung,

geringe Lichtpunkthéhen (niedrige Pollerleuchten und Wegeleuchten, max. 0,90 m hoch),

abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,

Leuchten mit geringer Anlockungsfaktor fur Insekten und Flederméuse, d. h. Leuchten mit mdglichst wenig
blauen und ultravioletten Lichtanteilen; die besten Ergebnisse erzielen hierbei warmweifte LEDs mit Farbtem-

peraturen von 1.800 bis maximal 3.000 K.
- vollstandig abgeschlossene Lampengeh&use gegen das Eindringen

von Insekten,

- Leuchten / Gehause, deren Oberflachen nicht heiller als 60°C werden,
- Abschirmung von Licht aus Innenrdumen durch Rolliaden, Rollos, Jalousien.
Weitere Informationen: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Leitfaden zur Eindam-

mung der Lichtverschmutzung, September 2020 sowie Bundesamt fiir Naturschutz: Heft Nr. 543 - Leitfaden zur
Neugestaltung und Umristung von AufRenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige Aulenbe-

leuchtung, 2020;

CEF-MaBnahmen (C)

unter Ziffer B7 Festsetzungen im Bebauungsplan

»MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft*

Herleitung aus

Gesamtgebiet

Artenschutzbeitrag

H. Stickroth A. Lustig
16.10.2023 21.10.2023
Brutvégel Fledermause, Ge-

b&udebriter BA 1

CEF 0 - keine Festsetzungserfordernis, da als temporare Manahme
bereits angebracht

Bis spatestens 15.02.2024 erfolgt das temporére Anbringen eines Sper-
lingskoloniehauses fiir mindestens drei Brutpaare oder drei einzelne Sper-
lingskasten an einer Gebsudefassade!'l des bestehenden Schulgebaudes.
Diese Ersatzquartiere konnen vor Abbruch des Schulgeb&udes (vor Errich-
tung der Baukdérper Bauteile C und D - Bauabschnitt 2) wieder abgenom-
men werden. Am 31.01.2024 erfolgte durch das Sachgebiet Umweltange-
legenheiten in Zusammenarbeit mit dem Bauhof der Stadt Germering das
temporare Anbringen eines Sperlingskoloniehauses fiir drei Brutpaare an
der Nordfassade des bestehenden Schulgebaudes. Dieses Ersatzquartier
kann vor Abbruch des Schulgebdudes wieder abgenommen werden.

CEF-1

CEF 2

B 7.1 CEF1

Vor der Fallung der Baume fiir die Errichtung der Baukorper Bauteile A und
B (Bauabschnitt 1) erfolgt das Anbringen von zwei Fledermausrundkasten,
einem Hoéhlenbriiterkasten und einem Vogelkasten’® sowie das Anbringen
von 14 Nistkasten unterschiedlicher Bauart im verbleibenden Baumbe-
stand. Hiervon mindestens: zwei Kasten mit Doppelloch fiir den Gartenrot-
schwanz, zwei Kéasten fir grole Meisen, zwei Kasten fir kleine Meisen,
zwei Kasten flr Stare, zwei Kéasten flr Nischenbrliter, ein Kasten fir den
Kleiber und ein Kasten fir Baumlaufer.

CEF-6
CEF-7

CEF 1
VM 6

B 7.2 CEF 2

Nach Errichtung der Baukérper Bauteile A und B (Bauabschnitt 1) erfolgt
die Anbringung von vier Mauerseglerkoloniehdusern fur insgesamt 12

CEF-2
CEF-3

75 ins BNatSchG durch Art. 1 Nr. 13 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Ande-

rung weiterer Vorschriften vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) eingefiigt

1 Der Standort wird durch die 6kologische Baubegleitung ausgewahit. Unter dem Kasten missen z.B. Busche

als Ansitzwarte vorhanden sein.

6 Die Kasten werden in 3-4 m Héhe an benachbarten Baumen angebracht. Bei der Standortfindung ist auf einen
freien Anflug fir die Flederméause zu achten. Der Standort wird durch die dkologische Baubegleitung ausge-
wahlt. Die Kasten bilden den Ersatz fiir die Baumhohle an dem zu fallenden Baum Nr. 108 und den vorhande-
nen Vogelkasten an dem zu féllenden Baum Nr. 103. Siehe Nebenzeichnung 2: Baume mit Erfordernis zur

Nachkontrolle und Baum mit Nistkasten unter Ziffer C 4.9
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Brutpaare sowie von vier Sperlingskoloniehdusern fiir insgesamt 12 Brut-
paare an diesen Bauteilen.”’

B 7.3 CEF 3: CEF-4
Nach Errichtung der Baukérper Bauteile C und D (Bauabschnitt 2) erfolgt
die Anbringung von vier Mauerseglerkoloniehdusern fir insgesamt 12

Brutpaare sowie von zwei Sperlingskoloniehdusern fiir insgesamt 6 Brut-
paare an diesen Bauteilen.

B7.4CEF4 CEF-5

Nach Errichtung des Baukérpers Haus fiir Kinder (Bauabschnitt 3) erfolgt
die Anbringung von zwei Mauerseglerkoloniehdusern sowie zwei Sper-
lingskolonieh&usern fiir jeweils 6 Brutpaare am Haus fiir Kinder.

Priufung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

— Bei Durchfiihrung der Vermeidungsmafinahmen C 4.9.1 bis C 4.9.6 kénnen signifikante Tétungen wah-
rend der Baufeldraumung - insbesondere flugunfahiger Jungtiere der Fledermause und Voge!l sowie die
Zerstérung von Gelegen der Vigel - vermieden werden. Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétungsverbot) gegeniiber den Tierartengruppen Flederméuse und Végel werden somit
nicht erfilit.

— Baubedingte erhebliche Stérungen und damit Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Stérungsverbot) gegeniiber den Tierartengruppen Fledermause und Vdgel kbnnen ausgeschlossen
werden. Es handelt sich um temporére Stérungen wahrend der Bauarbeiten in einem vorbelasteten
Lebensraum. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist durch diese
Stérungen nicht zu erwarten.

— Bei Durchfthrung der CEF-Malinahmen CEF 0 bis CEF 4 (Festsetzungen B 7.1 bis B 7.4) und der
Ersatzpflanzungen B&ume (Festsetzung B 6.2) werden Ersatzquartiere und Ersatzlebensrdume ge-
schaffen. Hierdurch wird der bau- bzw. anlagebedingte Verlust von Quartier- und Habitatstrukturen aus-
geglichen bzw. ersetzt. Die tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang kann weiterhin erflit werden. Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schéadigungsverbot) gegenliber den Tierartengruppen der
Fledermause und Vogel werden somit nicht erflllt bzw. sind ,freigestellt”.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass im &stlich angrenzenden Friedhof ein zahlreicher Baumbe-
stand (auch mit alteren B&dumen) vorhanden ist, welcher eine gewisse Funktion als Ausweichlebens-
raum Gbernehmen kann.

— Betriebs- bzw. nutzungsbedingte erhebliche Stérungen und damit Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG (Strungsverbot) gegentber den Tierartengruppen Fledermause und Vogel kdnnen
ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Erhéhung der bereits vorhandenen Stérungen durch Larm
und Beleuchtung infolge des Ersatzneubaus ist nicht anzunehmen. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten.

Fazit:
Bei Durchfuhrung und Beachtung der dargelegten Malnahmen zum Artenschutz kénnen Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Erheblichkeit der Beeintrachtigungen
Es sind baubedingte Beeintrichtigungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit zu erwarten.

Es sind anlagebedingte Beeintrichtigungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
Es sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Insgesamt sind in Verbindung mit dem Vorhaben aufgrund der Bestandssituation, unter Bericksichtigung
der artenschutzrechtlichen Priifung sowie bei Durchfilhrung der dargelegten Maf3nahmen zur Vermeidung
und Verringerung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (vorgezogene Aus-
gleichsmafinahmen) Beeintrachtigungen mittlerer Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Tiere und
Pfianzen, biologische Vielfalt zu erwarten.

Erfordernis weiterer Artenerhebungen in den Bauabschnitten 2 und 3

Aufgrund der Realisierung des Vorhabens in drei gestaffelten Bauabschnitten in der Zeit von 2024 bis
Fertigstellung 2031 sind weitere Erhebungen zum Vorkommen der Fledermause sowie Untersuchungen
zu Quartierstrukturen an den zu fallenden Baumen erforderlich und zeitlich dahingehend terminiert, dass
einerseits eine Aktualitét der Bestandserhebung gewahrleistet ist und andererseits ggf. erforderliche Maf3-
nahmen fur die dauerhafte 6kologische Funktion (CEF-Maflnahmen) bereits an den Baukérpern Bauteile

7T Die Auswahi der Ersatzquartiere (CEF 1) und die Standortbestimmung erfolgt unter Einbindung der 6kologi-
schen Baubegleitung.
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A, B, C und D (Bauabschnitte 1 und 2) realisiert werden kénnen. Die Herstellung der erforderlichen Ersatz-
guartiere kann im Rahmen der Ausschreibung der Leistungen beriicksichtigt werden.

Dieses Vorgehen wurde im Vorfeld mit dem Sachgebiet Umweltangelegenheiten der Stadt Germering und
der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Firstenfeldbruck fachlich abgestimmt.

Die fur den Sommer 2023 geplanten Ubersichtsbegehungen in den Dachbéden der Schulgeb&ude (Bau-
abschnitte 2 und 3) zum Vorkommen von Fledermausen konnten nicht durchgefuhrt werden. Aufgrund der
problematischen Besiedelung der Dachbdden durch den Marder und der hieraus entstandenen Schaden
an der Dachddmmung und der Elektrik bestand aus Griinden der Sicherheit und Gesundheit fir den Men-
schen ein Betretungsverbot. Die Durchfiihrung von Ubersichtsbegehungen nach der genehmigten Beja-
gung des Marders und den daraufhin erfolgten Aufrdum- und Reparaturmaflnahmen wéren nicht aussage-
kraftig gewesen.

Es wird daher empfohlen, die Untersuchung der Dachbdden in den Bauabschnitten 2 und 3 im Jahr 2024
nachzuholen und auch die Ausflugbeobachtungen in Bauabschnitt 2 durchzufiihren. Durch dieses Vorge-
hen ist gewahrleistet, dass sich ggf. aus Bauabschnitt 2 ergebende CEF-MafRnahmen (Ersatzquartiere Fle-
dermause) noch bei den Neubauten in Bauabschnitt 1 (Gebaudeteile A und B) realisieren lassen.

Die Ausflugbeobachtungen an Bauabschnitt 3 (geplanter Geb&udeabbruch 2029) sollten dahingehend ter-
miniert werden (vsl. ab 2026), dass einerseits die Aktualitét der Erhebung sichergestelit ist und andererseits
noch rechtzeitig im Rahmen des Bauvollzugs bzw. der Hochbauplanung ggf. erforderliche CEF-Malinah-
men in Bauabschnitt 2 (Gebaudeteile C und D) durchgefiihrt werden kénnen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung

Solite die Einhaltung der artenschutzrechtlich erforderlichen Bauzeitenregelung aus bautechnischen oder
organisatorischen Grinden nicht méglich sein, ergeben sich artenschutzrechtliche Konflikte. Die Erfillung
des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann dann nicht mehr ausgeschlossen werden.

In diesem Fall muss bei der Hoheren Naturschutzbehérde (Regierung von Oberbayern) ein Antrag auf
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 5 Nr. 7 BNatSchG gestellt werden, um den
Gebaudeabbruch in der Fortpflanzungszeit durchfiihren zu kénnen.

7.24. Schutzgut Fldche und Boden

Bei der Ausweisung der Flache fur Gemeinbedarf handelt es sich um eine Ma3nahme der Innenentwick-
lung. Fur den Ersatzneubau der Kirchenschule und des Hauses fiir Kinder (Kinderhort/Kindergarten) wer-
den intensiv vorgenutzte Flachen in Anspruch genommen. Es handelt sich um einen bestehenden hohen
Nutzungs- und Versiegelungsgrad. Durch das Vorhaben ergibt sich auf Ebene des Bebauungsplanes eine
geringe Erhéhung der Gesamtversiegelung um 841 m2 von 15.405 m? auf 16.246 m2. Die GRZ Il (Versie-
gelung Bauland) wird um 0,05 von 0,75 auf 0,8 erhéht. Bezuglich der konkreten Flachennutzungen wird
auf das Kapitel ,Stadtebauliche Werte" verwiesen. Mit der Intensivierung der Nutzung der Schule von ca.
365 betreuten Kindern in 16 Klassen auf bis zu ca. 625 betreuten Kindern in dann 25 Klassen erfolgt im
Rahmen der dreifachen Innenentwicklung eine ca. 5,5 % verstarkte Versiegelung gegeniiber ca. 70 % Er-
héhung der Nutzung. Dabei wird die stérkere Nutzung als marginal bewertet. Mit der verfolgten Innenent-
wicklung wird der AuRRenbereich geschont, was sich entlastend auf die Klima- und Umweltbelange, insbe-
sondere auf das Schutzgut Flache und Boden auswirkt.

Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fur Stellplatze mindern die Auswirkungen der
Versiegelung.

Tempordre Beeintrachtigungen der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden innerstadtischen
Siedlungsflachen durch eine Zwischenlagerung von Oberboden und Baustoffen sind nicht zu erwarten.
Unter der Voraussetzung eines ordnungsgemafien Umgangs mit Schadstoffen sowie einer umweltscho-
nenden Pflege der Freiflachen sind keine erheblichen zusatzlichen Belastungen fir das Schutzgut Boden
anzunehmen.

Zusammenfassend sind Beeintrachtigungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Fldche und
Boden zu erwarten.

7.2.5. Schutzgut Wasser

Grundsatzlich besteht im Bereich von Bodenaufschlissen, z.B. bei Baugruben oder flachenhaften Abtra-
gungen von Bodenmaterial, durch die Reduzierung von Filter- und Pufferschichten ein erhéhtes Risiko
einer Verschmutzung des Grundwasserleiters. Ein Eindringen der Baukdrper in das Grundwasser ist auf-
grund des geringen Grundwasserflurabstandes moéglich. Daher ist im Rahmen der BaumaRnahmen grund-
satzlich darauf zu achten, dass bei einem evtl. Umgang mit potenziell grundwassergefahrdenden Stoffen
kein Schadstoffeintrag in den Untergrund stattfindet.

Durch die Ausweisung der Flache fur Gemeinbedarf erfolgt eine zuldssige Erhéhung der Gesamtversiege-
lung um 841 m?. Die GRZ |l (Versiegelung Bauland) wird um 0,05 von 0,75 auf 0,8 erhtht. Um Beeintréach-
tigungen entgegenzuwirken, werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung ge-
troffen. Hierzu zahlt u. a. die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze. Eine Versickerung
des unverschmutzten Niederschlagswassers ist aufgrund des gut durchlassigen Untergrundes moglich und
soll - wie bisher - auch wieder realisiert werden.
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Infolge der zukinftigen Nutzungen ist - den ordnungsgemalen Umgang mit Schadstoffen, die Einhaltung
der Gesetze und Richtlinien zum Grundwasserschutz und eine umweltschonende Pflege der Freiflachen
vorausgesetzt - von keinen zusétzlichen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

Zusammenfassend sind Beeintrachtigungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten.

7.2.6. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Temporare Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und den Baustellenverkehr (Ab-
gase, Staubbildung, etc.), sind im Geltungsbereich selbst, im Bereich des angrenzenden Siedlungsbestan-
des sowie auf den Erschlieungsstralien zu erwarten.
Durch die Ausweisung der Flache fur Gemeinbedarf erfolgt eine zulassige Erhéhung der Gesamtversiege-
lung um 841 m2. Die GRZ Il (Versiegelung Bauland) wird um 0,05 von 0,75 auf 0,8 erhéht. Diese Erhéhung
ist aus klimatischer Sicht vernachlassigbar. Weiterhin kommt es nach derzeitigem Planungsstand zu einem
Verlust von insgesamt z.Z. 67 Baumen durch unvermeidbare Baumfallungen, davon 57 Laub- und 10 Na-
delbdume, davon - 14 Baume mit Stammdurchmesser > 40 cm,

- 6 Baume mit Stammdurchmesser 20 - 40 cm,

- 27 Baume mit Stammdurchmesser < 20 cm.
Von den zu fallenden Baumen weisen 5 Baume aufgrund von umfangreichen Schnittma3nahmen aufgrund
begrenzter Standraumverhaltnisse einen Kronendurchmesser von < 2 m auf. Diese werden aufgrund ihrer
untergeordneten 6kologischen Wertigkeit beim Baumverlust jeweils nur zur Halfte angerechnet. Somit
ergibt sich ein rechnerischer Baumverlust von 65 Baumen.
Die Fallung auch zahireicher gro3kroniger Baume wirkt sich kurz- bis mittelfristig negativ auf das Klima und
die Lufthygiene aus, da die Frischluft-Produktion, Staubfilterung, Klimaregulierung durch Beschattung kurz-
bis mittelfristig reduziert werden. Die festgesetzten Maflhahmen zur Grinordnung, wie flachenbezogene
Laubbaumpflanzungen tragen zwar zur Minimierung der genannten Auswirkungen bei, dennoch besteht
ein erheblicher time-lag zwischen Fallung und Neupflanzung bzw. Wiederherstellung der Funktionserftil-
lung.

Abb. 9: Baumfidllungen in den Bauabschnitten (rot: Bauabschnitt 1, gelb: Bauabschnitt 2, cyan: Bauab-
schnitt 3, griin: Baume die im Geltungsbereich erhalten werden), Auszug aus Planung IB Kiibert
(KIS_3_AUA_BT_LA_001_000_Bestand mit Baumféallungen vom 20.12.2023) Plangrundlage ©
LVG-Bayern (Originalmafstab 1/1.000)

Beziglich einer sich gegebenenfalls ergebenden Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs kann zum derzei-
tigen Pianungsstand keine Aussage getroffen werden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird
derzeit ein Erschlielungskonzept erstellt, durch welches zunachst die Verkehrserzeugung und Verkehrs-
belastung ermittelt und daraus Vorgaben formuliert werden, die in das weitere Verfahren einflie3en.
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Zusammenfassend sind kurz- bis mittelfristige Beeintrachtigungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit auf
das Schutzgut Klima und Lufthygiene zu erwarten. Langfristig gesehen kann durch die Neupflanzung
von Laubbaumen der Verlust kompensiert werden.

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels besteht - trotz der
zu erwartenden Zunahme der Wetterextreme, wie Sturm, Starkniederschlage, Uberschwemmungen, Tro-
ckenheit - nicht. Der Geltungsbereich befindet sich weder in einer exponierten Hang- oder Kuppenlage
noch in einer hochwassergefahrdeten Tallage.

7.2.7. Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Temporare Beeintrachtigungen des Ortsbildes sind durch Baumaschinen, Kréne, Gebaudeabbruch, nicht
fertiggestellte Gebaudeteile und zwischengelagertes Baumaterial zu erwarten.

Eine weitere bauliche und technische Uberpréagung der Landschaft erfolgt nicht, da es sich um eine MaR-
nahme der Innenentwicklung auf vorgenutztem Standort handelt. Die Festsetzungen zum Maf} der Bebau-
ung tragen dazu bei, dass sich die Ersatzbebauung moglichst gut in das vorhandene Ortsbild einfugt.
Weiterhin kommt es nach derzeitigem Planungsstand zu einem Verlust von insgesamt 67 B&umen, davon
funf Baume mit einem Kronendurchmesser von < 2 m. Diese werden aufgrund ihrer geringen 6kologischen
Wertigkeit nur zur Halfte angerechnet, womit sich ein rechnerischer Baumverlust von 65 ergibt. Die Fallung
auch zahlreicher groRkroniger Baume wirkt sich kurz- bis mittelfristig negativ auf das Ortsbild aus, da die
Ausstattung des Freiraums mit raumwirksamen GroRb&umen kurz- bis mittelfristig erheblich reduziert wird.
Die festgesetzten Malinahmen zur Griinordnung, wie flaichenbezogene Laubbaumpflanzungen tragen zwar
zur Minimierung der genannten Auswirkungen bei, dennoch besteht ein erheblicher time-lag zwischen Fal-
lung und Neupflanzung bzw. Wiederhersteliung der Funktionserfiillung. Voraussichtlich kdnnen 32 wertge-
bende und raumwirksame Laubbadume erhalten werden.

Zusammenfassend sind kurz- bis mittelfristige Beeintrachtigungen mittierer bis hoher Erheblichkeit auf
das Schutzgut Landschaft (Ortsbild) zu erwarten.

7.2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter
Baudenkmaler sind nicht direkt betroffen, es befinden sich jedoch einige Baudenkmaler im raumlich-funk-

tionalen Umgriff.

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalern kann nicht ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel ,Denkmalrecht").
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemag Art. 8
BayDSchG der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverzuglich, d. h. ohne schuldhaftes
Zogern der Unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Germering) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

Sachgter

Sachgter sind durch Geb&udeabbruch und Rickbau von Sport- und Spielanlagen betroffen.
Verkehrswegebestand:

Der bestehende Verkehrswegebestand (Kirchenstralle, Horwegstrale, Zufahrt Nordseite, Geh- und Rad-
weg) wird prinzipiell erhalten, allerdings erfolgen gewisse Anderungen und Anpassungen bei der Erschlie-
Rung der Flache fir Gemeinbedarf. Das System der Wegeverbindungen wird an die Ersatz-Neubebauung
der Gebaude angepasst.

7.3. Artenschutzrechtlicher Haftungsausschluss

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden auf Grundiage der vorliegenden Artenschutz-
beitrage die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG geprift. Es wird davon ausge-
gangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht gegen die Verbote des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verstoRen wird bzw. dass diese durch CEF-Maflnahmen ,freigestellt’ sind.
Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Méglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf den
Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschéatzbare Ein-
griffe erfolgen.

Weder die Stadt noch der mit der Durchfilhrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger kdnnen fur
tiberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebes auftretende Umweltschéadi-
gungen und damit verbundene Einschrénkungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht werden.

7.4. Innenentwickliung - Agrar- und Bodenschutzklausel

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Innenentwicklung, damit vorhandene landwirt-
schaftliche Flachen nicht in Anspruch genommen werden miissen.

7.5. Belange des Klimaschutzes

Von der Stadt Germering wurde ein Klimabericht® erstellt, der sich mit Klimaschutz und Senkung der Emis-
sionen, Maflnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, nachhaltige Mobilitat, strategische MalRnahmen

78 Stadt Germering, Stabstelle Klimaschutz, Klimabericht 2021,
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und der Klimabildung auseinandersetzt. Aufbauend darauf wurde die Energienutzungsplanung Germe-
ring’® erstellt und vom Stadtrat beschlossen. Darstellungen eines Warmeplanes bzw. eine Ausweisung als
Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasserstoffheizausbaugebiet liegen nicht vor.

Ferner wurden Beschlusse des Stadtrates zu den Nachhaltigkeitszielen der Kirchenschule, dem Klimaplan,
dem Energienutzungsplan und der kommunalen Solarpflicht getroffen (siehe Ziffer 1.3).

Unabhangig der Beschlusslage ist ein wichtiges Handlungsziel, eine nachhaltige, klimaschonende und zu-

kunftsorientierte Stadtentwicklung, insbesondere:

- Konzentration der Siedlungstatigkeit auf zentrale Orte,

- Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen,

- Entwicklung von Siedlungsstrukturen der kurzen Wege,

- Abstimmung der Siediungsentwicklung mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrserschliefung
durch den OPNV,

- Reduzierung der Fidcheninanspruchnahme durch Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen und zu-
rickhaltende Neuausweisung von Baufladchen (Innen- vor Auflenentwickiung),

- Schaffung und Sicherung wohnortnaher 6ffentlicher und privater Dienstleistungen,

- Steigerung des OPNV-Anteils am Modal-Split durch optimale Vernetzung,

- Attraktive Wegenetze fiir den nicht motorisierten Verkehr.

Diese Handlungsziele werden mit der Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Weitere Handlungsziele kbnnen aufgrund der GréRRe des Geltungsbereiches und der &rtlichen Standortbe-
dingungen nicht beriicksichtigt werden.

Um bei der Errichtung, Gestaltung und dem Betrieb der zukinftigen Geb&ude einen ausreichenden Ge-

staltungsspielraum zu erméglichen, obliegt die Umsetzung folgender Handlungsziele dem Bauherrn, d.h.

der Stadt Germering:

- Beachtung von energieoptimierter Architektur und von baulichem Wérmeschutz,

- Nutzung erneuerbarer Energien (Vorkehrungen zur Errichtung von solarthermischen Anlagen und So-
larstromanlagen).

Ferner werden im Rahmen der Hochbau- und Ausfuhrungsplanung die ,drei Saulen der Nachhaltigkeit"
Okologie, Okonomie, Soziales umgesetzt. Neben einer Planung mit flexiblen Grundrissen soll ein energie-
optimierter Gebaudeentwurf, die Auswahl einer Heizung auf Basis regenerativer Energien (laut Beschluss
vom 17.10.2023 eine Grundwasserwarmepumpe), die Nutzung aller Dachflachen und eine nachhaltige
Material- und Baustoffauswahl erfolgens®.

Von klimatischen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird abgesehen, da die Vorgaben des
Energiefachrechts (insbesondere das GEG?') bei der (Neu-) Errichtung von Gebauden bereits hoch ange-
setzt sind und regelmanig dem Stand der Technik angepasst werden. Gleiches gilt fir die im Bauordnungs-
recht geplante ,Solardachpflicht* (Art. 44a BayBO?®) fur gewerbliche und industrielle Gebaude bzw. fur
Nichtwohngebaude.

Eine uber diese dynamischen technischen Regelwerke hinausgehende Festsetzung erscheint der Stadt
Germering auf Grund der Beschlusslage des Stadtrates zum Neubauprojet nicht erforderlich.

7.6. Hochwasservorsorge

Mit dem Hochwasserschutzgesetz Il wurden am 30.06.2017 die Belange der Hochwasservorsorge, insbe-
sondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, als Aufgabe der Bauleitplanung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung des Hochwasser-
schutzes, insbesondere des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Durch die Lage des Geitungsbereiches innerhalb des Siedlungsbereiches und in einer Entfernung von ca.
1,24 km zum nachsten FlieRgewasser sind Gefahren durch ein Flusshochwasser unwahrscheinlich.

In Bezug auf Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder Risiko-
gebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten vor. Aufgrund des leicht nach Norden geneigten Ge-
landes und der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes ist mit wild abflieRendem Wasser, insbesondere aus
landwirtschaftlichen Flachen, nicht zu rechnen. Auf Ebene des Bebauungsplanes wird auf die Festsetzung
der Héhenlage verzichtet; so liegt es in der Verantwortung der Bauherren bauliche Vorsorgemaflinahmen

9 Institut fur systemische Energieberatung, Energienutzungsplan Germering Ma3nahmenkatalog,
25.01.2021/25.03.2022

8  Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss, Sitzung 15.06.2021, Vorlage 2021/0203

81 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbare Energien zur Warme- und Kéaiteerzeugung
in Gebaduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 16.10.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280); Anpassung und Vereinheitlichung des Energiefach-
rechts, hier Energieeinspargesetz — EnEG, Energieeinsparverordnung — EnEV und Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz - EEWarmeG

82 Gesetz zur Anderung des Bayerischen Kiimaschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften i.d.F. vom
23.12.2022 (GVBI. S704)
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zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauer-
haft verhindert. Beispielsweise sollten Gebaudedffnungen wie Kellerfenster oder -eingangsttren wasser-
dicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiuhrt werden.

Aufgrund der Erkenntnisse des Baugrund- und Altlastengutachtens ist von einem Bemessungswasser-
stand von ca. 532,8 m (.NHN (Nord — GOKrinr 11292 ca. 534,2 m (.NHN) bis ca. 533,4 m 0.NHN (Sud —
GOKHarpiatz ca. 535,4 m (.NHN) auszugehen. Darauf kann eigenverantwortlich mit einer angepassten Er-
richtung von Bauvorhaben (z.B. kein Kellergeschoss oder eine auftriebssichere und wasserdichte Bauaus-
fuhrung) reagiert werden, wie im Baugrund- und Altlastengutachten unter ,Griindungsberatung Neubau*
bzw. ,Hinweise zu Planung und Bauausfiihrung” aufgefuhrt.

7.7. Flachennutzungsplan

Ein Flachennutzungsplan stellt gemafR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung in den Grundzugen dar. Dabei ist die Darstellungsschérfe des Flachennutzungsplanes, insbesondere
die Darstellungsschwelle, Generalisierung und die ortsstrukturelle Bedeutung der Flachengréfie entschei-
dend.

So wird im Umgriff des Bebauungsplanes von der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nes (Grinflache Sportplatz) und Zweckbestimmung (Mehrzweckhalle) abgewichen. Der Flachennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Hierzu werden im Rahmen
einer Generalisierung eine ,Flache fur Gemeinbedarf* mit den generalisierten Zweckbestimmungen
,Schule* und ,soziale Einrichtungen® dargestellt. Uberlagert wird die ,Flache fur Gemeinbedarf* mit ,wich-
tige Ful- und Radwegeverbindung” die die Verbindung zwischen Kirchenstrale und Hérwegstralle schafft.
. Aus Grunden der uberoértlichen Freiraumverbindung werden die Symbole ,Innerértliche Granzuge" im
Verlauf der Kirchen- und Horwegstralle beibehaiten.

Ferner werden die bisherige Planzeichnung des Flachennutzungsplanes, der Bau- und Flurbestand, die
digitale Héhenkarte dargestelit.

bl w o P - ) 2 W el P o \\\1’""»‘.4-,\ - =L i\ " v

Abb. 10: Flichennutzungsplan Synopsenfassung, | Abb. 11: Flaichennutzungsplan mit Berichtigung,
Plangrundlage © LVG-Bayern (Original- Plangrundiage © LVG-Bayern (Original-
mafstab: 1/5.000) mafstab: 1/1.000)

Durch den Wegfall der Darstellung ,Grinflache Sportplatz® erfolgt eine marginale Erhéhung der Bauge-
bietsflache um 0,17 ha, was dem Status-Quo entspricht.

Mit der Berichtigung ist die geordnete stédtebauliche Entwicklung der Stadt Germering nach wie vor sicher-
gestellt.

7.8. Stellplatze

Nach der Anlage zur Satzung tber die Zahl, Gré3e und Beschaffenheit von Kfz-Stellplatzen und Fahr-
radabstellplatzen errechnet sich folgender Bedarf:

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Kfz-Stellplatze Zahl der Fahrradabstellplitze (Fst)

7. [Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

7.1 |Grundschulen, Schulen (i 1 Stellplatz je Klasse
nstige zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler [10 FSt je Klasse
chuler iber 18 Jahre

Lernbehindert
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7.4 [Tageseinrichtungen fiir Kinder, 1 Stellplatz je Gruppe, Kindergarten: 4 FSt je Gruppe
Kindergérten, Kinderkrippen mindestens 2 Stellplatze Kinderkrippe: 2 FSt je Gruppe
Tab. 4: Auszug aus der Anlage zur Satzung {iber die Zahl, GréRe und Beschaffenheit von Kfz-Steliplatzen

und Fahrradabstellplitzen vom 19.03.2013

Daraus resultieren filr die sechsziigige Grundschule 25 Stellplatze und 250 Fahrradabsteliplatze und far
die Kindertageseinrichtung ergeben sich 10 Stellplatze und 40 Fahrradabstellplatze. Damit stehen fur bis
zu 625 betreute Kinder eine Abdeckungsquote von 40 % zur Verfugung. Von Seiten des Stralenverkehrs-
amtes der Stadt Germering wurde eine Befragung der Kinder und Eltern zur Verkehrsmittelwahl des Schul-
weges durchgefihrt. Im Ergebnis kamen ca. 14 % / ca. 5% (Sommer/Winter) der befragten Kinder mit dem
Fahrrad und ca. 74% / 70% (Sommer/Winter) zu Fu® bzw. mit dem Roller. Selbst bei einer Verdoppelung
der in die Schule fahrenden Kinder stehen noch ausreichend Fahrradabstellplatze zur Verfigung. Aufgrund
der optimalen Vernetzung mit der Bushaltestelle in der Hérwegstrae bzw. der Augsburger Stralie und der
Einbettung des Schulstandortes innerhalb der Wohnbebauung erkennt die Stadt keine Notwendigkeit, die
an der kommunalen Entwicklungsstrategie KfZFAbS ausgerichteten Fahrradstellplatzregelung anzupas-
sen.

Wobei die Fahrradabstellplatze selbstverstandlich auch fur die Unterbringung von Rollern, Kickboards bzw.
Scootern genutzt werden kénnen.

Ferner wird auf die Verpflichtung des § 7 das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz® verwiesen,
sodass mindestens jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat ausgestattet
wird und zuséatzlich mindestens ein Ladepunkt errichtet wird.

7.9. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Als Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen wurden insbesondere berlicksichtigt:

- Schutzgut Mensch
Es wurden ein verkehrliches ErschlieBungskonzept und eine schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
suchung erstellt, deren redaktionell Ergebnisse in die Bebauungsplan-Unteriagen eingearbeitet wur-
den und im Bauvolizug (Hochbau- und Freiflachen) umgesetzt werden.

- Schutzgut Tiere und Pflanzen
Festsetzung einer flaichenbezogenen Durchgriinung mit Laubbaumen (Pflanzschliissel) als Ersatz fur
den Verlust von Gehblzlebensrdumen; Festsetzung einer Flachdachbegrinung; Festsetzung von
MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen (CEF)) als Ersatz fur den Quartierverlust an Baumen sowie infan Gebauden,

- Schutzgut Flache und Boden
MaRnahme der Innenentwicklung auf einem vorgenutzten Standort,
Begrenzung der Uberbaubaren Flachen und Einhaltung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO,
Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur Steilplatze;

- Schutzgut Wasser
Beschrankung der versiegelten Flachen auf ein zulassiges Hochstmaf; Festsetzung wasserdurchias-
siger Belége fur Steliplatze, die die Wasseraufnahmekapazitéat des Bodens in Teilbereichen erhaiten;
Festsetzung einer Flachdachbegrinung;
Schutzgut Klima und Lufthygiene
Festsetzung einer flachenbezogenen Durchgriinung mit Laubb&umen (Pflanzschlissel) zum langfristi-
gen Erhalt des Lokal- und Mikroklimas; Festsetzung zur Flachdachbegriinung;

- Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

- lLage im Siedlungsbereich/Mallnahme der Innenentwicklung auf einem vorgenutzten Standort, Be-
schrénkung der Gebaudehothe; Festsetzung einer flachenbezogenen Durchgrinung mit Laubbaumen
(Pflanzschlussel) zur langfristigen Wiederherstellung der Griinstrukturen;

- Schutzgut Kultur
Beschrankung der Geb&udehdshe;

7.10. Umwidmungen

Nach erfolgter Herstellung der Verbindungswege missen in einem eigenstandigen Verfahren nach Baye-
rischen Strallen- und Wegegesetz (BayStrWG) diese neu gewidmet werden und die bislang bestehenden
Widmungen entwidmet werden.

8 GEIG: Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat,
vom 18.03.2021 (BGBL. | S. 354)
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7.11. Planinduzierter Verkehr

Das Ingenieurblro Greiner kommt in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung® zu folgenden

Ergebnissen: ,Die vorliegende Verkehrsuntersuchung wird derzeit mit Angaben zum planinduzierten Ver-

kehr ergédnzt. Hierbei wird auf die Variante ohne die urspriinglich vorgesehene Einbahnregelung auf der

HoérwegstralRe abgestellt. Basierend auf den vorldufigen Angaben des Verkehrsgutachters ist von folgender

Situation auszugehen:

— Fur die maRgeblichen Verkehrswege Augsburger Stral8e, Untere BahnhofstraBe und Hérwegstralle
ergeben sich durch die Uberplanung des bestehenden Schul- und Kinderhortgeldndes praktisch keine
Anderungen in den Verkehrsmengen. Somit sind auch keine schalltechnisch relevanten Pegelerhéhun-
gen im Bereich der schutzbedirftigen Bestandsbebauung entlang dieser Strallen zu erwarten.

— Fur die KirchenstraRe wird bedingt durch die Uberplanung (Wegfall Kindergarten Spatzennest und
Parkplatz) eine deutlich geringere Verkehrsbelastung im Planfall erwartet. Somit reduziert sich auch
die Verkehrsgeréuschbelastung an der dort bestehenden Wohnbebauung.

— Im Bereich der 6ffentlich gewidmeten Zufahrt von der Augsburger Stral3e zu dem geplanten Parkplatz
Nord inkl. Tiefgarage ergibt sich im Vergleich zur Bestandssituation eine Verkehrszunahme wéhrend
der Tageszeit. Die Vorpriifung zeigt jedoch bereits, dass an dem néchstgelegenen Bestandsgebéude
im MI-Gebiet (vgl. Immissionsort IO 1 an der Stidfassade des Gebé&udes) trotz der Verkehrszunahme
mit ca. 130 Kfz-Fahrten tags der Orientierungswert der DIN 18005 (60 dB(A) tags) weiterhin deutlich
unterschritten wird. Somit ist die Verkehrsgerduschzunahme als vertréglich einzustufen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die schalltechnischen Auswirkungen des planinduzierten

Verkehrs im Umfeld des Bebauungsplangebietes unkritisch sind.”

Diesen Ausfithrungen schliefdt sich der Stadtrat an und halt an der Planung fest

712, Denkmalpflege

,Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt®® eine Umplanung des Vorhabens zu prifen, um
Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kénnte z.B. durch Verlage-
rung/Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen.”

Hierzu hat der Stadtrat folgenden Beschluss®® gefasst: ,/m Rahmen der Hochbauplanung wurden die kar-
tierten Bodendenkmaéler innerhalb des Geltungsbereichs bereits von einer Neubebauung bzw. neuen
Baumpflanzungen ausgespart. Aufgrund des bereits seit Jahrzehnten vorhandenen Schul- und Kindergar-
tenstandortes wére aus denkmalschitzerischen Griinden nur eine Sanierung der bestehenden Gebédude
ohne Eingriffe in den Boden denkbar. Diese Variante wurde bereits im Vorfeld von der Verwaltung gepriift
und aufgrund der Nutzungsanforderungen (6-ztigige Grundschule anstelle der vorhandenen 4-ziigigen
Grundschule) aus-geschlossen. Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt die Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme durch den Vorrang der dreifachen Innenentwicklung (Erh6hung der Nutzungsdichte,
Schaffung von Dachbegriinung und Erhéhung der Mobilitét durch Bindelung der Verkehrsmittel). So ist
aufgrund der Eigentumsverhéltnisse, des Schulsprengels und der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes
in Nachbarschaft zu Wohngebieten ein alternativer Standort nicht zielfithrend. Insbesondere da innerhalb
des Stadtgebiets von Germering die Bodendenkmalthematik immanent vorhanden ist.

Die Stadt verkennt nicht die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (insbesondere den
geforderten ungestérten Erhalt des Bodendenkmals), stellt diese aber gegeniiber den Belangen sozialer
Bedrfnisse der Bevélkerung, der Bediirfnisse der Familien und junger Menschen, des Bildungswesens
und von Sport und Freizeit zuriick und hélt an der Planung fest.”

7.13. Graue Energie

Von Seiten des BUND Naturschutz®” wird mit dem Abriss der Schulgebaude verbundene Vernichtung von
.grauer Energie" thematisiert. Hierzu hat der Stadtrat folgenden Beschluss® gefasst: ,...So ist das Thema
der ,grauen Energie“ nicht auf Ebene des Bebauungsplanes, sondern auf Ebene des konkreten Vorhabens
zu beriicksichtigen bzw. umzusetzen. Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowohl als Norm- bzw.
Plangeber als auch Grundstticks-eigentiimer bzw. Bauherr auftritt, lasst sich hierzu Folgendes ergénzen:
Im Vorfeld der Bebauungsplanung auf Ebene des Bauvorhabens ,Ersatzneubau und Sanierung von Kir-
chenschule und Spatzennest“ wurden zwei Machbarkeitsstudien (Bauteil 08 Schule Nord vom 11.04.2022;
Bauteil 02-04 Schule Sad, Schule West und Verwaltung/Aula 30.03.2023) erstellt. Darin wurde neben der

8 B Greiner, Bebauungsplan IG 23.1 ,Kirchenschule" Stadt Germering, Schalltechnische Vertraglichkeitsunter-
suchung (Schallschutz gegen Schul- bzw. Sport- und Freizeitgerdusche sowie Verkehrsgerdusch), Bericht Nr.
2222025/2 vom 24.11.2023

85 Schreiben vom 26.06.2023 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB

8 Stadt Germering, Sitzung des Planungs- und Bauausschuss vom 16.01.2024, Beschluss-Vorschlag
2023/0463

87 BUND Naturschutz in Bayern e.V, Schreiben vom 24.07.2023 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB

88 Stadt Germering, Sitzung des Planungs- und Bauausschuss vom 16.01.2024, Beschluss-Vorschlag
2023/0463
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ausgenommen sind Einsatz- und Rettungswagen sowie Anwohnerinnen und Anwohner, die in diesem Zeit-

raum ihr Grundstiick, ihre Garage oder einen Parkplatz verlassen wollen.

Grundsétzlich ist die Ausweisung einer Stral3e als Schulstral3e sicher ein mégliches Mittel zur Verkehrsbe-

ruhigung vor Schulen. Seitens des SG Verkehrsrecht bestehen jedoch Einwénde, da

'— die Einhaltung der Beschilderung, also des Verbotes, nicht kontrolliert werden kann

— der Verkehr in dieser Zeitspanne nicht abgeleitet werden kann (Verlagerung des Verkehrs in die kleinen
Nebenstrallen)

— dort Linienbusverkehr stattfindet

— eine Verlagerung der Thematik mit den Elterntaxis zu beftirchten ist.

Auch eine Ausweisung der Hérwegstralle als Einbahnstral8e wird abgelehnt. Entsprechende Stellungnah-

men der FFW, der Polizei und dem Rettungsdienst wurden vorgebracht. Der Stadt schlie3t sich den Aus-

fithrungen des SG Verkehrsrecht an und hélt an der Planung fest. Im Gutachten zu den verkehrlichen

Wirkungen? vom IB Ingevost wurde neben der Einbahnstrallen-Variante auch eine Gegenverkehrsvariante

mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m gepriift. Zum Thema Einbahnstral8enlésung wird ausgefihrt: ,Diese

Lésung wurde nicht weiterverfolgt, weil die verkehrlichen Wirkungen (Mehrbelastungen in dem nachgeord-

neten Strallennetz), VergréBerung der Verkehrsleistung, gednderte Wegefithrung der Buslinie, kritische

Beurteilung dieses Lésungsansatzes durch Feuerwehr, Polizei und Rettungsfahrzeuge, [gegeniiber] der -

vergleichsweise etwas gréeren - Gehwegbreite (2,5 m) nicht zu vermitteln wéren.” Damit wird die Umset-

zung der bestehen Gegenverkehrsvariante empfohlen.”

7.16. Sonstige Auswirkungen
Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Sonstige mehr als geringfiigige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.

aufgestellt am 09.05.2023
Geandert am 16.01.2024
am 12.03.2024

lanverfasser

% INGEVOST, Bebauungsplan IG 23.1, Kirchenschule, Gutachten zu den verkehrlichen Wirkungen“ vom
26.11.2023
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Funktionalitat der Nutzung, die Statik (z.B. keine ausreichende Lastreserve fir die erforderliche Brand-
schutzertiichtigung), der Brandschutz und die Anpassung der Haustechnik an den aktuellen Standard be-
urteilt, mit dem Ergebnis, dass das Geb&ude nicht sanierungsféhig beurteilt wurde. So fiihrt das zusténdige
Sachgebiet Hochbau Folgendes aus: ,Die Gebé&ude aus den Jahren 1920/1950-1975 weisen weder die
rdumlichen noch die statischen und brandschutztechnischen Méglichkeiten einer Sanierung auf. Zusétzlich
ldsst sich keine Trennung der einzelnen Einrichtungen mit den entsprechenden Freiflachen erreichen. Beim
jetzigen Entwurf wurde besonders auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz geachtet. Aufgrund der Freifl&-
chenplanung wird es weniger versiegelte Fldchen als jetzt geben. Der Betonabbruch wird recycelt. Auf-
grund der Dachbegriinung + PV-Anlage, sowie der Fassadenbegriinung werden weitere Punkte unseres
Nachhaltigkeitskonzeptes verwirklicht, die mit einer Sanierung in keinster Weise zu erreichen wére.“ Diesen
Ausfiihrungen schliel3t sich der Stadtrat an und hélt an der Planung fest. Neben des geédnderten Nutzungs-
bzw. Schulkonzeptes (z.B. von klassischen Klassenzimmern in Lern-h&usern), der Intensivierung der Nut-
zung der Schule von ca. 365 betreuten Kindern in 16 Klassen auf bis zu ca. 625 betreuten Kindern in 25
Klassen, dem stufenweisen Umbau unter laufendem Schulbetrieb, der gewéhliten Hybridbauweise (mit ihrer
ca. 30 % geringeren Umweltbelastung als Stahlbetonbauweise) und der Beschlusslage zur Wéarmedam-
mung und Haustechnik wird dies mittel- bis langfristig als die wirtschaftlichste und nachhaltigste Lésung
gesehen.”

7.14. Stirkung der stddtischen Biodiversitat

Von Seiten der stadtischen Stabstelle Klimaschutz® wurde die Starkung der stadtischen Biodiversitat an-
gesprochen. Hierzu hat der Stadtrat folgenden Beschluss®® gefasst: ,Die Schaffung von Ersatzhabitaten
fiir durch das Vorhaben betroffene Tierartengruppen ergibt sich aus den zwischenzeitlich vorliegenden
beiden Artenschutzbeitrdgen. Weiterhin werden durch den Bebauungsplan flachenbezogen Neupflanzun-
gen von Bdumen verbindlich festgesetzt. Die Stadt beabsichtigt, bei der Umsetzung alle erhaltenswerten
B&ume, die bei Realisierung des Vorhabens erhalten werden kénnen, zu erhalten. Dariiber hinaus werden
(aufgrund eines fehlenden Bodenbezugs) nicht festsetzbare Vorgehens- und Handlungsweisen zum Arten-
und Baumschutz in den Hinweisen durch Text zum Bebauungsplan aufgefihrt. Im vorliegenden qualifizier-
ten Entwurf ,Freianlagen” werden die Aspekte der stadtischen Biodiversitét durch die Gestaltung sehr un-
terschiedlicher Vegetationsstrukturen beachtet. Somit ergibt sich insgesamt ein umfassendes und verbind-
liches MaBRnahmenkonzept zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
In der stadtischen Freifldchen- und Gestaltungssatzung unter § 9 Abs. 1 ist eine Regelung zu Durchléssen
fur Kleintiere und eine Artenliste enthalten, die auch ohne die Festsetzungen eines Bebauungsplanes gilt.
Die Artenliste der Freiflachen- und Gestaltungssatzung wurde jedoch in fachlicher Abstimmung mit dem
Umweltamt der Stadt Germering und dem fiir die Freianlagen beauftragten Biro ergénzt und als ergénzte
Liste in den Vorentwurf zum Bebauungsplan tibernommen. Diese Liste enthélt sowohl klimaresiliente ein-
heimische Arten als auch einige fremdlédndische, sog. klimaresiliente ,Zukunftsbdume*.

Da die Stadt Germering in der Doppelfunktion sowoh! als Norm- bzw. Plangeber als auch Grundstiick-
eigentimer bzw. Bauherr auftritt, werden die festgelegten MaBnahmen zur Griinordnung, zur Vermeidung,
Verringerung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt im Rahmen des Bauvollzugs
Hochbau und Freiflachengestaltung berticksichtigt. Eine Anderung des Bebauungsplans und seiner Fest-
setzungen ist nicht erforderlich.”

7.15. Verkehrsregelungen

Von Seiten des ADFC®! wurden verschiedene verkehrsrechtlichen Anordnungen, wie Schulstralle, Ein-
bahnstralle, Fahrradstrale vorgeschlagen. Hierzu hat der Stadtrat folgenden Beschluss®? gefasst: ,Da es
auf Ebene des Bebauungsplanes keine Rechtsgrundlage fiir verkehrsrechtliche Anordnungen gibt, ist die
Umsetzung von verkehrsrechtlichen Anordnungen dem Vollzug im Rahmen des StralBenverkehrsrechts
vorbehalten. Der Bebauungsplan sichert mit der Festsetzung der 6rtlichen Verkehrsfldche die Breite des
StraBenraumes, entsprechend der Ausfuhrungen in der Begriindung (Ziffer 6.6) wird auf die Festsetzung
einer funktionalen Trennung (Fahrbahn, Gehweg) verzichtet.

SchulstraBen bezeichnen eine MalBnahme zur tempordren Durchfahrtsbeschrénkung von Autos an Stra-
Ben mit einer Schule zu den hochfrequentierten Schulbeginn und -endzeiten. Kindern und Jugendlichen
wird auf diese Weise die Moéglichkeit gegeben, den Schulweg sicher zu Ful3 oder mit dem Rad zuriick zu
legen. Die Stral3e wird dabei meist fir ca. 30 Minuten zu Schulbeginn und Ende fir Autos gesperrt. Die
Beschilderung kann durch das Verkehrsschild ,Verbot der Einfahrt” erfolgen, wodurch die Zufahrt fir den
motorisierten Individualverkehr in dem entsprechenden Zeitraum verboten ist. Von der Sperrung
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