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Die groBRe Kreisstadt Germering erldsst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -
BauGB - Art. 81 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Ausschnitt rechtsverbindlicher Bebauungsplan IG 15



Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans IG 15 umfasst das Grundstiick FI.Nr.
999 und Teilflichen des Grundstiicks FI.Nr. 836/5. Der Anderungsplan ersetzt die Fest-
setzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans in diesem Bereich.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Abgrenzung des Geltungsbereichs des Anderungsplans

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MafR der baulichen Nutzung

Die héchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,90. Das Terrassenge-
schoss ist auf die GF mit seiner (iberbauten Flache anzurechnen.

Die héchstzuldssige Grundflache (GR) fiir das Gesamtgebiet (2 Baurdume) be-
trdgt 890 qm.

Die hdchstzuldssige Grundflache darf gem3R &8 16 Abs. 6 BauNVO ausnahms-
weise durch Balkone und Terrassen mit nicht wasserdurchlassigen Beldgen um
20% Uuberschritten werden.

Die hochstzuldssige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO genann-
ten Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Obergrenze der GRZ von 0,7 tberschritten werden.

M{+T) maximal drei Vollgeschosse zuldssig, wobei das dritte
Vollgeschoss als von der nérdlichen Geb&audeldngsseite
um 1,50 m und von der silidlichen Gebaudeldngsseite
um 3,50 m von der AuBenwand gemessen zuriick-
springendes Terrassengeschoss auszubilden ist.

i maximal drei Vollgeschosse zuldssig

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
Die Geltung des Art. 6 Abs. 4, 5, 6 BayBO wird angeordnet.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
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4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.6

Die Baugrenzen kdnnen mit Balkonen um bis zu 1,5 m {berschritten werden.

Gebdudehdhen und bauliche Gestaltung

Firstrichtung vorgeschrieben

Dacher sind als geneigte Dacher auszubilden. Der First ist Gber die lange Geb&u-
deseite anzuordnen.

Dachneigung und Wandhdhe Bauparzelle 1:

Dachneigung 10-15°
héchstzuldssige traufseitige Wandhéhe WH1 6,50 m
héchstzuldssige traufseitige Wandhéhe WH2 8,60 m

Dachneigung und Wandhdhe Bauparzelle 2:

Dachneigung 10-15°
héchstzuldssige traufseitige Wandhéhe 9,60 m

Die maximale Wandhohe wird gemessen von Oberkante Geldnde bis zur
Schnittkante der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut.

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf maximal 0,30 m (ber dem Ni-
veau der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig. Dachflaichenfenster und Dach-
einschnitte sind zulédssig, wenn sie in der Summe pro Hausseite ein Drittel der
Dachlange nicht tGiberschreiten.

6. Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.4

6.5

6.6

o T Umgrenzung der Flachen fiir Tiefgaragen
Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze
d__QA Einfahrtbereich Tiefgarage

Garagen, Stellpldtze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der hierfiir gekennzeich-
neten Flachen und innerhalb der Baurdume zuldssig.

Die Tiefgaragen-Einfahrt ist allseits einzuhausen.

Die Anzahl und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Germering in der Fassung vom 12.08.1994.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 14 BauNVO
sind unter Beachtung der Festsetzung A 3.2 allgemein zulédssig. Auf dem Grund-
stick dirfen in einem Abstand von 4,50 m zur StraBenbegrenzungslinie keine
Nebenanlagen errichtet werden.



7.1

7.2

7.3

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegleitgrin

8. Griinordnung

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

10.

‘ Baum, Neupflanzung

Fir die neu zu pflanzenden Baume und Strducher sind standortgerechte Flurge-
hélze zu verwenden. Die Nachpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu er-
halten. Pro 200 gm unbebaute Grundstiicksflache sind mindestens 10 Straucher
bzw. mindestens 1 Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ziichterisch verén-
derte Sorten wie Sdulen-, Hidnge- oder Kugelformen sind nicht zuldssig. Vorhan-
dene Baume kénnen angerechnet werden.

Geringe Abweichungen gepflanzter Bdume von ihren im Bebauungsplan darge-
stellten Standorten aufgrund gestalterischer bzw. funktionaler Erfordernisse sind
zulassig.

Die Freiflachen sind, soweit sie nicht als Gehwege, Zufahrten, Terrassen- oder
Stellplatzflaichen fiir Kfz angelegt sind, als Vegetationsflaichen auszubilden und

mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Tiefgaragen sind mit einer ausreichenden Schicht Mutterboden von mindestens
0,6 m zu Gberdecken und zu begriinen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan, der aus diesen Festsetzungen
entwickelt worden ist, beizufiigen.
Immissionsschutz

Larmempfindliche Raume wie Schlaf- oder Kinderzimmer sind zur larmabge-
wandten Gebdudeseite zu orientieren.

Der Immissionsschutz kann auch durch den Bau von Wintergarten und Loggien
vor den schutzbedirftigen Fassaden erfolgen.

gk MaRangabe in Metern, z.B. 4,00 m



10.

11.

12.

Hinweise
m abzubrechendes Haupt- und Nebengebaude
—_— bestehende Grundstiicksgrenze
TR X aufzuhebende Grundstiicksgrenze
999 Flurstiicksnummer, z.B. 999
1 Bauparzellennummer, z.B. 1

Die ErschlieBung ist Giber die bestehenden StralRen gesichert.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch den Anschluss an die zentrale Was-
serversorgungsanlage der Stadt Germering.

Die Abwdésser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation des Abwasserverbandes Ampergruppe (AVA). Entstehende Kosten
der Ent- und Versorgungsleitungen werden durch Anschlussbeitrdge abgedeckt.

Oberflachenwésser werden Uber Gruben versickert, soweit flachige Versicke-
rung nicht realisiert werden kann.

Fir die Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers gelten grundsétz-
lich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW).

Die Energieversorgung wird (ber das Stromnetz der Strom Germering GmbH
sichergestellt.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkrei-
ses Firstenfeldbruck.

Die Belange des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind zu be-
ricksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten. Eine
ausreichende Léschwasserversorgung und eine ausreichende ErschlieBung nach
DIN 14090 sind sicherzustellen.

Archéologische Bodenfunde sind dem Landesamt fir Denkmalpflege unverziig-
lich zu melden.

Es wird empfohlen, fiir die neu zu errichtenden Bauwerke eine Teilversorgung
aus regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Pho-
tovoltaik) vorzusehen. Vor dem Hintergrund des sparsamen und rationellen
Energieumgangs wird auch die Erstellung der Gebaude in Niedrigenergiebauwei-
se angeregt.

Das auf der nordwestlichen Grenze zum Anderungsbereich errichtete Gebiude
auf dem Flurstiick Nr. 998/22 genieRt Bestandschutz. Emissionen aus der be-
stehenden Nutzung in diesem Bereich sind von den Bewohnern bis zum Abriss
des Geb&audes bzw. bis zur Anderung der Nutzung hinzunehmen.



13. Im Zusammenhang mit barrierefreiem Wohnen wird auf Art. 46 (neu) Abs. 2
BayBO hingewiesen. Hierbei ist die DIN 18025 ,Barrierefreies Bauen” zu beach-
ten. Es wird angeregt, auch das Wohnumfeld barrierefrei auszufiihren.

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewadhr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

(Andreas Haas, Oberbiirgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom
Gemeinderat am .................... gefasst und am .................... gemal 8 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom ...................
wurde mit der Begriindung gem&R 8 13a Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis
................ offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am ..............
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom

................. wurde vom Gemeinderat am ................... gem&R 8 10 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Germering, den ......oviii i e
(Siegel) (Andreas Haas, Oberbiirgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-

Anderung erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44
und 215 BauGB sowie auf die Elnsehbarkelt des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .............. in

Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Andreas Haas, Oberbiirgermeister)






