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Die Stadt Germering erlat geman § 2 Abs. 1, 4 und §§ 9 und 10 des Bauge
ches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI
2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der F
der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayenschen
ordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04 08 1997 (G\
433) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauN
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBI 1S 132) diesen B
ungsplan als

Satzung.

I. Bebauungsplan IG 11 a - Gebiet westlich der Salzstraiie, sid)j
Krautgartenweges

A. Festsetzung durch Planzeichen:

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WR Reines Wohngebiet

WA Allgemeines Wohngebist
2001 GeschoRflache im qm (2.8 )
0.32 Grundflachenzahl (z.B.}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z B)

i

D Dachgeschol} als VollgschoR

HD Hausgruppen und Dopgelhauser zulassig
—— Baugrenze

—— Baulinie

WH & 50 max Wandhéhe inm (zB.)
35 - 40° Dachneigung

Stralenbegrenzungsiinie

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Verkehrsflache

~@———@&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

s Manangabe in Metern (z B. 15)

P Parkplatz
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B. Hinweise

.....

AR TR

MaRangabe in Metern (z B. 15)
Parkplatz

Radweg

Fulweg

Umgrenzung von Flachen for Steliplatze:’,ﬁaragen, T
Gemeinschaftseinrichtungen

Steliplatz

Garage

Tiefgarage

Gemeinschaftstiefgarage

Tiefgaragenrampe

Gemeinschaftseinrichtung,

erdgeschofliges Gebaude bis 25 m? Bruttogeschoiifla
oa.

Kinderspielplatz

Wertstoffhof

Versorgungsanlage (Strom Warme usw )

Trafostation

durch Planzeichen:
Bestehende Gebaude
Bestehende Nebengebaude
Bestehende Grundstucksgrenzen
Aufzuhebende Grundstucksgrenzen
Vorschiag fur neue Grundsticksgrenzen
Flurnummer (z.B.)
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach [1

Hohenkoten (2B + 542 50) inm 0 N N fur cdie O
fertigen Erdgeschoffufibodens der Gebaude



C. Festsetzung durch Text:

1 _Art der baulichen Nutzung

1.1 Reines Wohngebiet geman § 3 BauNVO

1.2 Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Auch nicht ausnahmsweise zulassig sind Anlagen gemafi
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

2. Mag der baulichen Nutzung
Die zulassige Geschoftflache kann im gesamten Planungsgebiet durch die Er
richtung von Wintergarten Uberschritten werden, die gemaf Festsetzung unie:
9.2 ausgefuhrt sind

3. Bebauung
Doppelhaushaifiten und Hausgruppen sind in Gestallung und Form ermarne:

anzugleichen

4 Abstandsflachen
Die Regelungen der Bayerischen Bauordnung htinsichtlich der Abstandsflac e
sind einzuhalten

5 Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind Nebenaniagen nach
§ 14 Abs 1 BauNVO unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Sekundargebau-
de fur Abfallbehalter, Fahrradabstellplatze sowie Gartengerate

6. Hohenlage der Gebaude

6 1 Bei Gebauden darf die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses max 0 30 m
uber dem Niveau der jeweils nachstgelegenen Strallen-. Platz- oder Geh-
steigoberkante liegen. Die konkreten Hohenkoten sind bei Vorlage des B ..
trages mit dem Bauamt der Stadt Germering abzustimmen

6.2 Die Wandhohe, gemessen an der Traufseite. betragt im WR 1 max. 3,75 . ute
fertigem Gelande (Schnittkante Aultenwand/Dachhaut), im Ubrigen Planungsye
biet max. 8 560 m

6 3 Die Zugange zu den Mehrfamilienhausern sind barrierefre; herzustelier

7 Dachgestaltuna

7.1 Zulassig sind Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 35° - 40°
Abweichende Dachneigungen sind zulassig sofern sie fur ein Konzept zur
Solarenergienutzung oder Begrunung erforderlich sind

7 2 Bei Errichtung eines Sattel- oder Pultdaches 1st die Firstrichtung der G .Lauu.
uber die langere Gebaudeseite anzuordnen

7.3 Als Dacheindeckung sind Dachziegel. Betondachsteine Zink-, Kupferblech-
Glas- oder begririie Dacher zuldssig

7 4 Dachgauben:
Die max. Breite einer Gaube betragt 1,50 m Die Summe der Breite der Gauber:
Ist mit max. 50% der sichtbaren Dachlange der Einzelhauser. Doppelhatshaliv.. .
und bei Hausgrupgen (bezogen auf jede Einheit) begrenzt Der Abstar | -om
Giebel mufl mind. 1,50 m betragen. Der Abstand untereinander mind * 00 m
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Abweichende Dachneigungen sind zulassig sofern sie fur ein Konzept zur
Solarenergienutzung oder Begrunung erforderlich sind

7 2 Bei Errichtung eines Sattel- oder Pultdaches 1st die Fu’strnchtung der _Lauue
uber die langere Gebaudeseite anzuordnen ;

7 3 Als Dacheindeckung sind Dachziege!l, Betondachsteine, Zink- Kupferblech-
Glas- oder begrinie Dacher zulassig

7 4 Dachgauben:
Die max. Breite einer Gaube betragt 1,50 m Die Summe der Breite der Gauber
Ist mit max 50% der sichtbaren Dachiange der Einzelhauser. Doppelhayshalfs.
und bei Hausgruppen {bezogen auf jede Einheit) begrenzt Der Abstar | ~om
Giebel mull mind. 1,50 m betragen. Der Abstand untereinander mind * 00 m

8 Stellplatze,Garagen und Tiefgaragen
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb des Bauraumes und e -
hierfur ausgewiesenen Flachen zulassig Ausnahmsweise sind Stely e i
jeweiligen Vorgarten der Grundstacke zuldssig.

Tiefgaragenabfahrten sind einzuhausen Nicht transparente Flacrd e s 20
begrunen. Die Einhausungen sind so auszufuhren, daf eine Rarmpe e, g
nicht erforderiich ist

9 Wintergarten

9 1 Wintergarten sind nur innerhalb des Bauraums zulassig

9.2 Wintergarten durfen nicht beheizt werden. Die zum beheizten Raum des Hauot
gebadudes angrenzenden Wande, Fenster und Turen sind wie Getaugesaten
flachen auszufiihren

10 Immissionsschutz
An den im Plan durch Punktlinie gekennzeichneten Fassaden <! rur solien.
tung der Aufenthaltsrédume Schallschutzfenster der Klasse 3 enzubaver oae
gleichwertig wirksame Malinahmen vorzusehen Im WA 2 durfen an der larmzu
gewandten Gebaudeseite keine Fenster von Aufenthaltsraumen angeordne!
werden Die Beluftung der Aufenthaitsraume an den gekennzeichneten F ass..
den ist mit den Erfordernissen des Schallschutzes abzustimmen

D. Hinweis durch Text:

Fahrradabstellpiatze sind geman Stellplatzsatzung - KfzAbS vom 12 0K 04 e
Bauantrag nachzuweisen.- :

Aus Skologischen Grinden solite bei Errichtung der baulichen Amager aut fie Ver
wendung von Tropenhdlzern und eloxierten Metallprofilen verzich ot wes der

Aufgestellt am: 18,06 1996 Planfertiger St Germeniy
Geandert am: 02.07 1996 Fogges
Geandert am: 0511 1996

Geandert am: 04.03 1997 ’)_

Geandert am. 0411 1997

Geandert am:  17.02 1998

Geandert am' 03.03 1998

Geidndert am 08 N8 1008 Mooy sl p



1. Grinordnungsplan

A. Festsetzungen durch Planzeichen:

Baum vorhanden, zu erhalten

Baum 1. Ordnung zu pflanzen

Baum 1 Ordnung zu pflanzen
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
'\ ) Baum 2. Ordnung zu pflanzen

Offentliche Granflache

Wiidstrauchnecke zu pflanzen

B. Festsetzungen durch Text:

1. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

1.1 Pflanzgebot
Die Freiflachen (gartnerisch genutzte od als Grunflache angelegte, nicht Gber
baute Flachen der bebauten Grundstiicke A~ 5 BayBO) sind uberwiegend mit
einheimischen Baumen und Strauchern zu i =oflanzen Diese sind zu pflegen
und zu erhalten, Bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen in gleicher Guteklasse vor-
zunehmen. (s Hinweis Teil C 1ff)

1.1 1 Die offentlichen Grunflachen sind mit standortgerechten Baumen und Stray-
chern geman Pflanzenliste Teil C 1 ff zu bepfianzen

1.1.2Auf je 200 m? Freifiache sind mindestens ein Baum StU 20-25 oder Obstbaum
Stammhohe 160-180 cm sowie 10 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten

11.3Baume in Belagsflachen sind in Baumgruben von mind 2.0 x 2 0 m GraRe 7y
pflanzen Baumstreifen mussen eine Mindestbrette von 1.5 m haben

12 Begrunung von Nebenaniagen
Nebenanlagen sind mit Strauch- u Kletterpflanzen zu begrunen

1.3 Dachbegrunung
Dachflachen mit einer Neigung von wemger als 15° sind fachgerecht zu begru-
nen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit Dachfiachen fur Belich-
© tungszwecke benotigt werden. oder andera besondere Umstande entgegenste-
hen ! \

1.4 Tiefgaragen ‘o
Nicht Oberbaute Tiefgaragenteile sind mit einer Gelandeuberdeckung ab QK-
Drainschicht von mindestens 0,6 m, im Bereich von Baumpflanzungen von min-
destens 1,0 m zu versehen und zu begrunen

-~ ke h —
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-3 acnoegrunung

1.4

11

1.2

Dachflachen mit einer Neigung von wemiger ais 15° sind fachgerecht zu begru-
nen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit Dachflachen fur Beiich-
tungszwecke benotigt werden. oder andere besondere Umstande entgegenste-
hen . -

Tiefgaragen

Nicht uberbaute Tiefgaragenteile sind mit einer Gelandeuberdeckung ab OK-
Drainschicht von mindestens 0,6 m, im Bereich von Baumpflanzungen von min-
destens 1,0 m zu versehen und zu begrunen

Allee Salzstralle

Als Alleebaum ist Spitz-Ahorn (Acer platanoides) zu pflanzen Vorhandene Al-
leebaume sind zu erhalten u. zu schutzen

Pflanzqualitat: Hochstamm StU 20-25

Ortsrandbegrunung

Far die Bepflanzung der Wildstrauchhecke sind ausschhiefilich standortgerechte
Arten mit hoher tierékologischer 'Funktion zulassig (siehe Hinweis Teil C 1.6 )
Pflanzabstand Straucher 1.0- 1.2 m Die Zaune der Einzelgrundstucke an der
Westgrenze sind um 1.0 m zurickzusetzen

Erhaltenswerter Baumbestand

Die gekennzeichneten vorh und zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und zu
schitzen. Bei Eingriffen in den vorh. Baumbestand sind Ersatzpflanzungen zu
leisten

Begrenzung der Bodenversiegelung
Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu erstellen
Oberflachenwasser von Wegen ist értlich zu versickern (s Hinweis Teil C 5)

Freiflachengestaltungsplan
Fur die einzelnen Bauvorhaben ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter Freifla-
chengestaltungsplan vorzulegen

Hinweise durch Text:

Pflanzqualitaten u_beispielhafte Artenauswah!

Baume | Ordnung
Gerustpflanzung Qualitaten u. beispielhafte Artenauswanhl
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 20-25

Acer platanoides ~ Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum RofRkastanie
Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Gewohnl. Kiefer
Quercus pedunculata Eiche

Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia cordata - Winter-Linde

Baume |l. Ordnung
Gerustpflanzung Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl|
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 18-20

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Prunus avium Vogel-Kirsche

Sarbiie in Arten Tl Y W




1.3 Obstgehdize

Gerustpflanzung Qualitaten u. beispielhafte Artenauswah!
Pflanzquahtat: Hochstamm StU 12-14 Hoéhe 160-180

Malus
Pyrus
Prunus

Apfel
Birnel
Kirschen- und Zwetschgen

1.4

1.5

1.6

2

Alte, regionale Obstbaumsorten sind bevorzugt zu verwenden

Straucher

Gerustpflanzung Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzgualitat: Strauch 3x verpflanzt Hohe 100-125
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel
Cotoneaster in Arten Felsenmispel
Berberis in Arten Berberitze
Euonymus in Arten Spindelstrauch
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera in Arten Heckenkirsche
Lycium barbarum Bocksdorn

Ribes alpinum Alpen-Johnnisbeere
Rosa in Arten Rose

Syringa vulgaris Gewodhnl. Flieder
Heckenpflanzen fir geschnittene Hecken
Gerustpflanzung Qualitaten u beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Heckenpflanze 2x verpflanzt Hohe 100-125

Acer campestre Feid-Ahorn
Carpinus betuius Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus in Arten Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster
Ligustrum "Atrovirens’ Liguster

Pflanzen fur Ortsrandbegranung

Gerustpflanzung Qualitaten u. beispielhafte Artenauswanh!

Pflanzqualitat: Baume 1.0rdnung Hochstamm StU 18-20, Baume 2 Ordnung
Hochstamm StU 14-16, Strauch 2x verpflanzt Hohe 60-100

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Quercus in Arten Eiche

Crataegus monogyna Weiltdorn

Sambucus racemosa Traubenholunder

Rubus idaeus Himbeere

Cornus sanguinea Bluthartriege!

Tila in Arten Linde

Fraxinus in Arten Esche

Malus Apfel (regionale Sorten bevorzugt verwenden

Pyrus Birne (regionale Sorten bevorzugt verwenden)

Prunus ... Kirsche/Zwetschge (regionale Sorten bevorzugt
verwenden)

Oberboden

Der Oberboden ist gemal § 202 BauGB zu schitzen und nach DIN 18915 fach-
qerecht zur Wiedervernwertunag zu lagern
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Cornus sanguinea Bluthartriegel

Tilia in Arten - Linde

Fraxinus in Arten Esche

Malus Apfel (regionale Sorten bevorzugt verwenden,

Pyrus Birne (regionale Sorten bevorzugt verwenden)

Prunus:. ..« Kirsche/Zwetschge (regionale Sorten bevorzugt
verwenden)

2 Oberboden
Der Oberboden ist gemaf § 202 BauGB zu schutzen und nach DIN 18915 fach-
gerecht zur Wiederverwertung zu lagern

)

Grenzabstande

31 Grenzabstande von Baumen und Strauchern zu Nachbargrundstucken
bis 2 m Wuchshohe: Abstand 0,50 m
Uber 2 m Wuchshohe: Abstand 2,00 m
GemaR Ausfuhrungsgesetz zum BGB vom 20 09.82 Art 4/ kann eine andere
"Regelung nur mit Zustimmung des Nachbarn getroffern werden

3.2 Grenzabstande von Baumen und Strauchern zu offentl. Wegen u Strafien
bis 2 m Wuchshohe: Abstand mind. 0,50 m
Uber 2 m Wuchshéhe: Abstand mind. 1,00 m

4. Schutz der Vegetation bei Baumalinahmen
Bei Baumaflnahmen im Bereich vorh. Vegetation sind DIN 18920, RAS-LG 4
7TV A-StB. ZTV-Baumpflege und Merkblatt Gber Baumstandorte u untenrdische
Ver- u. Entsorgungsanlagen zu beachten

5  Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Grundstucken von versiegeiten oder Uberdachten Grundflachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstucken geman Satzung AVA
zu versickern

Aufgestellt am 18.06.1996

Geandert amm 02.07.19%6 Dietmar Dhetze
Ceandert am  0511.1990 Landschafisarchitgkt
Geandert am:  04.03 1997 velr 55
Geandert am: 04.11 1997 ETMAR L
Ges deﬁ am: 1"? 02 1999é Bl:oscm;rrsmr.cmrmt BDLA
" R INGENIEURBURO
Geandert am: 03.03.1958 BLANEGGER STR, 18 TEL. 089/ 8450 31

Geandert am' 05.05.1998 62110 GERMERING FAX 009/8412065

Geandert am 16 06,1998 (berichtigt gemalk Schreiben des Landrats-
amtes vomn 30.06 1898 am 13 07 1998)

14 Juli 98




lll. Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 16.04.1991 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl wurde
am 08.07.1996 ortstblich bekanntgemacht {§ 2 Abs. 1 BauGB -1886-).

14 Juli 98

Germering, den ! T Y00

)
a‘,— Peter Braun
Erster Bdrgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB -1986- in
der Zeit vom 16.07.1996 bis 30.08.1996 orisiblich, mit gleichzeitig bestehender
Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung offentlich dargelegt.

Germering, den .1 4, Juli 98

Lt D

Dr. Peter Braun
Erster Blirgermeister

3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs 2
BauGB -1986- vom 26.11.1996 bis 31.12.1996 in den Rathausern Germering und

Unterpfaffenhofen offentlich ausgelegt.
14, Juli 98

Germering, den ...

L2002 e

Dr. Peter Braun
Erster Burgermesster

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaB § 3 Abs 2
BauGR -1986- vom 17.03.1998 bis 17.04.1998 (einschl.) in den Rathausern
Germering und Unterpfaffenhofen erneut offentlich ausgelegt

Germering, den

40, D

THe [omberer Cidreys (v
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5. Die Stadt Germering hat mit Beschiul des Stadtrates vom 16.06.1998 den
Bebauungsplan geman § 10 BauGB -1986- als Satzung beschlossen

Germering. den 14 Juli 38

L ..

Dr Peter Braun
Erster Burgermeister

5. Die Stadt Germering hat den Bebauungsplan am 19.06 1998 gemaR § 11 Abs 1
Halbsatz 2 BauGB -1986- in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGR dem
Landratsamt Furstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben
vom 30.06.1998 mitgeteilt, daf} eine Verietzung von Rechtvorschriften nicht
geltend gemacht wird / hat innerhalb von drei Monaten nach Eingang der An-
zeige eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (§ 11 Abs. 3
BauGB -1986-).

e

Siegel "1 Germering, den .

fﬁndrat*‘amt rorctenicle

Kieser
T Erster Burgermerster foer Staats be o mis,

7. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 15.07 1998 ortsublich durch An-
schlag an die Amtstafeln bekanntgemacht worden {§ 12 Satz 1 BauGB -1986-)
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB -1986- in Kraft geireten
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen
Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Stadt wahrend der aligemeinen
Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteiit

Germering, den . 14 Juli 98

A &b I3y

Dr. Peter Braun
Erster BUrgermeister

Bebauungsplan IG 11 a




