ST ANT v

GERMERING

BEBAUUNGSPLAN
1. ANDERUNG ,,GEWERBEGEBIET STREIFLACHER STRASSE*

SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erlasst gemaf § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
— BauGB — i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO
—i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Art. 65 des Gesetzes
vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174)
und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsttcke - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |

S. 1548), diesen qualifizierten Bebauungsplan als

Satzung
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B. FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den bestehenden
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Streiflacher Strake" i.d.F. vom 20.08.1992.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 @ Mischgebiet, geman § 6 BauNVO
- Nicht zulassig sind Tankstellen im Sinne von § 6 Abs. 2 Satz 1 Nr. 7

BauNVO und Vergniigungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Satz 1 Nr. 8 und
Abs. 3 BauNVO

1.2 : { Gewerbegebiet, gemaR § 8 BauNVO, hier Teilbereich 1
- Zulassig sind nur solche Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

- Nicht zulassig sind Tankstellen im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauNVO und Vergniigungsstéatten im Sinne von § 8 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3

BauNVO
1.3 Einzelhandelsbetriebe sind nur in den Erdgeschossen zuléssig.

2, MaR der baulichen Nutzung

21 GR 880 m* Grundflache, z.B. 880 m?.

2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefuhrten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 uberschritten werden.

23 Vi Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, z.B. 6 Vollgeschosse

Maximal zulassige traufseitige Aufenwandhohe, gemessen vom festgesetzten

24" | TAW:21,5m

: unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. zum
oberen Abschluss der Wand, z.B. 21,5 m.

25 538,60 m d.NN|  ynterer Bezugspunkt iber Normainull, z.B. 538,60 m U.NN

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Baulinie

v 5w n o -

3.2 S — Baugrenze
i Im Mischgebiet (MI) darf die westliche Baugrenze nicht durch Gebaudeteile (z.B.

Erker, Balkone, Wintergarten etc.) uberschritten werden.

4, Verkehrsflachen

4.1 Offentliche Verkehrsflache

4.2 StraRenbegrenzungslinie

5. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

5.1 —_ . Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

5.2 Tiefgaragen sind auch auf den nicht uberbaubaren Flachen der Grundsticke zulassig.

5.3 Tiefgaragenrampen missen eingehaust werden.
5.4 Die Uberdachungen von oberirdische Fahrradabsteliplatze sind transparent auszufuhren.
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6. Immissionsschutz

Nebenzeichnung Immissionsschutz (ohne MaRstab)

6.1 Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind gemaR DIN 4109' Tabelle 8, an den in der
' Nebenzeichnung Immissionsschutz farbig markierten Fassaden bzw. Baulinien/Baugrenzen,
folgende Gesamtschallddmm-MaRe R'wres der Aullenbauteile einzuhalten, sofern in den geplanten
Gebauden schutzbedirftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Biroraume o.a.)

vorgesehen werden:

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in Beherbergungsstatten

AT TSRO

Bdronutzung o.4a.

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in Beherbergungsstatten

Buronutzung 0.8,

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-
(TEEEe=Tnes==s nachtungsraume in Beherbergungsstatten

Buronutzung o.4.

R'w,res > 45 dB
R’w,res > 40 dB

R'W,res > 40 dB
R w,res > 35dB

R 'w,es > 35 dB
R 'w,res > 30 dB

An Aufenbauteile von Gewerberaumen, bei denen der eindringende Verkehrslarm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel

leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Grundrisse der Gebaude sind so zu gestalten, dass mindestens ein Fenster zur Beltftung von
Schlaf- und Kinderzimmern sowie Ubernachtungsraumen nicht an den o.g. markierten Fassaden

" DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau*, Ausgabe: 1989-11, Beuth Verlag Berlin; AIMBI.1991 S.220,
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

9.1

9.2,

9.3

9.4

situiert wird. Soweit dies nicht mdglich ist, ist mindestens ein Fenster pro Aufenthaltsraum mit einer
schallgedammten Beluftungseinrichtung auszustatten.

Griinordnung

Befestigte Flachen
Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen zu versehen (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge u.4.) soweit nicht andere Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordern.

Tiefgaragenuberdeckung

Die nicht Gberbauten Flachen (begriinte Flachen des Baugrundstiicks) der Tiefgarage sind mit
Pflanzsubstrat von mind. 50 cm, im Bereich von Baum- und Strauchpflanzungen mit mind. 80 cm zu
Uberdecken.

. Laubbaum zu erhalten

Zu pflanzender Laubbaum, 1. Ordnung, StU 16-18 cm, ohne Standortfestsetzung.

Bei Bauantragen oder Antrdgen im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen.’

Gestalterische Festsetzungen
DN: 0° 15° Dachneigung, hier 0°-15°

Flachdacher bis 5° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die Flachen
von Dachterrassen, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren.

Sonstige Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

4,0 MafRangabe in Metern, hier 4,0 m
y y g

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

G+F Mit Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit und der Stadt Germering
et 7y pelastende Flache.

FRANK BERNHARD REIMANN 10.03.2015
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STADT GERMERING 1. ANDERUNG “GEWERBEGEBIET STREIFLACHER STRASSE"
C. HINWEISE
1. Planunterlage
1.1 bestehende Flurgrenzen mit Flursticksnummer, hier 494/4
1.2 % bestehende oberirdische Haupt- und Nebengeb&ude mit Hausnummer, hier 3
1.3 Streiflacher Str. Straflen- bzw. Bezeichnungen, hier Streiflacher Stralle
2. Hinweise durch Planzeichen
2.1 %} ] abzubrechende Gebaude
22 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Streiflacher Strale" i.d.F. vom 20.08.1982
2.3 - & - A — o - Vorhandene unterirdische Hauptabwasserleitung
24 Vorhandene Gelindehohen, hier 538,36 m u.NN.
25 Vorhandener Schienenverlauf, auRerhalb des Geltungsbereiches
3. Nachrichtliche Ubernahmen
KX KK X N . )
% Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden
X X XX X erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein konnen. '

- Aushub- und Bauarbeiten im Bereich des Grundstiickes FI.-Nr. 949/3 der
Gemarkung Germering sind permanent durch ein auf dem Altlastensektor
fachkundiges Ingenieurbiro zu Giberwachen und zu dokumentieren.

- Beginn und Ende der Bauarbeiten sind dem Landratsamt Frstenfeldbruck,
Referat 24/1- Abfallrecht - rechtzeitig (mindestens 3 Werktage vorher) schriftlich
anzuzeigen.

- Organoleptisch auffallige Aushubbereiche sind volistandig auszukoffern, getrennt
vom Ulbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaRnahmen
gegen Niederschlagswasser zu sichern.

- Verunreinigtes Aushub- und Baumaterial ist zur Feststellung des
Entsorgungsweges reprasentativ zu beproben und entsprechend zu entsorgen.

- Nach Abschluss der Aushubarbeiten ist dem Landratsamt Firstenfeldbruck
innerhalb von 4 Wochen ein Abschlussbericht vorzulegen.

4, Textliche Hinweise

4.1 Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Auf die ,Satzung der Stadt Germering uber 6rtliche Bauvorschriften fur Werbeanlagen (WerbS)*, die
,Satzung Uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering (Steliplatzsatzung
KfzFAbS)* und die ,Satzung der Stadt Germering uber ¢rtliche Bauvorschriften Uber Art, Gestaltung,
Zulassigkeit und Héhe von Einfriedungen (Einfriedungssatzung) und ,Satzung tber die Zulassigkeit
und Gestaltung von Dachgauben” (Dachgaubensatzung) wird hingewiesen.

4.2 Bodendenkmiiler
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemat
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde massen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zogern der Unteren Denkmalschutzbehorde (Stadt Germering) oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

4.3 Tiefgaragen

Werden Tiefgaragen mit Fahrwegen bzw. Verkehrsflachen tberquert, ist eine Dimensionierung nach
Briickenlastklasse 30 (DIN 10722) erforderlich.

2 DIN 1072: ,StraBen- und Wegbriicken, Lastannahmen*, Ausgabe: 1985-12, Beuth Verlag Berlin
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STADT GERMERING 1. ANDERUNG “GEWERBEGEBIET STREIFLACHER STRASSE"

4.4 Barrierefreie Nutzung
Auf die DIN 180402 Teil 1 "Offentlich zugéngige Gebaude®, die DIN 180404 Teil 2 ,Wohnungen“ und
den Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

4.5 Immissionsschutz
Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 213125/2 vom 06.10.2013
des Ingenieurblros Greiner zugrunde, in welcher die Verkehrsgerduschsituation innerhalb des
Planungsgebietes untersucht wurde.

Die detaillierte Bemessung der erforderlichen Schallddmmung der einzelnen AuRenbauteile
(Fassadenelemente, Fenster, Belliftungseinrichtungen etc.) der Gebaude sollte nach dem vom
Landesamt fiir Umwelt empfohlenen genauen Verfahren der VDI-Richtlinie 2719% erfolgen.

Die von Schienenverkehrswegen ausgeldsten Erschitterungsemissionen kénnen dber den
Untergrund auf die Fundamente naheliegender Gebaude Obertragen werden. Deshalb ist fur
Bauvorhaben mit einem Abstand kleiner als 50 m zum Gleiskdrper eine Beurteilung der
Erschitterungssituation und des sekundaren Luftschalls vorzunehmen.

4.6 Erschiitterungsschutz
Das Mischgebiet befindet sich direkt an der zweigleisigen Bahntrasse der Bahnlinie Minchen —
Herrsching. Geb&ude, die in einem Abstand bis zu 50 m von der Bahntrasse (mittig gemessen)
errichtet werden, sollen durch technische Mafinahmen, wie elastische Matten (z.B. Sylomermatten
etc.) vor und neben dem Gebaudefundament, gegen Erschitterungen geschiitzt werden. Auf die
DIN 4150-2° wird hingewiesen.

4.7 Hinweise zur Griinordnung
Auf die DIN 189207 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei Bau-
malnahmen wird hingewiesen.

4.8 Entwésserung
Das Bauvorhaben ist im Trennsystem zu entwassern.

1 4.9 - Energiesparendes Bauen

Es wird angeregt, die Gebaude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder Pius-
energiehaus, KIW-55/KiW-70) zu errichten.

410 Bahnanlage
« Bei Bauvorhaben im Mischgebiet ist eine Abstimmung mit der DB AG erforderlich.

Aufgestellt am 10.07.2014
Geandert am 30.09.2014
10.03.2015

Fursteriféldbruck
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rank Reimann
Planverfasser

|

Ausge r}igt am 23.03.2015

Stadt mering

3 DIN 18040-1: ,Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugéngliche Gebzude", Ausgabe
2010-10, Beuth Verlag Berlin als Ersatz fiir die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

4 DIN 18040-2: ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen®, Ausgabe 2011-09, Beuth Verlag
Berlin als Ersatz fir die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12

5 VDI 2719 "Schallddmmung von Fénstern und deren Zusatzeinrichtungen”, Ausgabe 1987-08, Beuth Verlag, Berlin

6 DIN 4150: ,Erschiitterungen im Bauwesen - Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in Gebduden*, Ausgabe1999-06,
Beuth-Verlag, Berlin
DIN 18920: ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®, Ausgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin
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STADT GERMERING 1. ANDERUNG “GEWERBEGEBIET STREIFLACHER STRASSE"

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Germering hat in seiner Sitzung am 30.09.2014 beschlossen den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Streiflacher Strafle” zu &ndern und diese 1. Anderung im Wege des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung* durch-
zufuhren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Streiflacher StraRe" wurde in der Zeit von
24.10.2014 bis 26.11.2014 (einschl.) &ffentlich ausgelegt. Die beriihrten Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.10.2014 am Verfahren beteiligt.

Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.03.2015 die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Streiflacher Strale" gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

| ""',“\\ [

Germgring, den 23.03.2015

ermeister

Der Satzungsbeschluss des Stadtrats vom 10.03.2015 ist am 26.03.2015 im Amtsblatt der Stadt
Germering bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Streiflacher StraRe" ist damit nach § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Streiflacher Stralle" mit Begrindung liegt bei
der Stadt Germering, Zimmer 409, 4. Stock, wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Germering, den 27.03.2015
|

FRANK BERNHARD REIMANN 10.03.2015
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER SATZUNG - SEITE 8/8




. | . !
[ — e

STADT GERMERING

1. ANDERUNG "GEWERBEGEBIET STREIFLACHER STRASSE"

A.  PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 10.03.2015
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