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' Satzungspriaambel:

Die Statit Germering erlalt zur Deckung dringenden Wohnbedarfs gem. § 1 und 2
des M3Rnahmengesetzes zum Baugesetzbuch - BauGB-MaRnahmenG - mit § 2
Apbs. 1 Und §§ 9. 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt- [
macAung vom 08 12.1986 (BGBI | S. 2253) zuletzt geandert durch Art 1 des I
.asetzas zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung i
von Weohnbauland (Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom
2 041463 (BGBI. | S 466). Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayerr
GO - ih der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S 65). Art. 98 |
-er Bayerischen Baucrdnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.041994 (GVBI. S. 251} und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der ’
Grundsticke - BsuNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), diesen Bebauungsplan als .

| SATZUNG.

Dieser Bgbauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle
‘ruher fedtgesetzten Bebauungs- und Baulinienplane

BEBAUUNGSPLAN IG 11d - Bereich zwischen DorfstraBe und Mitterweg

A. Festsgtzung durch Planzeichen:

WR | Reines Wonngebiet

WA ’ Allgemeines Wchngebiet

3 43) Geschofflachenzah! (z.B } |
522 \ Grundflachenzahl (z B I

! Zahi der Vollgeschesse als Hochstgrenze (z B)
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' JMGrenzunig von Flachsn fur Sieliviatze une Tietgarassn
h-- l . .
St Steilplatz
TGa Tiefgarage
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[ _——1% Tiefgaragerrampe

16 # Malangate in Metern iz B 15,
.-* Grenze des raumicher Geltungsberaiches

W] Kinderspigipiatz
O Trafostation

B. Hinweise durch Planzeichen:
// : A
i

h‘x || Vorhandene Nebengebaude und Gebaude mit gewerblicher
| f-_ Nutzung

b, Y

Vorhandene Wohngebaude

-

o———p Bestehende Grundsticksgrenzen

— Neu zu bildende Grundstucksgrenzen - Vorschiag
o—>—p Aufzuhebende Grundstucksgrenzen

75 Flurnummer (z.B.)

Begrenzung der aus Larmschutzgrinden von Wohnbebauung
freizuhaltenden Flache (vgl. Larmschutzgutachten vom 17 10 1994

C. Festsdtzung durch Text:

1. A Q[er baulichen Nutzung:

1.1 Renres Wohngebiet: § 3 BauNVO

Y

-
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Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Nicht zulassig sind -

- S¢nstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen far Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mab der baulichen Nutzung

Im JVA kann die GRZ von 0,22 fur Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
entbprechend der hierfir ausgewiesenen Flachen bis zu einem Gesamtwert
(eirgchl. der Hauptgebaude) von 0,60 Uberschritten werden
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Anbauten

Geschlossene Anbauten durfen den Bauraum Uberschreiten. wern sie
aj nicht mehr als 1.5 m Uber die AuRenwand hervortreten
b) in ihrer Summe nicnt mehr als 1/3 der Wandlange in Anspruch nenmen

Geschlossene Anbauten an den Giebelseiten muRen unterhalb der Firsthinie
enden

In Verbindurg mit geschlossenen Anbauten sind Zwerchgiebei zulassig

Vor allen Anbauten sinc grundsatz!ich die Mindestabstandsflacrnen ven 37 »
einzuhalten

Balkone sind auflerhaib des Bauraumes zulassig

Nebenanlagen
Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen Terrassen und gedeckte Freisitze.
sowie Sekundargebaude fur Abfallbehalter und Fahrradunterstellplatze
unzuléssig.

Hohenlage der Gebaude
Bei Gebauden darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses max. 0.30 m

uber dem Niveau der jeweils nachstgelegenen Stralen-. Platz oder Gehsteig-
oberkante liegen

Die das Hauptgebaude bestimmende seitliche Wandhohe darf 6.6 m nicht
uberschreiten.

Die Zugange zu den Gebauden und die Anbringung der Lifte sind barrigrefre:
herzustellen. :

Dachgestaltung
Die zulassige Dachneigung betragt max. 40"

Im WA und WR 1 ist die Mindestgrenze von 35° nicht zu unterschreiten

Die Dacher der Hauptgebaude sind gemaf planzeichnerisch festgesetzter
Firstrichtung auszubiiden

Im WR 2 ist bei Errichtung eines Pult - oder Satteldaches die Firstrichtung der
Dacher uber die langere Gebaudeseite anzuordnen

Die Kniestockhohe betragt 0.7 m

Die Hohe des Kniestockes berechnet sich - gemessen an der langsten, die
Fassade pragenden. traufseitiger AuBenwand. durch den Unterschiedsbetrag
aus der Hohenkote, Oberkante Rohboden des Dachgeschosses und der
Héhenkote des Schnittpunktes AuRenwand. mit der Oberkante der Sparren.

Als Dacheindeckung sind naturrote und braune Dachziege!. Betondach-
steine in gleichem Farbton zulassia

~tiachgauben durfen in der Summe ihrer Breite die Halfte aer sichtbaren

Dachflachenldnge - gemessen von Giebelseite zu Giebelseite oder vor-der——
Giebelseite zum jeweils vorspringenden Bauteil - einnehmen

Zwerchgiebel chne vorspringenden Bauteil werden wie Dachgauben be-
handeilt.

Die max zulassige Breite einer Dachgaube betragt 1.50 m.

Die max zulassige Breite eines Zwerchgiebels chine vorspringender: Baute:
betragt 2.50 m

Dachgauben und Zwerchgiebel mussen einen Abstand ven mina 1 0 m zur
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i ange - gemessen vpn Giebelseite 211 Giaralzate cdar von- der
'Hmﬁew zum jeweils vorspringenden Baute:] - einnenmen

Zwerchgiebel chne vorspringenden Bauteil werden wie Dachgauben pe-
handelt

Die max zulassige Breite einer Dachgaube betragt 1.50 m.

Die max Zuiassige Brele eines Zwerchgebeis chne verspringenden Baute:
betragt 2.50 m

Dachgauben und Zwerchgiebel mussen einen Abstand ven mind 1.0 mzur
Gebaudeaulienkante am Giebel einnhalten,

Geringfugige Uberschreitungen bei der Ausfubrungsplanung aufgrund der
Anwendung eines bestimmten Maflsystems (z B ZiegeimaRe) sind be) Nr & 5
und 6.6 in begrundeten Ausnahmefalien zulassig

Nebengebsude und Garagen mit geneigten Dachern sing entsprechend Nt
8 4 auszubiiden. Es sind fur Nebengebaude Garagen undg Einhausungen
ven Tiefgaragen-Abfahrien auch begrunte Dacher Zulassig
Ausnahmswaise kann auch Glas verwendet werden

Steliplatze. Garagen und Tiefgaragen
Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb den dafir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Oberirdische Garagen sind im WA und im WR 1 nicht zulassig.

Auf Fi.Nr 533/2 sind Stellplatze und Garagen innerhalb des Bauraum sowie
auflerhalb. mit einem Abstand von 5 m als Stauraum zur offentlichen
Verkehrsflache zulassig

Tiefgaragenabfahrten sind einzuhausen
Die Dachausbildung hat gem. Nr. 6 7 zu erfolgen




GRUNORDNUNG:

A. Festsetzung durch Planzeichen
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Baum 1. Ordnung

Baum 2. Ordnung

Offentliche Grunilache -
verkenrsbegleitendes Grun

g S-reihige Schutzpflanzung - Pflanzraster 1 Strauch
e st andongerechta Feldgehdlze
A R AR Larmschutzwali

2. Festsetzungen durch Text:

Die Fretflachen der Baugrundsticke sind Uberwiegend mit =innermsans

Baumen und Stréucherm zu bepflanzen Diese sing zu pfiecen unc Zu =
£
I

Bei Ausfzail sind Ersatzpfianzungen n gieicher Guieniasse viormunernme

{s Hinweis 1)

Die cffentiichen Grunfl&écnen sind sxr“f* mit siendantgerschian Saums!
GREIR

Stray n gemafld Pflanzliste C.1. zu beofianzen

i W I sind je 200 m” unbebaute Baugru = a3 R
Anwasans folgende, standortgerechteGenc f
! Ea‘;'?‘ Mindestpfianzgrofse Hochstanm St 20 - 25
ey 1 Ubst”\aum Mindestpfianzgrdile Hognsemm
Stammnore 150 - Tol 2m
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Im Bereich ven Ste! Imaz:eé sinc .m Absian a0 3
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befahrbare Baumscheicen vorzusen

o1

Frucihtfalrlende_ Baume durfen nicht an Pkw-Steilplatzen cder Pa- . aizer
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C. Hinweise durch Text:
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wane 1 Odnung
-:.chstamme, Mindestgrofe STU 20-25 cm
—ohe 350 - 400 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Pinus sylvestris WeiBkiefer
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Jimus glabra Bergulme
(resistente Sorten)

Zsume 2.Crdnunn
-~ ychstdmme, MindesiaroBe STU 20-25 cm
~he 350 - 400 cm

r Campesita Feizahorn

NS betulus Hainbuche
uS gvium Vogelkirscne
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Obstgendize
Hochstirmme, MincestgriBe STU 12-14 o
Hohe 160 -180 cm

Malus Apfel

Pyrus Bime

2runus Kirschen- und Zwe!schge
sorten

Alte. regionale Obstbaumaorten sind el

zugt zu verwenden

Sirducher

Slificrer, mand: 2 x v o Hine t25-15
Zginus in Arten =aun e
Coryius avenana Hesal

Eucnymus eurspaeus PisliEantices
Ligustrum vulgare P UL

Lonicera in Arten LRTSIo FaIot SHamelors
Preadts padus CTALDENGIGONE

Ribes noAnen sonannisbeere
Rona o Anren .
Sambuacus nigra Sch

T axSs caccata
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Der Bebauur ngsplan Ist damit nach § 12 Sstz 4 Bau (JB i K" At getreien )

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs 3 Saiz 1 und 2 sowie Abs 4 BauGRB und ;
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen |
Der Bebauungsolan mit Begrindung liegt ve: der Stadt wahrend der aligemeinen 3
D|enstLe len zu jedermanns Einsicht bereit upsr den Inhalt wird auf Verlangen

14, Wi % |
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Braun, Erster Blrgenmeigier

iesteilt am: 30 .03 1893 Stadt Gggmering ;
*andert am: 07.08.1884 - Bay@mi - |
waEndert am. 07 03 1985
indert am 23.05.1995 i
;anzt gem=fy Schreiben des = ;
Adratsamtes vom 25.07 1985 am 04.02,1988) Digi.-Ing. {FH) Riit |

BEBAUUNGSPLAN 1G 11d
BEREICH ZWISCHEN DORFSTRASSE UND
MITTERWEG




