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GERIVIERING

BEBAUUNGSPLAN
3. ANDERUNG ,,KLEINER STACHUS*

SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Germering erlasst gemaRl 8 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie 88 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches —

BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), ), zuletzt geéndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -
GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Art. 65 des
Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geédndert durch 81 des Gesetzes vom
08.04.2013 (GVBI. S. 174) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO —
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), diesen qualifizierten Bebauungsplan als

Satzung



STADT GERMERING

3. ANDERUNG "KLEINER STACHUS"
A. PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 03.06.2014
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STADT GERMERING 3. ANDERUNG “KLEINER STACHUS®

B. FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches alle Bebauungsplane.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 @ Kerngebiet, gemaf § 7 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 3
1.2 Im MK 3 und MK 4 sind sonstige Wohnungen nur in den obersten beiden Geschossen zulassig.

1.3 Nicht zuléssig sind im MK 3 und MK 4:
Vergniigungsstatten (8 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und Tankstellen (8 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 GR 565 m? Grundflache, hier z.B. 565 m2.

2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.4 Satz1 BauNVO
aufgefiihrten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 tberschritten werden.

23 v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier z.B. 4 Vollgeschosse
2.4 TAW:13,8m| Maximal zulassige traufseitige AulRenwandhthe, gemessen vom festgesetzten
unteren Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. zum

oberen Abschluss der Wand, hier z. B. 13,8 m.
Bei einer festgesetzten TAW von 10,8 m darf diese mit transparenten Briistungen
um bis zu 1,2 m Uberschritten werden.

25 @541,40 minN| - Unterer Bezugspunkt tber Normalnull

2.6 Die traufseitige Wandhohe fir Nebengebdude und Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten,
gemessen von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand, wird mit 3,0 m im Mittel festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 E Baulinie
Diese darf, zur Verkehrsflache hin, mit transparenten erdgeschossigen Vor-

dachern bis zu 1,2 m Uberschritten werden.

3.2 b e BAUJrenze
Diese darf, zur Verkehrsflache hin, mit transparenten erdgeschossigen Vor-
dachern bis zu 1,2 m Uberschritten werden.

4. Verkehrsflachen

4.1 Verkehrsflache

4.2 StraRenbegrenzungslinie

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

I— —— =
5.1 St | Flachen fir Stellplatze
5.2 VA Ein- und Ausfahrt

5.3 Tiefgaragen sind auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.
5.4 Tiefgaragenrampen mussen eingehaust werden.

55 Oberirdische Fahrradabstellplatze sind mit transparenter Uberdachung auszufiihren.

FrRANK BERNHARD REIMANN 03.06.2014
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STADT GERMERING 3. ANDERUNG “KLEINER STACHUS®

6. Immissionsschutz

6.1 Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundstiicksflache abgestrahlte Schallleistung
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 456911 tags (6:00
Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tiberschreiten:

Tag Nacht

Teilflache Flache [m?] dB(A) dB(A)
MK 3 668 62 47
MK 4 1.766 60 45

6.2

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unter-
schreitet (Relevanzgrenze).

GemaR DIN 41092, Tabelle 8, sind an den in der Nebenzeichnung Immissionsschutz farbig
markierten Fassaden bzw. Baugrenzen folgende Gesamtschallddmm-Male R'wres der Auf3en-
bauteile einzuhalten, sofern in den geplanten Gebauden schutzbedirftige Aufenthaltsraume
vorgesehen werden:

_l Wohnnutzung R’w,res > 40 dB
Bironutzung Rw,res > 35 dB
|V ONNNUEZUNG R’w,res > 35 dB.
Bironutzung: Rw,res > 30 dB

An den markierten Fassaden ist wahrend der Nachtzeit ein ausreichender Luftaustausch flr
Schlaf- und Kinderzimmer durch eine fensterunabhangige Belliftung sicherzustellen.

Nebenzeichnung Immissionsschutz

6.3 Die Decken und Wénde im Bereich von Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend auszukleiden
(mit Absorptionsgrad 0,5 bei 500 Hz). Die Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenzufahrt sowie

mdogliche Garagentore sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik auszufuhren.

6.4 Bei bauordnungsrechtlichen Verfahren, sowie bei Nutzungsédnderungen ist anhand eines
schalltechnischen Gutachtens von jedem anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die
festgesetzten Emissionskontingente nicht tGberschritten werden.

1 DIN 45691: ,Gerauschkontingentierung“, Ausgabe: 2006-12, Beuth Verlag Berlin
2 DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau*, Ausgabe: 1989-11, Beuth Verlag Berlin; AllMBI.1991 S.220
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STADT GERMERING

3. ANDERUNG “KLEINER STACHUS®

7. Grunordnung
7.1 Zu pflanzende Baume, 1. Ordnung, StU 20-25.
@ Der genaue Standort der Baume darf bis zu 2 m verschoben werden.

7.2 Befestigte Flachen
Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge u.4.) soweit nicht andere Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordern.

7.3 Tiefgarageniberdeckung:
Die nicht Uberbauten Flachen (begriinte Flachen des Baugrundsticks) der Tiefgarage sind mit
Pflanzsubstrat von mind. 50 cm, im Bereich von Baum- und Strauchpflanzungen mit mind. 80 cm
zu Uberdecken.

8. Gestalterische Festsetzungen

8.1 DN: 0° -15° Dachneigung

8.2 Flachdacher bis 5° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die
Flachen von Dachterrassen, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren.

8.3 Der Hauptfirst muss tber die l1angere Seite des Gebaudes verlaufen.

9. Sonstige Festsetzungen

9.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

9.2 , 40 y Maf3angabe in Metern, hier z. B. 4,0 m

9.3 > 0006 Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung

9.4 Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Stadt Germering zu

belastende Flache

C. HINWEISE

1. Planunterlage

1.1 24 bestehende Flurgrenzen mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 545

1.2 %% bestehende oberirdische Haupt- und Nebengebdude mit Hausnummer, hier z.B. 1

1.3 Planegger Str. Stral3en- bzw. Bezeichnungen, hier z.B. Planegger Straf3e

1.4 — —_— Gemarkungsgrenze

2. Hinweise durch Planzeichen

2.1 >% H( abzubrechende Gebaude

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Kleiner

Stachus” mit dessen 1. und 2. Anderung und Erweiterung
2.3 Vorhandene unterirdische Hauptversorgungsleitung, hier Erdgas-Hochdruck-

_<>_ E _Q_

leitung der Stadtwerke Miinchen

FrRANK BERNHARD REIMANN
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STADT GERMERING 3. ANDERUNG “KLEINER STACHUS®

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Textliche Hinweise

Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Auf die ,Satzung der Stadt Germering Uber o6rtliche Bauvorschriften fir Werbeanlagen (WerbS),
die ,Satzung Uber Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze in der Stadt Germering
(Stellplatzsatzung KfzFAbS)“ und die ,Satzung der Stadt Germering Uber 6rtliche Bauvorschriften
Uber Art, Gestaltung, Zuldssigkeit und HoOhe von Einfriedungen (Einfriedungssatzung)“ und
~oatzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Dachgauben® (Dachgaubensatzung) wird
hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaf
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zogern der Unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Germering) oder dem Landesamt
fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Barrierefreie Nutzung )
Auf die DIN 180403 Teil 1 "Offentlich zugéngige Gebaude”, die DIN 180404 Teil 2 ,Wohnungen*“
und den Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

Immissionsschutz
Dem Bebauungsplan liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 213125/2 vom
11.10.2013 des Ingenieurbiros Greiner zugrunde.

Zuganglichkeit von Normen

Die DIN 45691 kann im Bauamt der Stadt Germering, SG Bauleitplanung, 4. Stock, Zimmer
408/409 eingesehen werden. Weitere DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen
wird, kdnnen beim Beuth Verlag, Berlin, bezogen werden.

Hinweise zur Grinordnung
Auf die DIN 18920% Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafnahmen wird hingewiesen.

Entwésserung
Das Bauvorhaben ist im Trennsystem zu entwassern.

Energiesparendes Bauen
Es wird angeregt, die Gebaude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder Plus-
energiehaus, KfW-55/KfwW-70) zu errichten.

Aufgestellt am 12.12.2013
Geandert am 03.06.2014

Ausgefertigt am 03.06.2014
Stadt Germering Furstenfeldbruck

Andreas Haas

Oberburgermeister Planverfasser

3 DIN 18040-1 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 1: Offentlich zugangliche Gebaude*, Ausgabe 2010-
10, Beuth Verlag Berlin als Ersatz fur die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

4 DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2: Wohnungen*, Ausgabe 2011-09, Beuth Verlag
Berlin als Ersatz fur die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen*, Ausgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin
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STADT GERMERING 3. ANDERUNG “KLEINER STACHUS®

D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Germering hat in seiner Sitzung am 12.12.2013 beschlossen den
Bebauungsplan ,Kleiner Stachus® zu dndern und diese 3. Anderung im Wege des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® durchzufiihren.

2. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Kleiner Stachus“ wurde in der Zeit von 28.02.2014 bis
01.04.2014 (einschl.) 6ffentlich ausgelegt. Die bertihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 27.02.2014 am Verfahren beteiligt.

3. Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Stadtrates vom 03.06.2014 die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Kleiner Stachus® gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel Germering, den 24.09.2014

Andreas Haas
Oberbiirgermeister

4, Der Satzungsbeschluss des Stadtrats vom 03.06.2014 ist am 25.09.2014 im Amtsblatt der Stadt
Germering bekannt gemacht worden (8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Kleiner Stachus“ ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des 88 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung liegt bei der Stadt Germering, Zimmer
409, 4. Stock, wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel Germering, den 26.09.2014

Andreas Haas
Oberbirgermeister
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