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Die Stadt Germering erlaft geman § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
- BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der
Bekannfmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayerischen Bauord-
nung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433)
und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstcke - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI. | S. 132) diesen Bebauungs-

plan als

Satzung.

|. Bebauungsplan IG 25.1 - Bereich Obere Bahnhof-, Kirchen-, Auen-
und HeimgartenstraBBe, sowie bebauter
Bereich ostlich der Oberen Bahnhofstraf3e

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches samtliche
zuvor aufgestellten Bebauungs- und Baulinienplane.

A. Festsetzung durch Planzeichen:

mmmm - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

0.40 Grundflachenzah! (z.B.)
0,43 Geschof3flachenzahl (z.B.)

GR 500  Grundflache (z.B.)

[zg@ Geschof3flache (z.B.)

Il Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B.)
D DachgeschoB als Vollgeschof3

357 - 45° Dachneigung (z.B.)

TH 3.50 max. Traufhéhe in m

s—————sw®  Baugrenze

~——-——  Baulinie

rew=r=®  StraBenbegrenzungslinie

Semme s  Offentliche Verkehrsfléché

520

v} ()




=
—e—»—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= =iy
:___ ___: Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

St Stellplatz
Ga Garage
G+F | Geh- und Fahrrecht zu FI.Nr. 612/10 (privat) >

B. Hinweise durch Planzeichen:

EZZ;ZE Bestehende Gebaude

J Bestehende Nebengebaude

o0—=x0 Bestehende Grundstucksgrenzen

753/4 Flurnummer (z.B.)

C. Festsetzung durch Text:

1. Aft der baulichen Nutzung

1.1 Aflgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO.
Auch nicht ausnahmsweise zulassig sind Anlagen geman
§4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

1.2 Dorfgebiet geman § 5 BauNVO.
Unzulassig sind Anlagen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO(Tankstellen).

Auch nicht ausnahmsweise zulédssig s5ind Anlagen nach § 5 Abs. 3 BauNVO.

1.3 Auf FI.Nr. 755/4 und im MD 2 ist ausschliesslich Wohnnutzung zuléssig.

2. Maf der baulichen Nutzung
Die zulassige Geschof3flachenzahl bzw. Geschof3flache kann im gesamten
Pianungsgebiet durch die Errichtung von Wintergarten Gberschritten werden,
die geman Festsetzung unter“ausgefuhrt sind.

3. Bebauung
Doppelhaushalften und Hausgruppen sind in Gestaltung und Form einander

anzugleichen.

4. Abstandsflachen

Die Regelungen der Bayerischen Bauordnung hinsichtlich der Abstandsflachen

sind einzuhalten.

1.1
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5. Héhenlage der Gebaude
|

0,30 m uber dem Niveau der jeweils nachstgelegenen StraB3en-, Platz-
| oder Gehsteigoberkante liegen. Die konkreten Héhenkoten sind mit dem
' Bauamt der Stadt Germering abzustimmen.

FJ Bei Gebauden darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses max.

}.2 Die Wandhéhe, gemessen an der Traufseite, betragt fur Gebaude mit
zwei Vollgeschossen max. 6,50 m, fir Gebaude mit drei Vollgeschossen
. max. 9,25 m Gber fertigem Gelande.

i
[L Dachgestaltung

Zulassig sind Sattel- oder Pultdacher. Von den Féstsetzungen abweich-
ende Dachneigungen sind zulassig, sofern sie fiir ein Konzept zur Solar-
energienutzung oder Begrinung erforderlich sind.

2 Bei Errichtung eines Sattel- oder Pultdaches ist die Firstrichtung der Ge-
baude Uber die langere Gebaudeseite anzuordnen.

Als Dacheindeckung sind rétliche Dachziegel, Betondachsteine, Zink-,
Kupferblech-, Glas- oder begriinte Dacher zulassig.

Dachgauben:

Die max. Breite einer Gaube betragt 1,50 m. Die Summe der Breite der
Gauben ist mit max. 50% der sichtbaren Dachlange der Einzelhauser,
Doppelhaushélften und bei Hausgruppen (bezogen auf jede Einheit)
begrenzt. Der Abstand zum Giebel muf3 mind. 1,50 m betragen. Der
Abstand untereinander mind. 1,00 m.

Stellplatze und Garagen |
Stellplatze und Garagen sind innerhalb des Bauraumes und der hierfiir
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Ausnahmsweise sind Stellplatze im
jeweiligen Vorgarten der Grundstiicke zulassig.

Wintergarten

Tw Wintergarten sind nur innerhalb des Bauraums Zulassig.
Sie durfen eine Tiefe von 2,50 m und eine liberbaubare Grundstiicksflache
! von 15 gm nicht Uberschreiten.

ﬁ? Wintergarten ddrfen nicht beheizt werden. Die zum beheizten Raum des
| Hauptgebaudes angrenzenden Wande, Fenster und Tiren sind wie Ge-
| baudeauBenflachen auszufihren.

i Hinweis durch Text:

| Autf die Satzung der Stadt Germering (iber die Anzahl, Herstellung, Bereit- ‘
‘haltung und Ausgestaltung von KFZ- und Fahrradabstellplatzen wird hinge- '

wiesen. N
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'Aus Okologischen Griinden solite bei Errichtung der baulichen Anlagen auf die

Verwendung von Tropenhdlzern und eloxierten Metallprofilen verzichtet werden.

Die Zugénge zu Einzelhausern mit mehreren Wohneinheiten (Mehrfamilienhauser)
ollen maglichst barriergfrei hergestellt werden

I
Grunordnungsplan

Festsetzungen durch Planzeichen:

. Baum vorhanden, zu erhalten
. Baum 1. Ordnung zu pflanzen
Festsetzungen durch Text:

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzgebot .

- Die Freiflachen (gértnerisch genutzte od. als Griinflache angelegte, nicht
uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke Art. 5 BayBO) sind liberwie-
gend mit einheimischen Badumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese
sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen in
gleicher Giteklasse vorzunehmen. (s. Hinweis Teil C.1f).

.1 Auf je 200 m? Freiflache sind mindestens ein Baum StU 20-25 oder Obst-

baum Stammhoéhe 160-180 cm sowie 10 Straucher zu pflanzen und zu
unterhalten.

! Begriinung von Nebenanlagen
Nebenanlagen sind mit Strauch- u. Kletterpflanzen zu begrinen.

8 Dachbegrinung ,
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind fachgerecht zu
begrinen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit Dachflachen

fir Belichtungszwecke benétigt werden, oder andere besondere Umstinde
entgegenstehen. :

Erhaltenswerter Baumbestand
Die gekennzeichneten vorh. und zu erhaltenden Baume sind zu pflegen

und zu schitzen. Bei Eingriffen in den vorh. Baumbestand sind Ersatz-
pflanzungen zu leisten.

B'egrenzung der Bodenversiegelung

Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu erstellen.
Oberflachenwasser von Wegen ist drtlich zu versickern (s.Hinweis Teil C.5)




4. Freiflachengestaltungsplan

Bei Bauantragen, Antrdgen im Genehmigungsfreistellungsverfahren und
Antragen im Zustimmungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflichengestal-

tungsplan vorzulegen.

5. Aus tierékologischen Grinden sind ausschlieB3lich sockellose Zaune zuléssig.

C. Hinweise durch Text:

1. Pflanzqualitdten u. beispielhafte Artenauswahl

1.1 Baume |. Ordnung

Gerustpflanzung, Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 20-25

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rof3kastanie
Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Gewohnl. Kiefer
Quercus pedunculata Eiche

Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia cordata Winter-Linde

1.2 Baume Il. Ordnung

Gerustpflanzung, Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 18-20

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus in Arten Vogelbeere

1.3 Obstgehdlze

Gerustpflanzung, Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 12-14 Hoéhe 160-180

Malus Apfel
Pyrus Birnel
Prunus Kirschen- und Zwetschgen

Alte, regionale Obstbaumsorten sind bevorzugt zu verwenden.

1.4 Straucher

Gerustpflanzung, Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Strauch 3x verpflanzt Héhe 100-125

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus in Arten S_p_’lndelstrauch
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera in Arten

Heckenkirsche

Bocksdorn

ﬁ!pen-..lohnnisbeere
e
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1.6

Heckenpflanzen fur geschnittene Hecken
Gerustpflanzung. Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Heckenpflanze 2x verpflanzt Hohe 100-125

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataequs in Arten
Ligustrum vulgare
Ligustrum Atrovirens’

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Weif3dorn
LLiguster
Liguster

Pflanzen fur Ortsrandbegrunung

Gerlstpflanzung, Qualitaten u. beispielhafte Artenauswanh!

Pflanzqualitat: Baume 1.0rdnung Hochstamm StU 18-20. Baume 2. Ordnung
Hochstamm StU 14-16, Strauch 2x verpflanzt Hohe 60-100

Sorbus aucuparia
Prunus avium
Rhamnus catharticus
Quercus in Arten
Crataegus monogyna
Sambucus racemosa
Rubus idaeus
Cornus sanguinea
Tilia in Arten
Fraxinus in Arten
Malus

Pyrus

Prunus

Oberboden

Eberesche

Vogelkirsche

Kreuzdorn

Eiche

Weif3dorn

Traubenholunder

Himbeere

Bluthartriegel

Linde

Esche

Apfel (regionale Sorten bevorzugt verwenden)
Birne (regionale Sorten bevorzugt verwenden)
Kirsche/Zwetschge (regionale Sorten bevorzugt
verwenden)

Der Oberboden ist geméaB § 202 BauGB zu schiitzen und nach DIN 18915
fachgerecht zur Wiederverwertung zu lagern.

Grenzabstande

Grenzabstande von Baumen und Strauchern zu Nachbargrundstiicken

bis 2 m Wuchshohe: Abstand 0,50 m

Uber 2 m Wuchshohe: Abstand 2,00 m

GemaR Ausflihrungsgesetz zum BGB vom 20.09.82 Art. 47 kann eine andere
Regelung nur mit Zustimmung des Nachbarn getroffen werden

Grenzabstande von Baumen und Strauchern zu éffentl. Wegen u. StraBen
bis 2 m Wuchshohe: Abstand mind. 0,50 m
uber 2 m Wuchshohe: Abstand mind. 1,00 m

Baumgruben

Baume in Belagsflachen sind in Baumgruben von mind. 2.0 x 2.0 m GréRe zu

pflanzen.




5. Schutz der Vegetation bei BaumaBnahmen

Bei BaumafBnahmen im Bereich vorh. Vegetation sind DIN 18920, RAS-LG 4,
ZTV A-StB, ZTV-Baumpflege und Merkblatt (iber Baumstandorte u. unterirdische
Ver- u. Entsorgungsanlagen zu beachten.

6. Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder (iberdachten Grundflachen |

anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken gemaf Satzung
AVA zu versickern.

Aufgestellt am: 21.07.1998 Planfertiger: St
Geéandert am : 06.10.1998
Geandert am : 13.04.1999

t Germering |
“Bauamt - |

ATHItt, Dipl.Ing (FH)

Ausgefertigt am #Aug—sg~ ;
!F g’%;_j.’/!_‘i_

PV e
Dr. Peter Braun

Erster Birgermeister




Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 03.06.1997 die Aut-stellung de
Bebauungsplanes |G 25.1 beschlossen, Der Aufstellungsbeschiuf3 wurde am 27.01.199¢

ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Ab auGB).
Germepnq den 17 AUQ 99

. # ol “, /’/"'
Dr. Peter Braun
Erster Burgermeister

Siegel

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 04.02.1998 bis 06.03.1998 ortstblich mit gleichzeitig bestehender Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung § lich dargelegt.

Germermg den _ 17 Aug 99
f //‘ iy // fud

Dr. Peter Braun
Erster Burgermeister

Siegel

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB vom 20.10.1998 bis 23.11.1998 in den Rathausern Germering und Unter-

pfaffenhofen oftentlich ausgelegt.

Sregel \ Germenng den 1 7. Aug. 99
5 LU~

Pwd Dr. PeterBraun

Erster Blirgermeister

4. Die Stadt Germering hat mit Beschlu3 des Stadtrates vom 13.04.1999 den
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gurnenr den 17, Aug. 99
o T,

Dr. Peter Braun
Erster Burgermeister

Siegel

5. Die Stadt Germering hat den Bebauungsplan am Zﬂ, Auwemar} § 10 Abs. ‘3
Satz 1 BauGB ortsublich durch Anschlag an die Amtstafeln bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. ‘3 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrandung liegt bei der Stadt wahrend der allgemeinen
Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen

Auskunft gegeben.

7 Germermg den 17, Aug. 99
E ,[‘ -f’l"r‘:}"/j -

W) 4, U VLI,
Dr. Peter Braun

Erster Burgermeister

Siegel




