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Die Stadt Germering erlasst gemaf § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayerischen Bau-
ordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S.
433) und der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlcke - BauNVO - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebau-
ungsplan als

Satzung.

Bebauungsplan IG 11 e - Bereich 6stlich des Starnberger Weges, zwischen
Bricken- und Landsberger StraBle

Bebauung
A. Festsetzungen durch Planzeichen:

= mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
0,40 Grundflachenzahl

Geschossflache (z.B.)

I1+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

D Dachgeschoss als Vollgeschoss

20° - 25° Dachneigung
WH 7,90 max. Wandhéhe in m

EETETE—— Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

<
> Ein-/ Ausfahrt
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-7 '\, Sichtdreieck
r ----- -y -y
L ______ _I Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze und Tiefgaragen
St Stellplatz
TGa Tiefgarage




ITrrrrr Larmschutzwand, H = 3,00 m

= Kinderspielplatz

B. Hinweise durch Planzeichen:

- MaBangabe in m (z.B. 12,5)
o—o0 Bestehende Grundstiicksgrenze
O—>X—o0 Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

334 Flursticknummer (z.B.)

———————— Vorgeschlagene Trennung der Eigentumsanteile

Vorgeschlagene Baukérper

Fassaden mit passiven SchallschutzmaBnahmen

P Parkflache im 6ffentlichen StraBenraum
G+R . Geh- und Radweg

m Bbschung im Unterfilhrungsbereich
541,70 Hohenkoten (z.B.)

m Anbauverbotszone, Breite: 20 m

C. Festsetzungen durch Text:

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen sind unzulissig.

2. MaB der baulichen Nutzung .
Die zulassige Geschossflache kann im gesamten Planungsgebiet um die Flache von

nichtbeheizten Wintergérten (s.a. Nr. C.8) liberschritten werden.

Eine UbersChreitung der zuléssige GRZ ist im WA 1 fiir Wintergarten bis zu 0,47
zulassig. Im WA 2 ist eine Uberschreitung fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO bis max. 0,65 zulassig.

3. Bebauung
Die Hausgruppen sind in Gestaltung und Form einander anzugleichen. Im Baugebiet sind
ausschlieBlich Reihenhauser zulassig.

4. Belichtung und Beluftung

In gegeniiberliegenden Giebelfassaden ist die Anordnung von notwendigen Fenstern fiir
Aufenthaltsraume nicht zulassig.
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Héhenlage der Gebdude
Bei Gebauden darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses max. 0,15 m (lber dem

Niveau der jeweils néchstgelegenen Gehsteigoberkante liegen. Die Wandhdhe, gemes-
sen an der Traufseite, betragt max. 7,90 m Uber der festgelegten Geléandeoberflache.

Die konkreten Héhenkoten sind mit dem Bauamt der Stadt Germering abzustimmen.

Dachgestaltung

Zulassig sind fur die Hauptgebaude ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung
von 20 - 25°. Die Firstrichtung der Geb&ude ist in Richtung der Langsseite der Gebaude-
gruppe anzuordnen. Das Material und die Farbe der Dacheindeckung der Geb&aude miis-
sen sich in die Umgebung einfiigen.

Traufseitig ist ein Dachlberstand von 0,75 - 1,00 m, giebelseitig ein Dachiiberstand von
max. 0,50 m vorzusehen.

Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1

BauNVO unzulassig. Sekundargebaude flr Fahrradabstellplatze sind im Vorgartenbe-
reich zulassig. Gebéude fir Gartengerate sind an der Wohnungseigentumsgrenze mit
einer Grof3e bis zu 4,0 gm jeweils im Garten zuléssig.

Wintergarten
Erdgeschossige Wintergérten sind innerhalb des Bauraumes zuléssig.

Wintergarten durfen nicht beheizt werden. Die zum beheizten Raum des Hauptgebaudes
angrenzenden Wande, Fenster und Tiren sind wie Geb&udeauBenflachen auszuflhren.

Steliplatze und Tiefgarage
Stellplatze sind innerhalb des Bauraums und der hierfiir ausgewiesenen Fiachen sowie

im Vorgartenbereich an der Tiefgaragenzufahrt geman KFZAbS zuldssig.

Die Tiefgarage ist innerhalb der hierfir vorgesehenen Flache anzuordnen. Tiefgaragen-
rampen sind einzuhausen. Die Neigung der Uberdachung betragt max. 25°.

Immissionsschutz

An den im Plan durch Punktlinie gekennzeichneten Fassaden sind zur Belichtung der
Aufenthaltsraume Schallschutzfenster der Klasse 3 einzubauen oder gleichwertig wirk-'
same MaBnahmen vorzusehen. Die Bel(ftung der Aufenthaltsraume an den gekenn-
zeichneten Fassaden ist mit den Erfordernissen des Schallschutzes abzustimmen.

Einfriedungen
Im Planungsgebiet sind nur optisch offene Einfriedungen aus Holz oder Maschendraht

bis maximal 1,50 m Héhe, gemessen ab Geldndeoberkante (GOK)-Baugrundsttick zu-
lassig. Entlang des Starnberger Weges sind Sichtschutzzdune aus Holz in einer Hohe
von maximal 1,80 m, gemessen ab GOK-Baugrundsttick (einschl. Sockel) zulassig.
Diese sind 0,15 m von der StraBenbegrenzungslinie nach Osten abzuriicken und zur
offentlichen Verkehrsflache hin dauerhatft, flachig zu begriinen.

. Sichtdreiecke

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke diirfen auBer Zaunen keine baulichen
Anlagen und generell keine Sichtbehinderungen jeglicher Art geschaffen werden.

Hinweise durch Text:

1. Auf die Stellplatzsatzung - KFZAbS vom 12.08.94 wird hingewiesen.
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2. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet vorgeschichtliche Siedlungs-
reste befinden kdnnen. Sofortige Meldung ist in diesem Fall dem Stadtarchiv Germering
sowie dem Landesamt flir Denkmalpflege zu machen.

Griinordnung

A. Festsetzung durch Planzeichen:

. Baum zu erhalten

Baum 1. Ordnung zu pflanzen

@ @

Baum 2. Ordnung zu pflanzen

~ Straucher zu pflanzen

zu begrinende Flache (privat)
mit integriertem Kinderspielplatz

\

: straBenbegleitendes Griin

B. Festsetzung durch Text:

1. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

1.1 Pflanzgebot
Die Freifldchen (gartnerisch genutzt od. als Grinfliche angelegt) sind tberwiegend
mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese sind zu pflegen

und zu erhalten. Bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen in gleicher Giiteklasse vorzu-
nehmen (s. Hinweis Teil C.1ff.).

1.1.1 Die offentliche Griinflache und das straBenbegleitende Griin sind mit standortge-
- rechten Baumen und Strauchern gemaB Pflanzenliste Teil C 1.ff zu bepflanzen.

1.2 Dachbegriinung
Dachfléachen von Nebenanlagen mit einer Neigung von weniger als 15° sind fach-
gerecht zu begriinen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit Dachflachen

flr Belichtungszwecke benétigt werden, oder andere besondere Umstinde ent-
gegenstehen.

1.3 Nicht Uberbaute Tiefgaragenteile sind mit einer Gelandeuberdeckung ab OK-Dran-
schicht von mindestens 0,6 m zu versehen und zu begriinen.

2.  Erhaltenswerter Baumbestand
Die gekennzeichneten vorhandenen und zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und

zu schitzen. Bei Eingriffen in den vorhandenen Baumbestand sind Ersatzpflanzungen
geman Pflanzliste Teil C.1.1 zu leisten.




1.1

1.2

1.3

Begrenzung der Bodenversiegelung
Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchiassigen Belagen zu erstellen. Ober-
flachenwasser von Wegen ist 6rtlich zu versickern (s. Hinweis Teil C.4).

Larmschutzwand
Die zu errichtende Larmschutzwand ist gem. Punkt C.1 ff. zu begrtinen.

Innerhalb der VerbindungsstraBe Starnberger Weg/Landsberger StraBe wird eine
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz/ Streetball festgesetzt.
Die Bolzplatz-/ Streetballflache ist in einer der Nutzung entsprechenden Héhe ein-
zuzaunen.

Die Ballspielfiache ist als extensive Grasflache anzulegen. Wege sind als extensive
Kieswege zu befestigen. Als einzige befestigte Flache ist die Streetballanlage vorzu-
sehen.

Freiflachengestaltungsplan
Bei Bauantragen, Antrégen im Genehmigungsfreistellungsverfahren sowie Antragen
im Zustimmungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Zaune mit Ausnahme der Schallschutzwand und der Sichtschutzzaune sind sockellos

auszufiihren.

Hinweise durch Text:

Pflanzqualitdten u. beispielhafte Artenauswahl

Baume |. Ordnung
Gerustpflanzung; Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 20-25

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Gewohnl. Kiefer
Quercus pedunculata Eiche

Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia cordata Winter-Linde

Baume Il. Ordnung

Gerustpflanzung; Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 18-20

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus in Arten Vogelbeere

Obstgehdlze

Gerustpflanzung; Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Hochstamm StU 12-14 Héhe 160-180

Malus Apfel
Pyrus Birnel
Prunus Kirschen- und Zwetschgen

Alte, regionale Obstbaumsorten sind bevorzugt zu verwenden.

1
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1.4

1.5

3.1

3.2

Straucher

Gerustpflanzung; Qualitaten u. beispielhafte Atenauswahi
Pflanzqualitat: Strauch 3x verpflanzt Hohe 100-125
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel
Cotoneaster in Arten Felsenmispel
Berberis in Arten Berberitze
Euonymus in Arten Spindelstrauch
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera in Arten Heckenkirsche
Lycium barbarum Bocksdorn

Ribes alpinum Alpen-Johnnisbeere
Rosa in Arten Rose

Syringa vulgaris Gewohnl. Flieder
Heckenpflanzen flir geschnittene Hecken
Geristpflanzung; Qualitaten u. beispielhafte Artenauswahl
Pflanzqualitat: Heckenpflanze 2x verpflanzt Hohe 100-125
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Der Oberboden ist gemaf § 202 BauGB zu schiitzen und nach DIN 18915 fachge-
recht zur Wiederverwertung zu lagern.

Grenzabstéande:

Grenzabstande von Baumen und Strauchern zu Nachbargrundstiicken
bis 2 m Wuchshoéhe: Abstand 0,50 m
Gber 2 m Wuchshéhe: Abstand 2,00 m

Grenzabstande von Baumen und Stréauchern zu 6ffentl. Wegen u. StraBen
bis 2 m Wuchshéhe: Abstand mind. 0,50 m
Uber 2 m Wuchshéhe: Abstand mind. 1,00 m

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Grundfiachen an-
fallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken gemafB Satzung des Ab-
wasserverbandes Ampergruppe zu versickern.

Aus 6kologischen Griinden solite bei Errichtung der baulichen Anlagen auf die Ver-
wendung von Tropenhdizern und eloxierten Metallprofilen verzichtet werden.

Aufgestelit am: 25.08.1998
Geandert am: 09.02.1999
Geéandert am: 08.06.1999
Geéandert am: 05.12.2000
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\{7 Dr. Peter Braun

Erster Birgermeister

Planfertiger: Stadt Germeri
- Bauamt - |

A. Ritt, Dipl.lhg. (FH)




Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 25.08.1999 die Aufstellung
des Bebauungsplanes IG 11 e beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
31.08.1998 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Siegel Germering, den 6. N0V, 2001

%{; s

Dr. Peter Braun
Erster Blrgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemas § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
08.09.1998 bis 09.10.1998 (einschl.) ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit
zur AuB3erung und Erdrterung 6ffentlich dargelegt.

Siegel Germering, den _26. N0V, 2ui

P)”P?; D

Dr. Peter Braun
Erster Blrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB vom 23.02.1999 bis 25.03.1999 (einschl.) in den Rathdusern Germering
und Unterpfaffenhofen &ffentlich ausgelegt.

Siegel Germering, den 2 6. NOV. 2001

) 2 ’_. ')
(\; '{/tfiq // J W~

Dr. Peter Braun
Erster Blrgermeister

4. Die Stadt Germering hat den Bebauungsplan IG 11 e mit Beschluss des Stadtrates
vom 08.06.1999 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Siegel Germering, den 28 N0V, 2001
Dr. Peter Braun
Erster Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss vom 08.06.1999 wurde mit Beschluss vom 10.10.2000
aufgehoben.

Siegel Germering, den 25 Nov. 2001

Dr. Peter Braun
Erster Blrgermeister
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6. In seiner Sitzung am 05.12.2000 hat der Stadtrat den Bebauungsplan IG 11 e
erneut gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel Germering, den 2 6. N0V, 2001

1A 1 LT7N

Dr. Peter Braun
Erster Burgermeister

7. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung an den Amtstafeln am _2 8. NOV. 2001

nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt wahrend der allgemeinen

Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit; iber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Siegel Germering, den 49 NOV. 2001

fd D

Dr. Peter Braun
Erster Blrgermeister

Bebauungsplan IG 11 e

Bereich ostlich des Starnberger Weges,
zwischen Briicken- und Landsberger Strafle
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STREETBALL
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Lesl  Bricienbhouwerk



