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Die Stadt Germering erl&Rt gemaR § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung

- BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 433) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan als

Satzung

Bebauungsplan

A. Festsetzung durch Planzeichen

w— === Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

WR Reines Wohngebiet
GF 295 gm Geschossfléache (z.B.)
GR 295 gm Grundflache (z.B.)
WH 4,00 m Wandhdéhe (z.B.)

It Zahl der Vollgeschosse (z.B.)

KIGA Kindergarten

M Millsammelstelle
ST Stellplatz

FST Fahrradabstellplatz
GA Garage

TGa Tiefgarage

TS Trafostation
—————  Baugrenze

oo o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung

T
N




4 13,70 " MaRangaben in m (z.B.)

> Ein-/Ausfahrt

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen

e OCNAlISChutzwand, 2 m Héhe

Schallschutzwand, 4 m Hohe

Schallschutzwand, 6 m Hoéhe

7777722« Geh- und Fahrtrecht bzw. Leitungsrecht zugunsten

V00 der e.on B ayern AG

>’ Tiefgaragenrampe

@ gemeinschaftlich genutzter Spielplatz

'.' 4 gemeinschaftliche Griinflache

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfliche

B. Festsetzung durch Text:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Fur das gesamte Planungsgebiet wird reines Wohngebiet

gemal § 3 BauNVO, aufgeteilt in WR 1 und WR 2 festgesetzt.

1.2 Auf der als KIGA festgelegten Fléche ist in dem dazu

bestimmten Bauraum ausschlieRlich ein Kindergarten zuldssig.

Die weiteren Festsetzungen gelten ausschlieftlich im WR 1:

2, MaR der baulichen Nutzung

EinschlieBlich der in den ausgewiesenen Baurdumen
festgesetzten Grundflédchen und der Grundfléchen fiir die
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist insgesamt eine
Grundflache von 8000 m? zulassig.




5.2

5.3

5.4

5.5

7.2

Bauweise

Mit Ausnahme des Kindergartens sind nur Hausgruppen
in Form von Reihenhausern zuldssig.

Vollgeschosse

Das oberste Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

Dachform

Zuléssig sind nur geneigte Dacher mit max. 42° Neigungswinkel.

Das Material und die Farbe der Dacheindeckung der Gebaude
miissen sich in die Umgebung einfiigen.

Dachgauben sind bis zu einer Breite von 1,80 m und einer
Dachneigung von mindestens 30 ° zuléssig.

Quergiebel mit Wandversprung von mind. 30 ¢m sind bis zu
zwei Hausbreiten jedoch max. 14 m, aus der Wandflache
heraus entwickelte Quergiebel mit max. 8 m Breite zulissig.
Die Dachneigung betragt mind. 30°.

Fir den Kindergarten wird ein extensiv begriintes Flachdach
oder ein flach geneigtes Dach (max. 20°) festgesetzt.

Hohe der Gebidude

Bei Gebéuden darf die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses
max. 0,30 m lber dem Niveau der Oberkante des Gehsteiges
liegen, an den der Zugang zum Geb3aude grenzt. Bezugspunkt fiir
die festgesetzten Wandhdhen (gemessen von der festgelegten
Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut) ist die festgelegte Geléndeoberflache ausgehend

von der Gehsteighinterkante der Nebeler Strasse.

Die konkreten Héhenkoten sind mit der Stadt Germering
abzustimmen.

Stellpldtze und Tiefgaragen
Oberirdische Stellplatze sind ausschliefilich in den dafiir
festgelegten Flachen zulassig.

Tiefgaragenabfahrten sind einzuhausen. Nicht transparente
Flachdacher sind zu begriinen.
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8.2

10.

1.
11.1

11.2

11.3

12.
12.1

12.2

Nebenanlagen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
Davon ausgenommen sind Gerateschuppen mit einer
Grundfléche von max. 4,0 m? je Wohneinheit sowie
Mllsammelstellen, wenn sie auf den dafiir vorgesehenen
Flachen, bezogen auf die Grundstiicksteilung, angeordnet
werden.

Fahrradabstellplatze auRerhalb der Baurdume bei den
Hauseingéngen sind zuléssig.

Wintergérten

Die Errichtung von Wintergérten ist nicht zulissig.

Untergeordnete Bauteile

Erker, Balkone, Pergolen, Hauseingénge und Uberdachungen
dirfen max. 2 m vor die Fassade hervortreten.

Einfriedungen

Einfriedungen zwischen den Reihenhausgrundstiicken sind nur
in Form von sockellosen Maschendrahtzdunen bis zu siner Héhe
von 1,20 m zulassig.

Entlang der Eingangsfronten der Reihenh&user werden
Einfriedungen ausgeschlossen. Im {ibrigen sind offene,
sockellose Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

An den Grenzen des Kindergartengrundstiicks ist eine offene,
sockellose Einfriedung bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Larmschutz

Die festgesetzte Larmschutzwand ist in Holzkonstruktion oder

mit Holzverkleidung in der im Plan festgesetzten Hohe von 2 - 6 m
zu errichten und zu begriinen. Das Schallddmmmaf der Larm-
schutzwand darf einen Wert von Rw = 25 dB nicht unterschreiten.

Bei den gekennzeichneten Zeilen 1 und 2 ist an folgenden
Fassaden auf &ffenbare Fenster schutzbediirftiger Aufenthalts-
raume zu verzichten:
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12.2 Zeile 1
Nordfassade, Erd- bis Dachgeschoss

Westfassade, Dachgeschoss sowie nérdliche Halfte im
1. Obergeschoss

Zeile 2
Westfassade, nérdliche Hélfte im Dachgeschoss

Die weiteren Festsetzungen gelten ausschlieRlich im WR 2:

13. MaR der baulichen Nutzung

EinschlieRlich der im ausgewiesenen Bauraum
festgesetzten Grundfliche und der Grundfliche
fir die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
insgesamt eine Grundflache von 550 m? Zulassig.

14. Dachform

14.1 Zulassig sind nur geneigte Dacher im Rahmen des
festgelegten Neigungswinkels.
Dieser Neigungswinkel betrégt <40°.

14.2 Das Material und die Farbe der Dacheindeckung
missen sich in die Umgebung einfiigen.

15. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von
1,50 m zulassig.

C. Hinweise:

o bestehende Grundstiicksgrenzen

>< aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

X X X X X Altlastenverdachtsflache

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

771 Flurstiicksnummer (z.B.)

///]]]]]]] bestenende Gebsude
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Grinordnung

A. Festsetzungen durch Planzeichen

@ @ Baume, Bestand
@ @ Béume, zu pflanzen

C 272220 Hecken, zu pflanzen

Abktirzungen fur Gehdlze

ACCA Acer campestre Feldahorn

ACPL Acer platanoides Spitzahorn
CABE Carpinus betulus Hainbuche
FREX Fraxinus excelsior Gemeine Esche
PRAV Prunus avium Vogel-Kirsche
QURO Quercus robur Stiel-Eiche
SOTO Sorbus torminalis Elsbeere

TICO Tilia cordata Winter-Linde
OBST verschiedene (Wild-) Obstarten

B. Festsetzungen durch Text

1. Der Griinordnungsplan Ist Bestandteil des Bebauungsplanes

2,  Schutz und Pflege der erhaltenswerten vorhandenen und neu zu pflanzenden Gehélze:

Die durch Planzeichen festgelegten erhaltenswerten vorhandenen Gehélze bzw. die Neu-
pflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu schiitzen. Insbesonders ist/sind:




3.1

3.2

3.3

Jedem Baum ein beliifteter Wurzelraum (Baumscheiben) zu belassen, dessen Durchmes-
ser dem fiinffachen Stammumfang entsprechen soli, mindestens jedoch 2 m betragen muR.
Diese Flachen sind zu bepflanzen oder anzusaen. Ist dies nicht moglich, kénnen folgende,
nach abnehmender Eignung geordnete Materalien zur Abdeckung der Baumscheibe ver-
wendet werden:

- Baumscheiben mit wassergebundener Decke

- Auspflasterung der Baumscheibe mit GroRsteinrasenpflaster. Die ca. 2-3 cm breiten
Fugen sind mit Splitt zu verflllen. Die Steine diirfen nur mit leichtem Gerat geriittelt

werden. Im Falle des Ausfalls eines Gehéizes ist gleichwertiger Ersatz mit den unter 3.2
ausgefiihrten MindestpflanzgréRen zu schaffen.

Pflanzungen

Negativliste:

Nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze diirfen nicht gepflanzt werden:
Einfassungshecken aus:

- Chamaecyparis Scheinzypresse |
- Picea Fichte
- Thuja Lebensbaum

und Nadelgehdlze auler Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), Larix decidua (Larche) und‘
Taxus baccatta (Eibe) soweit sie eine Hohe von mehr als 1,50 m erreichen.
Desweiteren sollen Trauer- und Héngeformen nicht verwendet werden.

MindestpflanzgréRe

- Grof3kronige Baume: 3xv, m.B., STU 20-25.

- Kleinkronige Baume: 3xv, m.B., STU 18-20.

- Obstbaum Hochstdmme: Stammumfang (STU) mind. 12 ¢cm
- Heckenpflanzen 2xv, Héhe 100-125

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind dem Plan zu entnehmen.

Sicherung des Oberbodens und des Pflanzraumes:

Fur den Oberbodenabtrag und -lagerung ist die Din 18915 zwingend zu beachten
Pflanzgruben sind in nachfolgend augfgefiihrten GréRen auszuheben und mit Oberboden
bzw Oberboden-Kies-Gemisch zu verfiillen.

Grubendurchmesser Grubentiefe
- GroRkronige Baume: 2,00 m 0,60 m
- Kleinkronige Baume: 1,50 m 0,50 m

Vegetationsflachen: Strauch-, Stauden- und Rasenfliachen sind mit Oberboden in den
nachfolgend aufgefiihrten Starken anzudecken:

Strauchflachen: 0,40 m
Staudenflachen: 0,30 m
Rasenflachen: 0,20 m

Extensiv gepflegte Wiesen: bis 0,15 m




1.1

1.2

-10 -

Tiefgaragen:

Nicht Uiberbaute Tiefgaragenteile sind mit einer Geldndeliberdeckung von mindestens
0,60 m, bei Baumpflanzungen von mind. 1,00 m ab Oberkante Drainschicht zu
versehen und zu begriinen.

Nebenaniagen:

Nebenanlagen und Tiefgarageneinhausungen sind, sofern nicht transparent ausgebildet,
mit Strduchern und Kletterpflanzen einzugriinen.

Oberflachenversiegelung:

Die Ausbildung versiegelter, wasserund‘urchléssiger Flachen ist im Geltungsbereich auf
das notwendige Minimum zu begrenzen.

PKW-Stellplatzflachen dirfen nur wasserdurchlassig ausgebildet werden (z.B. Pflaster
mit Rasenfuge oder Rasengittersteine).

Frelflaichengestaltungsplan:

Bei Bauantragen, Antragen im Genehmigungsfreistellungsverfahren oder Antradgen-im

-Zustimmungsverfahren ist ein Freiflachengestaltungsplan mit vorzulegen..

Textliche Hinweise

Bepflanzung an Strafen, Wegen, Stellplatzen und von Freifldchen:

Fir die Bepflanzung an StraRen, Wegen, Stellplatzen und von Freiflichen werden
nachfolgend aufgefiihrte Gehélze entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen
festgesetzt. Fiir jeden Bereich werden verschiedene Leitbaumarten schwerpunktméafig
verwendet.

GroR- und mittelkronige Baume:

- ACPL Acer platanoides Spitzahorn

- FREX Fraxinus excelsior Gemeine Esche
- PRAV Prunus avium Vogel-Kirsche

- QURO Quercus robur Stiel-Eiche
-TICO Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige Baume:

- ACCA Acer campestre Feldahorn

- CABE Carpinus betulus Hainbuche

- SOTO Sorbus torminalis Elsbeere

- Pyrus calleryana "Chanticleer" Stadt-Birne

- OBST Obstbaum-Hochstdmme: Malus-Apfel
’ Pyrus-Birne

Prunus-Kirsche/Zwetschge

Angestrebt werden sollte die Pflanzung von alten, regionalen Sorten.




1.3

1.4
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Heckenpflanzen fiir geschnittene Hecken:

- Beispielhafte Artenauswahl

- Acer campestre Feld-Ahorn
- Carpinius betulus Hainbuche
- Cornus mas Cornelkirsche

- Ligustrum vulgare "Atrovierens" Liguster

Kletterpflanzen:

Beispielhafte Artenauswahl

Schatten: Efeu, Pfeifenwinde, Kletterhortensie
Halbschatten: Efeu, Wilder Wein, Pfeifenwinde, Geisblatt
Sonne: Wilder Wein, Kletterrosen, Rebe, Blauregen,

Trompetenwinde, Akebie, Clematis.

Pflanzenschutz:

Keine Anwendung von Herbiziden und Pestiziden auf gemeinschaftlichen
(insbesonders auf Kindern zugénglichen) Flachen.

Kindergarten/Kinderspielplitze:

Fiir die Bepflanzung der Aussenanlagen des Kindergartens und der gemei :
. « s . e
genutzten Kinderspielplétze sind folgende Grundsétze zu beachten: gemeinschaftlich

Verwendung von robusten und regenerativen Stréuchern (Weiden u. dgl.)
Gefihrdende Dornenstraucher sind zu vermeiden '
Fruchttragende Gehdlze nur bedingt einplanen

keine giftigen Pflanzen !

Oberflichenwasser:

Das auf Privat- und Sffentlichen Grundstticken (Kindergarten) anfallende Oberflichen-
wa}s;ser (van ?ach%n) sgllte Uber ein getrenntes Netz in Zisternen, Regentonnen o. dgl
auf den jeweiligen Grundstiicken gesammelt und zur Einleitung in ein cse;
leitung filr das WC etc. genutzt werden. = © sog. Grauwasser-
Uberschiissiges Regenwasser sollte an Ort und Stelle (abhangig von der B
schaffenheit) in Gartenteichen, Rigolen o.4. versickert w(erden,g X er Bodenbe-

Moblierung:

Spfern fur konstruktiv.e Elemente Tropenhdlzer verwendet werden, sollten nur zert-
fizierte (aus nachgewiesenem forstwirtschaftlichen Anbau) Hélzer verwendet werden.

Ausgefertigt: Germering, 11,APR200§ Planverfasser: W(/
T ) o,

“*/ Dr. Peter Braun
"sx.s Oberblirgermeister




Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 22.02.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes IG 11 b beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12.05.2000 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB 1998).

Germgring, den 11.04.2005

. Peter Braun
Oberbirgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméas § 3 Abs. 1 BauGB 1998 in der Zeit

vom 23.05.2000 bis 26.06.2000 ortstiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung 6ffentlich dargelegt.

Germeying, den 11.04.2005

Dr. Peter Braun
Oberblrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB
1998 vom 02.11.2000 bis 04.12.2000 in den Rathdusern Germering und Unterpfaffen-
hofen éffentlich ausgelegt.

Gerplering, den 11.04.2005

Dr. Peter Braun
Oberblirgermeister

4. Die Stadt Germering hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.09.2001 den
Bebauungsplan IG 11 b geméaB § 10 Abs. 1 BauGB 1998 als Satzung beschlossen.

Germaering, den 11.04.2005

i

Dr. Peter Braun
Oberbiirgermeister

5. Der Satzungsbeschluss wurde am 14.04.2005 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt
Germering bekannt gemacht (§10 Abs. 3 BauGB 1998). Der Bebauungsplan ist damit
nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB 1998 in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB 1998 und
des § 215 Abs. 1 BauGB 1998 wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt wahrend der allgemeinen

Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit; (iber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Oberbiirgermeister




