Satzung der Stadt Germering iiber ein besonderes
Vorkaufsrecht gemaf § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir den

Bereich ,Schmiedstrafde”

1

Aufgrund des § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches ‘ Ly
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom SIOEN
28.07.2023 (BGBL I NR. 221), zuletzt gedndert durch Artikel G E RM E RI N G

3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
394) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVB, L S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1) das
zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04. Juni 2024
(GVBI S. 98) gedndert worden ist,

erlasst die Stadt Germering mit Beschluss des Stadtrates
vom 25.06.2024 folgende

Vorkaufsrechtssatzung ,Schmiedstrafde

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtsatzung erstreckt sich auf die
Grundstiicke F1.Nrn. 1654, 1654/1, 1654/3, Gemarkung Germering.

Das Satzungsgebiet ist in dem Lageplan (Anlage) rot umgrenzt.

§2
Besonderes Vorkaufsrecht

Der Stadt Germering steht an den Grundstiicken in dem in § 1 bezeichneten
Geltungsbereich ein Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.




Begriindung

1. Ausgangslage und stidtebaulicher Handlungsbedarf ‘
Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung umfasst i Ly
die Grundstiicke mit den FL.Nr. 1654, 1654/1 und 1654/3, SE\EHFT{M ERING

Gemarkung Germering

Die Stadt Germering hat es sich zum Ziel gesetzt eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung von
Wohnbauflachen und Gemeinbedarfsflichen zu schaffen.
Die Vorkaufsrechtssatzung wird zur Sicherung der
beabsichtigten stadtebaulichen Mafnahmen erlassen.

Aufgrund des starken Wohnungsbedarfs in der Stadt und

der Region mdchte die Stadt Germering seit langerem im

Stadtgebiet Innenentwicklungsfliachen fiir kiinftige

Wohnbauflachen schaffen. Eine geeignete Flache ist der

Bereich des ehemaligen Tennisgelandes an der

sogenannten ,Schmiedstrafde“. Diese Fliache ist in dem seit 2006 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt iiberwiegend als gemischt genutzte Flache
dargestelit.

Seit 2020 besteht zu den Entwicklungsflichen an der Schmiedstrafie ein
»stidtebaulicher Rahmenplan“ als informelles Planungsinstrument, um
Entwicklungspotentiale auszuloten und Perspektiven fiir die zukiinftige Nutzung
in groben Ziigen darzustellen.

Der Stadtrat hat beschlossen, die Rahmenplanung den weiteren Planungen zu
Grunde zu legen. Die Rahmenplanung verfolgt die oben genannten Ziele.

Die Stadt Germering hat das Ziel, auf diesen Flachen nichtstérendes Gewerbe und
Wohnen, mit einem Anteil an gefordertem und seniorengerechtem Wohnraum,
Kinderbetreuung sowie die Erhaltung und Entwicklung von Griinflichen zur
offentlichen Nutzung zu sichern.

2. In Betracht gezogene stadtebauliche Mafnahmen

Die Stadt Germering zieht zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung im Geltungsbereich der Satzung u.a nachgenannte stidtebauliche
Mafdnahmen in Betracht:

- der Beschluss zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes wurde
2017 gefasst mit dem Ziel eine urbane Gebietsstruktur fiir die Errichtung
von Kinderbetreuungseinrichtungen, seniorengerechten Wohnen sowie
gebietsversorgendes Gewerbe zu verwirklichen

Durch die bisherigen Entwicklungen und die aktuellen wirtschaftlichen
Unsicherheiten am Immobilienmarkt kénnte dieses Ziel gefihrdet werden. Um die
stidtebaulichen Ziele der Stadt sicher zu stellen, mochte die Stadt Germering auf
den betroffenen Grundstiicken eine Vorkaufsrechtssatzung erlassen.

Durch die Zugriffsmoglichkeit auf die Flachen im Vorkaufsfall kann die Stadt die
entsprechenden Grundstiicke einer entwicklungszielkonformen Nutzung



zufiihren. Die Satzung dient insofern der Sicherstellung der
Vollzugsfahigkeit von angestrebten Bauleitplanungen.

1

STANT ‘

GERMERING
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