Satzung der Stadt Germering iiber ein besonderes

Vorkaufsrecht gemdfd § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
fiir den Bereich ,Innenstadtquartier”

|
g
STANT i
Aufgrund des § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches G ERMERIN G

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.07.2023 (BGBL I NR. 221), zuletzt gedandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
394) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBL S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1) das zuletzt
durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04. Juni 2024 (GVBI S.
98) gedandert worden ist,

erlasst die Stadt Germering mit Beschluss des Stadtrates
vom 25.06.2024 folgende

Vorkaufsrechtssatzung ,Innenstadtquartier

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtsatzung erstreckt sich auf die
Grundstiicke FL.Nrn. 702/4,717/2,717/5,717/9,717 /10,717 /11, 718/0, 718/1,
718/4,720/1,720/2,721/1,721/3,721/4,721/8,721/9,721/10,721/11,
812/0,812/1,815/1,963/0,963/0,963/2,963/3,963/4,963/6,966/0,966/3,
966/5,967/2,967/4,967/5,969/0,970/3,970/4,970/21,970/40,970/43,
971/2,972/0,972/2,972/3,972/4,972/6,972/8,972/10,973/0,974/0,974/2,
974/3,974/5,974/6,974/8,974/9,974/10,974/18,974/20,975/0,975/10,
976/0,976/2,976/4,976/12,976/13,976/15,976/19,976 /26,976 /27,976 /28,
977/0,977/2,977/3,977/9,978/3, Gemarkung Germering,

388/0, 388/2, 388/3, 388/4, 388/5, 388/6, 389/0, 389/2, 389/5,389/6,389/7,
389/9, 389/11, 389/15, 390/0, 391/0, 392/2, 403/0,405/22,503 /2,503 /3,
503/4,503/5,503/6,503/8,503/9,503/11, 503/12,503713, 503/19, 503 /20,
503/21,503/23,540/0,541/0,541/2, 541/7, 541/8, 541/9, 541/10, 542/5,
542/21,542/22,542/28,542/61, 543/3, 543 /5, 543 /14, 543 /18, 545/6, 545/20,
545/21,548/3,624/0,624/3,624/5,625/0,625/12,625/13,6257/17,625/52,
626/2,665/4,665/7,674/0,674/3,674/5,674/10,674/13,674/13,674/22,
674/23,674/24,674/25,674/26,674/27,674/29,674/31,674/32,674/33
Gemarkung Unterpfaffenhofen

Das Satzungsgebiet ist in dem Lageplan (Anlage) rot umgrenzt.



§2

4

i}
Der Stadt Germering steht an den Grundstiicken in dem in § S LICes
GERMERING

1 bezeichneten Geltungsbereich ein Vorkaufsrecht nach §
25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

Besonderes Vorkaufsrecht

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.




Begriindung

1. Ausgangslage und stidtebaulicher Handlungsbedarf

Der Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung umfasst die Grundstiicke mit den
Fl.Nrn. 702/4,717/2,717/5,717/9,717/10,717/11,718/0, 718/1, 718/4, 720/1,
720/2,721/1,721/3,721/4,721/8,721/9,721/10,721/11,812/0,812/1, 815/1,
963/0,963/0,963/2,963/3,963/4,963/6,966/0,966/3,966/5,967 /2,967 /4,967/5,
969/0,970/3,970/4,970/21,970/40,970/43,971/2,972/0,972/2,972/3,972/4,
972/6,972/8,972/10,973/0,974/0,974/2,974/3,974/5,974/6,974/8,974/9,
974/10,974/18,974/20,975/0,975/10,976/0,976/2,976/4,976/12,976 /13,
976/15,976/19,976/26,976/27,976/28,977/0,977/2,977/3,977/9,978/3,
Gemarkung Germering,

388/0, 388/2, 388/3, 388/4, 388/5, 388/6, 389/0, 389/2, 389/5, 389/6,389/7,389/9,
389/11, 389/15,390/0, 391/0,392/2, 403/0, 405/22,503/2,503/3, 503 /4, 503/5,
503/6,503/8,503/9,503/11,503/12,503713, 503/19, 503/20, 503/21, 503/23,
540/0,541/0,541/2,541/7,541/8,541/9,541/10, 542/5, 542/21, 542/22, 542/28,
542/61,543/3,543/5,543/14, 543/18,545/6, 545/20, 545/21, 548/3, 624/0, 624/3,
624/5,625/0,625/12,625/13,6257/17,625/52,626/2, 665/4, 665/7,674/0, 674/3,
674/5,674/10,674/13,674/13,674/22,674/23,674/24,674/25,674/26,674/27,
674/29,674/31, 674/32, 674/33 Gemarkung Unterpfaffenhofen

Die Stadt Germering beabsichtigt mit dem Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung, die
Sicherstellung der Entwicklung der zentralen und o6ffentlichen Mitte der Stadt. Dabei soll
durch Erginzung und Umstrukturierung der Bebauung, das innerstadtische Angebot
erginzt und damit zu einer Belebung der Innenstadt beitragen. Unter anderem sieht der
seit 1989 rechtskriftige Bebauungsplan IG 31 in dem zentralen Bereich Germerings
bereits Flichen fiir Gemeinbedarf (z.B. Stadthalle, Markplatz, Rathaus etc.) vor. Mit der
bauleitplanerisch beabsichtigten Steuerung der Ansiedelung 6ffentlicher Einrichtungen
sollten bereits damals innenstadtrelevante und dem Gemeinwohl dienende Nutzungen
zentral und reprisentativ in der innenstidtischen Lage konzentriert werden. Die Stadt
Germering hat es sich zum Ziel gesetzt, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung von
Gemeinbedarfsflichen, auch insbesondere Fliachen fiir Kindergérten, Kinderkrippen
oder Kindertagesstitten, Schulen sowie sonstige 6ffentliche Einrichtungen und
Wohnungsbaufldchen zu schaffen.

Weiterhin soll durch die Gestaltung und Aufwertung der innerstadtischen Platze eine
Belebung der Innenstadt erreicht werden.

Dieser Planungswille der Stadt Germering gilt unverdndert fort.



- Festsetzung von offentlichen Nutzungen, Versorgung, Durchwegungen und
Freiraumen durch Bauleitplanung um die Funktionsfihigkeit und -vielfalt der
Stadtmitte langfristig und nachhaltig zu sichern,

- Einsatz liegenschaftspolitischer Instrumente u.a. durch Erwerb von Teilflichen
und bodenordnerischer Mafinahmen bspw. i.V.m. Tauschflachen,

Zur Sicherung der in Betracht gezogenen stddtebaulichen Mafinahmen wird diese
Vorkaufsrechtssatzung erlassen. Der Erwerb der Flachen durch die Stadt Germering
erleichtert die Umsetzung der mit den Mafnahmen verfolgten Gesamtkonzeption.



Umgriffsplan
Sanierungsgebiet
12.03.2024
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