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Umweltbericht Stand: Satzung 1
1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die GolfRange GmbH & Co. KG, Am Golfplatz 1, 85649 Kirchstockach, vertreten durch den
Geschéftsfuhrer Herrn Dr. Bosch, plant den Bau und Betrieb einer 9-Lécher-Golfanlage inkl. der
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen auf Flachen im Studwesten der Stadt Germering.

Die Flache des geplanten Golfplatzes umfasst insgesamt 23,20 ha und wird derzeit Uberwie-
gend ackerbaulich, kleinflachig auch als Griinland sowie als Lagerflache fur Boden und Holz
und als Ausweich-Parkplatz fur das angrenzende Freibad genutzt.

Der Uberwiegende Teil der Flache gehort der Stadt Germering und ist an GolfRange verpach-
tet, auf der Westseite des Gebietes wurde ein Streifen Ackerland in privatem Eigentum hinzu-
gepachtet.

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan (STADT GERMERING 2006) stellt die geplante Golf-
anlage der GolfRange als Sondergebiet und ,Grunflache - Golfplatz” dar.

Am 04.04.2006 hat der Rat der Stadt Germering die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
,Golfplatz am Starnberger Weg“ gemaf § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan umfasst in seiner Abgrenzung die gesamte Golfanlage mit Empfangs-
gebaude (Hauptgebaude), separater Caddyhalle, Betriebshof mit Gebaude und die notwendi-
gen Stellplatze sowie die Spielbahnen und die Ausgleichsflachen.

Dem Umweltbericht liegen methodisch die Ausfihrungen ,Der Umweltbericht in der Praxis -
Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” (Oberste Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern 2005) zugrunde.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat stattgefunden. Gleichzeitig fand
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB statt. Hierbei wurden die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, ermittelt
und bewertet (8 2 Abs. 3 BauGB).

Der Rat der Stadt Germering hat am 19.09.2006 den Entwurf des Bebauungsplans zur Offent-
lichen Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Gleichzeitig hat die Beteiligung der
Behorden und sonstige Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden.
Nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Rat der Stadt den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am 13.02.2007 als Satzung beschlossen.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Ebenso wurden die Vorgaben des Regionalplans Minchen (REGIONALER PLANUNGSVERBAND
MUNCHEN 2002), insbesondere das Ziel B Il 4.1.1 eines ,landschaftlichen Golfplatzes” in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdorde beriicksichtigt.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1. Lage und Abgrenzung

Das 23,20 ha groRRe Plangebiet liegt im sudwestlichen Stadtgebiet von Germering (TK 25:
7834/3, Blatt Mlinchen-Pasing), Landkreis Fiirstenfeldbruck, Regierungsbezirk Oberbayern.

Das Gebiet wird im Norden durch den Feldweg Germering / Wandelheim, im Osten durch den
Starnberger Weg und im Suden durch die Bundesautobahn BAB A 96 begrenzt. Im Westen
schlief3t es an die offene Feldflur an.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann dem Planwerk des Bebauungs- und des Land-
schaftspflegerischen Begleitplans entnommen werden.

2.2. Veranderungen im Plangebiet

Die nachfolgende Gegenlberstellung der bestehenden und der geplanten Nutzung verdeutlicht
die quantitativen Veranderungen, die mit Realisierung der Planung einhergehen:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flachenbilanz

Biotoptyp Bestand [m?] | Planung [m?]
Landwirtschaftsflachen

Acker, intensiv 218.386 0
Fettwiese, intensiv 6.290 0
Fettwiese, intensiv - Reservestellplatze 0 4.685
Ruderalflur

Ruderalflur | 192 | 0
Lagerflachen

Lagerflachen | 6.461 | 0

Sportflachen

Abschlage, Griins, Bunker 0 17.848
Spielbahn incl. Semirough 0 101.176
Ubungswiese, Ubungsgriins, Pitch- / Chipbereich, Ubungsbunker 0 37.363
Teich 0 2.576
Infrastrukturflachen
Gebéaude (Empfang, Betriebshofgebaude, Caddy-Halle, 0 1.650
Abschlagshutten, Schutzhitten, Starterhduschen)
Clubhausumfeld, versiegelt 0 863
AuRenanlage Betriebshof, versiegelte Flache 0 1.676
Fahrgassen der Stellplatze, versiegelte Flache 0 1.732
Weg / Platz, versiegelte Flache 104 0
Stellplatze, wassergebundene Decke 0 1.678
Weg / Platz, wassergebundene Decke 575 0
Weg / Platz, wassergebundene Decke (Golf- / Wanderwege) 0 1.339
Kompensationsflachen
Strauch- / Baumhecke 0 13.682
Extensivwiese mit Gehdlzen 0 863
Extensivwiese 0 44.877
Summe 232.008 232.008
»
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2.3. Schutzgut Mensch
Beschreibung

Das insgesamt 232.008 m? groBe Plangebiet wird auf 224.676 m? (Acker, intensiv =
218.336 m2, Fettwiese, intensiv = 6.290 m2) intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet selber ist derzeit nicht erschlossen und bietet somit keine Méglichkeit zur Nah-
erholung. Erst der nérdlich angrenzende Feldweg Germering / Wandelheim, sowie der im
Osten begrenzende Starnberger Weg eignen sich zum Spaziergehen, Wandern und Rad-
fahren. Ostlich des Starnberger Weges schlieRen mit der Tennisanlage und dem Freibad Frei-
zeit- und Sporteinrichtungen an. Im Siden befindet sich ein BMX-Gelande.

Auswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch einher:

Tabelle 2: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /
quantitativ / qualitativ nachhaltig

Baubedingte Beeintrachtigungen

Temporare Beein- 232.008 | Wahrend der Bauphase ist das Plangebiet als Baustelle ja

trachtigung des m? charakterisiert.

Gebietes Mit dem Baustellenbetrieb gehen temporar visuelle und

akustische Beeintrachtigungen einher, die jedoch mit Ab-
schluss der Baumaflnahme abklingen. Die Beeintréachti-
gungen konnen somit temporar erheblich, aber nicht
nachhaltig sein.

Beeintrachtigung der Wahrend der Bauphase kann es durch den Baustellen- nein
Rad- und Wander- verkehr zu Behinderungen auf dem Starnberger Weg und

wege durch den Bau- dem Feldweg Germering / Wandelheim kommen.

stellenverkehr Die Beeintrachtigung ist nur kurzfristig und nicht von er-

heblicher und/oder nachhaltiger Wirkung. Nach Abschluss
der BaumaRBnahmen sind die Wegeverbindung wieder

nutzbar.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Aufgabe der landwirt- | 224.676 | Infolge der Realisierung der Golfanlage wird die landwirt- ja
schaftlichen Nutzung m? schaftliche Nutzung (218.386 m2 Acker, 6.290 m? arten-

armes Intensivgrinland) durch die Golferische ersetzt.

Die damit verbundenen Veranderungen sind nachhaltig,
aber nicht erheblich, da keine landwirtschaftliche Existenz
dadurch gefahrdet wird.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Beeintréchtigung von . Das Golfspiel selbst stellt keine relevante Larmquelle dar. nein
Erholungsrdumen Zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen kénnen aber
durch Verlarmung, von den maschinellen Pflegeeinséatzen ausgehen. Diese
Schadstoffe und visu- Pflegeeinsatze werden im Hinblick auf die Larmentwick-
elle Storreize lung gemaR der 8.BImSchV sowie der 18. BimSchV

durchgefihrt, sodass die betriebsbedingten Auswirkungen
als nicht erheblich eingestuft werden kénnen.

Dartber hinaus gehen vom zusatzlichen Verkehrsauf-
kommen L&rm- und Schadstoffemissionen aus. Unter Be-
riicksichtigung des Publikumsverkehrs der angrenzenden
Freizeit- und Sporteinrichtungen (Freibad, Tennisanlage)
und der im Suden benachbarten Autobahn BAB A 96
werden diese Beeintrachtigungen nicht als erheblich
und/oder nachhaltig bewertet.
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Ergebnis

Mit dem Baustellenbetrieb gehen temporar visuelle und akustische Beeintrachtigungen einher,
die jedoch mit Abschluss der BaumaRnahme abklingen und somit fiir das Schutzgut Mensch
nur eine geringe Erheblichkeit haben.

Die anlagebedingte Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung hat ebenfalls fur das Schutzgut
Mensch nur eine geringe Erheblichkeit, da weiterhin in ausreichendem Mal3 Landwirtschafts-
flachen erhalten bleiben und keine landwirtschaftliche Existenz gefahrdet wird.

2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotoptypen)
Beschreibung

Das Plangebiet ist Teil der offenen Feldflur westlich von Germering und wird von ausgedehn-
ten, intensiv bewirtschafteten Ackerflachen gepragt. Im Plangebiet werden die folgenden
Biotoptypen unterschieden:

Tabelle 3: Biotoptypen des Plangebietes - Bestand

Biotoptypen des Plangebietes - Bestand

Biotoptyp Flachenanteil
[m?]

Landwirtschaftsflachen

Acker, intensiv 218.386

Fettwiese, intensiv 6.290

Ruderalflur

Ruderalflur | 192

Lagerflachen

Lagerflachen | 6.461

Infrastrukturflachen

Weg / Platz, versiegelte Flache 104

Weg / Platz, wassergebundene Decke 575

Summe 232.008

Auswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen (Biotoptypen) einher:
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Tabelle 4: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen (Biotoptypen)

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /
quantitativ / qualitativ nachhaltig

Baubedingte Beeintrachtigungen

Verlust von Biotopen . In Folge der temporéaren Anlage von Baustelleneinrich- ja
durch baubedingte tung, Bodenlager, Baustralen u.a. werden Biotopbe-
Flacheninanspruch- sténde in unterschiedlichem MalR der Nachhaltigkeit und
nahme Erheblichkeit in Anspruch genommen.
Da aber Lage und FlachengréBe der temporaren Bau-
stelleneinrichtungen, Bodenlager, BaustraBen u.a. zum
derzeitigen Planungsstand noch nicht alle fest stehen, ist
das Ausmal der Beeintrachtigung noch nicht abschéatz-
bar.
Zur Orientierung kann der anlagebedingte Flachen- und
Funktionsverlust dienen.
Beeintrachtigung von . Mit dem Baustellenbetrieb gehen Larm- und Schadstoff- nein
Biotopen durch bau- immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen einher, die
zeitliche Verlarmung, mit Beendigung der Arbeiten enden.
Schadstoffeintrage Aufgrund der Artenarmut der angrenzenden Bestande,
und visuelle Storun- der vorhandenen Grundbelastung durch die benachbarte
gen Autobahn BAB A 96 und der voriibergehenden Wirkung
ist die Beeintrachtigung nicht erheblich und nicht nachhal-
tig.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Verlust / Funktions- 232.008 | Das Planungsvorhaben erfordert die Inanspruchnahme ja
verlust von Lebens- m? der nachfolgenden Biotoptypen.
raumen fur Pflanzen Mit Ausnahme der (teil-)versiegelten Flachen ist die Inan-
und Tiere durch spruchnahme der Biotoptypen als erhebliche und nach-
Flacheninanspruch- haltige Beeintrachtigung zu werten.
nahme bzw. —um- [m?]
wandlung und (Teil-) - - )
Versiegelung 218.386 | Acker, intensiv ja
6.290 | Fettwiese, intensiv ja
192 | Ruderalflur ja
6.461 | Lagerflachen nein
104 | Weg/ Platz, versiegelte Flache nein
575| Weg / Platz, wassergebundene Decke nein
Funktionsverlust und | 224.676 | Durch die grof3flachige Inanspruchnahme von Acker ja
Beeintrachtigung von m? (218.386 m?) bzw. artenarmen Intensivgriiniands (6.290
Austausch-/ Wechsel- m?) gehen elementare Teil- bzw. Gesamtlebensraume im
beziehungen von Teil- Gesamtumfang von 224.676 m? verloren, die nicht nur fiir
bzw. Gesamtlebens- die Lebensgemeinschaft ,Acker* bzw. ,Intensivgrinland®,
raumen mit ahnlicher sondern auch fir die gehélzreichen Biotopbesténde in der
Artenausstattung weiteren Umgebung von Bedeutung sind.
(Biotopkomplex) Da angrenzend und im Umfeld weitere ausgedehnte
durch Zerschneidung Landwirtschaftsfléachen liegen, ist die Beeintréchtigung in
bzw. Barrierewirkung ihrer Wirkung nicht erheblich, aber nachhaltig.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Beeintrachtigung von . Die mit dem Spielbetrieb verbundene Prasenz der Golfer ja
Biotopen durch Larm sowie die Pflegeeinséatze kénnen eine Storwirkung auf die
und Schadstoffe Fauna angrenzender Biotopbesténde ausiiben.
Da jedoch die angrenzenden Biotopbestande relativ
artenarm sind und durch die angrenzenden Nutzungen
wie das Heim fir Asylbewerber, der Wertstoffhof, das
Freibad, das BMX-Gelande, die Autobahn u.a. bereits
standige Stérungen erfolgen, ist die Beeintrachtigung
nicht erheblich, aber nachhaltig.
»
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Ergebnis

Die bau- und anlagebedingte Inanspruchnahme der Biotoptypen fuhrt zu einem Verlust / Funk-
tionsverlust von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere. Die Beeintrachtigungen sind von mittle-
rer Erheblichkeit, da es sich vornehmlich um intensiv bewirtschaftete Landwirtschaftsflachen
handelt.

Die mit dem Spielbetrieb verbundene Prasenz der Golfer sowie die Pflegeeinsatze fihren zu
Beeintrachtigungen angrenzender Biotoptypen. Die Beeintréachtigungen sind von geringer Er-
heblichkeit, da durch die angrenzenden Nutzungen entsprechende Vorbelastungen bestehen.

2.5. Schutzgut Boden
Beschreibung

Geologisch gesehen liegt das Plangebiet im Bereich wiirmzeitlicher Schotter (Pleistozan) und
gehdrt zum ausgedehnten Schotterfeld der ,Miinchener Ebene” (FREUDENBERGER & SCHWERD
1996).

Im Laufe der Bodenentwicklung haben sich aus dem carbonatreichen Schotter vornehmlich
Ackerpararendzina entwickelt. Angrenzend wurden im Sudwesten und Nordwesten der carbo-
natreiche Schotter mit Abschwemmmassen oder Ldsslehm Uberdeckt. Hieraus sind Para-
braunerden mittlerer bis groRer Entwicklungstiefe hervorgegangen (BoHmM et al. 1987).

Auswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Boden einher:

Tabelle 5: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /

quantitativ / qualitativ nachhaltig
Baubedingte Beeintrachtigungen
(Temporérer) Verlust . In Folge der temporédren Anlage von Baustelleneinrich- nein
von Bodenfunktionen tung, Bodenlager, Baustralen u.a. werden Boden in un-
durch Bodenlager, terschiedlichem Maf3 in Anspruch genommen.
Baustrafen etc. Da aber Lage und FlachengroRe der temporaren Bau-
(Wirkfaktoren: Abgra- stelleneinrichtungen, Bodenlager, BaustraRen u.a. zum
bung, Aufschittung, derzeitigen Planungsstand noch nicht alle fest stehen, ist
Verdichtung) das AusmaR der Beeintrachtigung noch nicht abschétz-

bar.

Nach Abschluss der Arbeiten werden die Bbdden ord-
nungsgemalf wieder hergestellt — soweit sie nicht anlage-
bedingt Bodenmodellierungen bzw. anderweitigen Aus-
wirkungen unterworfen sind (s.u.). Im Falle der Wieder-
herstellung verbleiben keine erheblichen bzw. nachhalti-
gen Beeintrachtigungen.
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Tabelle 5: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /
quantitativ / qualitativ nachhaltig

Temporare Beein- A Infolge des Baustellenbetriebs (Maschineneinsatz, Betan- | vermeidbar

trachtigung von
Bodenschutzfunktio-
nen durch baube-
dingten Schadstoff-
eintrag

kung, Wartungen und Reparaturen) kdnnen gefahrdende
Stoffe in den Boden- und Wasserkorper gelangen.

Da aber Lage und FlachengréBe der temporaren Bau-
stelleneinrichtungen i.w.S. zum derzeitigen Planungsstand
nicht exakt fest stehen, ist das Ausmafd der Beeintrachti-
gung noch nicht abschétzbar.

Es ist jedoch vorgesehen, die Flache des spéateren Park-
platzes zur Baustelleneinrichtung zu nutzen.

Durch geeignete Sicherungs- und BetriebsmaflRnahmen
sind diese Beeintrachtigungen jedoch vermeidbar bzw.
minimierbar.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Verlust von Boden- 8.259 m? | Durch die Neuanlage von Wegen und Stellplatzen sowie ja
flachen durch Gebauden (Empfang, Betriebshofgebaude, Caddy-Halle,
(Teil-)Versiegelung Abschlagshitten, Schutzhitten, Starterhduschen) inkl.
Umfeld kommt es zum Verlust biotisch aktiver Boden-
substanz und damit zum Verlust der biotischen Lebens-
raum- und naturlichen Ertragsfunktion.
Neben den biologischen werden auch die physikalischen
und chemischen Eigenschaften des Bodens erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt.
Insgesamt sieht die Planung eine (Teil-)Versiegelung von
8.259 m? vor. Da derzeit 679 m? versiegelt sind, errechnet
sich daraus eine Neu-(Teil-)Versiegelung von 8.259 m?.
Teilverlust von 55.211 | Der Funktionsverlust betrifft die intensiv bespielten Golf- ja
Bodenfunktionen m? elemente (Abschlage, Griins, Bunker, Ubungswiese,
(Zerstorung des Ubungsgriin, Pitch- / Chipbereich, Ubungsbunker). Zur
Bodengefiiges, der attraktiven Spielgestaltung und Einpassung der Golfele-
Bodenstruktur und der mente in den Landschaftsraum missen Modellierungen
Horizontabfolge durch des Reliefs vorgenommen werden.
Flachenbeanspruch- Infolge von Bodenbewegungen, Fremdmasseneinbau und
ung) evil. Dranagen gehen Veranderung von Bodenrelief,
Bodenaufbau, Bodenart sowie Bodenwasserhaushalt und
damit der physikalischen, chemischen und biologischen
Eigenschaften einher. Diese Standortveranderungen
spiegeln sich in einer erheblichen und / oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der Lebensraum- und Ertragsfunktion
des Bodens wider.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Beeintrachtigung der . Von den maschinellen Pflegeeinsatzen gehen Beeintrach- nein

Bbdden durch Schad-
stoffeintrag

tigungen aus, die jedoch Uber das durch die Landwirt-
schaft bedingte Mal} nicht hinausgehen. Die Bdden
werden somit nicht erheblich bzw. nachhaltig belastet.

Ergebnis

Mit der anlagebedingten Versiegelung bzw. Teilversiegelung des Bodens werden biologische,
physikalische und chemische Eigenschaften des Bodens beeintréchtigt. Die Beeintrachtigung
ist aufgrund der geringen FlachengréRe (in Bezug auf das Plangebiet) von mittlerer Erheblich-

keit.

Infolge der anlagebedingten Bodenbewegungen, Fremdmasseneinbau und evtl. Dréanagen
gehen Veranderung von Bodenrelief, Bodenaufbau, Bodenart sowie Bodenwasserhaushalt ein-
her, die zu einem Teilverlust von Bodenfunktionen fiihren. Dieser Teilverlust der Bodenfunktio-

nen ist von mittlerer Erheblichkeit.
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2.6. Schutzgut Wasser
Beschreibung

Germering liegt im Einflussbereich des Grundwasserstroms der ,Miinchener Schotterebene”.
Im Plangebiet betrdgt der Grundwasserflurabstand etwa 15 bis 20 Meter (STADT GERMERING
0.J., 2005).

An der ortlichen Grundwassermessstelle ,Germering Hsnr 43 285B“ (vgl. Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan Kapitel 2.4.1) liegt der Grundwasserspiegel etwa 4 m unter Gelénde
(http://www.bayern.de/lfw/daten/lgd/aktuell_gw/16008.htm#Jahresganglinie).

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewésser.

Auswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser einher:

Tabelle 6: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /
quantitativ / qualitativ nachhaltig

Baubedingte Beeintrachtigungen

Gefahr der Grund- . Infolge von Bodenarbeiten besteht in Bereichen hohen| vermeidbar

wasserverschmut- Grundwasserstandes bauzeitlich das Risiko des Eintrags

zung durch Anschnei- von Wasser gefahrdenden Stoffen in das Grundwasser.

d_?” von Grundyvasser Da aber Lage und FlachengroRe der temporaren Bau-

fihrenden Schichten stelleneinrichtungen i.w.S. zum derzeitigen Planungsstand

nicht fest stehen, ist das Ausmal} der Beeintrachtigung
noch nicht abschéatzbar.

Es ist jedoch vorgesehen, die Flache des spateren Park-
platzes zur Baustelleneinrichtung zu nutzen.

Durch geeignete Sicherungs- und BetriebsmalRnahmen
sind diese Beeintrachtigungen jedoch vermeidbar bzw.
minimierbar. Wahrscheinlich liegt der Grundwasserstand
aber auch mit mindestens 4 m, eher mit 15 - 20 m deutlich
unter dem Geléndeniveau, sodass diese Beeintrachtigun-
gen auch ausgeschlossen werden kdnnten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Gefahr der Grund- . Infolge von Bodenarbeiten besteht in Bereichen hohen| vermeidbar
wasserverschmut- Grundwasserstandes bauzeitlich das Risiko des Eintrags

zung durch Anschnei- von Wasser gefahrdenden Stoffen in das Grundwasser.

den von Grundwasser Da aber Lage und FliachengréRe der temporaren Bau-

fuhrenden Schichten stelleneinrichtungen i.w.S. zum derzeitigen Planungsstand

nicht fest stehen, ist das Ausmal der Beeintrachtigung
noch nicht abschéatzbar.

Es ist jedoch vorgesehen, die Flache des spéateren Park-
platzes zur Baustelleneinrichtung zu nutzen.

Durch geeignete Sicherungs- und BetriebsmaflRnahmen
sind diese Beeintrachtigungen jedoch vermeidbar bzw.
minimierbar. Wahrscheinlich liegt der Grundwasserstand
aber auch mit mindestens 4 m, eher mit 15 - 20 m deutlich
unter dem Geléndeniveau, sodass diese Beeintrachtigun-
gen auch ausgeschlossen werden kdnnten.
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Tabelle 6: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /
quantitativ / qualitativ nachhaltig

Beeintrachtigung der | 8.259 m? | Durch die (Teil-)Versiegelung im Bereich von Wegen und ja

Grundwasserneubil- Stellplatzen sowie Gebauden (Empfang, Betriebshof-

dungsrate durch den gebaude, Caddy-Halle, Abschlagshiitten, Schutzhitten,

Verlust der Infiltrati- Starterhduschen) inkl. Umfeld kommt es zum Verlust ver-

onsflache Uber sickerungswirksamer Flachen. Das auf den versiegelten

Grundwasserleitern Flachen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser wird

jedoch vor Ort versickert.

Da jedoch das anfallende Oberflachenwasser in angren-
zenden, unversiegelten Flachen versickert wird, ist die
Beeintrachtigung lokal erheblich, aber nicht nachhaltig.
Insgesamt sieht die Planung eine (Teil-)Versiegelung von
8.259 m® vor. Da derzeit 679 m’ versiegelt sind, errechnet
sich daraus eine Neu-(Teil-)Versiegelung von 8.259 m?.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Es sind keine Beein- . . .
trachtigungen zu er-
warten.

Ergebnis

Mit der anlagebedingten Versiegelung bzw. Teilversiegelung des Bodens kommt es zum Ver-
lust versickerungswirksamer Flachen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende, unbe-
lastete Oberflachenwasser wird jedoch vor Ort versickert, sodass die Beeintrachtigung von
geringer Erheblichkeit ist.

2.7. Schutzgut Klima / Luft
Beschreibung

Nach dem Klimaatlas von Bayern (BAYERISCHER KLIMAFORSCHUNGSVERBUND 1996) wird das
Plangebiet grof3klimatisch von einem kontinental getdnten Klima geprégt. Es zeichnet sich
durch ein Jahresmittel der Durchschnittstemperatur von 7-8°C, bei einer mittleren jahrlichen
Schwankung von 19-19,5°C aus. Die durchschnittliche Jahressumme der Niederschlage be-
tragt 900-950 mm. Die Vegetationsperiode hat eine durchschnittiche Dauer von 140-150
Tagen.

Mesoklimatisch ist das Plangebiet dem Klimatyp ,Freiland-Klimatop" zuzuordnen. Das Freiland-
Klimatop weist einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie
sehr geringe Windstrémungsveranderungen auf. Damit ist eine intensive nachtliche Frisch- und
Kaltluftproduktion verbunden. Dies trifft insbesondere auf die ausgedehnten Landwirtschafts-
flachen mit sehr lockerem Gehdélzbestand zu.

Der Landschaftsplan (ScHwaHN 1997) stellt demzufolge groRRraumig fir die Umgebung des
Plangebietes eine Luftaustauschbahn dar. Im Plangebiet selbst fuhren aber die Immissionen
von der benachbarten Autobahn BAB A 96 zu Vorbelastungen und Beeintrachtigungen.

Auswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima / Luft einher:
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Tabelle 7: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /
quantitativ / qualitativ nachhaltig

Baubedingte Beeintrachtigungen

Beeintrachtigung von A Mit dem Baustellenbetrieb gehen Schadstoffimmissionen nein
Flachen mit lufthygie- einher, die mit Beendigung der Arbeiten enden. Das Aus-
nischer und klimati- mal der Beeintrachtigung ist zum derzeitigen Planungs-
scher Ausgleichs- stand nicht abschatzbar.
funktion durch Bauzeit Aufgrund der voriibergehenden Erscheinung und relativ
bedingte Schadstoff- geringen Belastung gegeniiber den Immissionen der an-
emissionen; grenzenden Autobahn BAB A 96 werden die zusatzlichen
Abgasemissionen als nicht nachhaltig und nicht erheblich
bewertet.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Beeintrachtigung des | 8.259 m? | Die (Teil-)Versiegelung im Bereich von Wegen und Stell- ja
Gelandeklimas durch platzen sowie Gebauden (Empfang, Betriebshofgebaude,
Neuversiegelung Caddy-Halle, Abschlagshitten, Schutzhitten, Starter-
h&uschen) inkl. Umfeld tragt geringfugig zu einer Tempe-
raturerh6hung und einer Reduzierung der Feuchtigkeits-
verhaltnisse auf der Flache selbst bei, ohne jedoch eine
weitreichende Wirkung zu haben. Die Beeintrachtigungen
sind somit als nachhaltig, aber nicht als erheblich einzu-
stufen.
Insgesamt sieht die Planung eine (Teil-)Versiegelung von
8.259 m? vor. Da derzeit 679 m? versiegelt sind, errechnet
sich daraus eine Neu-(Teil-)Versiegelung von 8.259 m?.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Beeintrachtigung der A Der Golfplatzbetrieb wird sich in einer Zunahme des Ver- ja
Luftqualitét durch kehrs widerspiegeln. Dies wiederum wird eine Erhdhung
Schadstoffemissionen der Abgasemissionen zur Folge haben.
aus zusatzlichem Unter Berucksichtigung der Immissionen von der angren-
Verkehr zenden Autobahn BAB A 96 sind die zusatzlichen Be-
lastungen nicht erheblich jedoch nachhaltig.
Beeintrachtigung der . Von den maschinellen Pflegeeinsétzen gehen Schadstoff- nein

Luftqualitéat durch
Schadstoffemissionen
bei Pflegeeinsatzen

emissionen aus, die jedoch Uber das durch die Landwirt-
schaft bedingte Maf nicht hinausgehen.

Die Beeintrachtigungen sind somit weder als erheblich
noch als nachhaltig zu bewerten.

Ergebnis

Die anlagebedingte Versiegelung bzw. Teilversiegelung des Bodens tragt geringfligig zu einer
Temperaturerhéhung und einer Reduzierung der Feuchtigkeitsverhaltnisse auf der Flache
selbst bei. Da sie jedoch keine weitreichende Wirkung hat, ist die Beeintrachtigung von geringer

Erheblichkeit.

Der Golfplatzbetrieb wird sich in einer Zunahme des Verkehrs widerspiegeln, die wiederum eine
Erhdéhung der Abgasemissionen zur Folge hat. Aufgrund der angrenzenden Vorbelastungen ist

die Beeintrachtigung von geringer Erheblichkeit.
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2.8. Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Minchener Schotterebene”. Die Miinchener Schotterebene
ist aus Niederterrassenschotter aufgebaut, die die Schmelzwasser der Wirmeiszeit abgelagert
haben. Es handelt sich um gebanderte, vorwiegend sandig-schluffige Kiese, mit eingelagerten
Rollkieslagen und vereinzelt auftretenden Sandlinsen. Da das Ausgangsmaterial vorwiegend
vom Isarvorlandgletscher stammt, ist der Schotter meist kalkreich.

Das relativ flache kaum bewegte Plangebiet fallt leicht von Stidwesten (ca. 555 mUNN) nach
Nordosten (ca. 548 miNN) hin ab. Das Gebiet ist Teil der offenen Feldflur westlich von
Germering und wird von ausgedehnten, intensiv bewirtschafteten Ackerflichen gepragt. Die
querende 110 kV Hochspannungsleitung der Deutschen Bahn und Abfall-Container norddstlich
des Plangebietes stéren das Landschaftsbild. Im Osten grenzen der benachbarte Wertstoffhof
und die Siedlungsflache der Stadt Germering, im Siiden die Autobahn BAB A 96 an. Die Be-
bauung und die Autobahn wirken nicht als stérende Elemente, da sie relativ gut eingegriint und
nicht von Uberall her einsehbar sind. Der Waldbereich des Kreuzlinger Forstes sldlich des
Plangebietes, die Feldgehdlze westlich und ndrdlich des Gebietes wie auch die eingegriinten
Gehdfte von KleRheim und Wandelheim bieten eine gliedernde und gehdlzbetonte Kulisse.

Auswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild einher:

Tabelle 8: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /
quantitativ / qualitativ nachhaltig

Baubedingte Beeintrachtigungen

(Temporére) Uberfor- | 232.008 | Wahrend der Bauphase ist das Plangebiet als Baustelle ja

mung von Land- m? charakterisiert.

schaftseinheiten Mit dem Baustellenbetrieb gehen temporar visuelle und

durch baubedingte akustische Beeintrachtigungen einher, die jedoch mit Ab-

Flacheninanspruch- schluss der BaumalRnahme abklingen. Die Beeintrachti-

nahme gungen konnen somit temporar erheblich, aber nicht

nachhaltig sein.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Uberformung der 232.008 | Infolge der Realisierung der Golfanlage wird das ge- ja
landschaftlichen m2 wohnte Bild der landwirtschaftlichen Nutzung durch die
Eigenart durch den golferische Nutzung tberformt.
Golfplatz Die damit verbundenen Veranderungen des Landschafts-

bildes sind erheblich und nachhaltig.
Anlage von Gebau- 4.189 m2 | Mit der zuvor beschriebenen Nutzungsanderung werden nein
den und deren Umfeld im Plangebiet Geb&dude (Empfang, Betriebshofgebéude,

Caddy-Halle, Abschlagshutten, Schutzhitten, Starter-
hauschen) inkl. Umfeld und AufRenanlagen im Umfang
von 4.189 m? errichtet.

Die Gebaude sind unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
in der Nahe vorhandener Gebaude / Infrastruktureinrich-
tungen wie dem Asylbewerberheim und dem Wertstoffhof
geplant und weitgehend in die Landschaft eingebunden,
sodass sie zu keinen erheblichen und/oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen beitragen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Es sind keine Beein- A A A
trachtigungen zu er-
warten.
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Ergebnis

Mit dem Baustellenbetrieb gehen temporar visuelle und akustische Beeintrachtigungen einher,
die jedoch mit Abschluss der BaumaRnahme abklingen und somit fir das Schutzgut Land-
schaftsbild nur eine geringe Erheblichkeit haben.

Die anlagebedingte Uberformung der landschaftlichen Eigenart durch den Golfplatz wir als Be-
eintréchtigung von geringer Erheblichkeit gewertet, da die GolfRange nicht in der freien Land-
schaft entwickelt wird, sondern sich an bestehende Bebauung und Freizeiteinrichtungen an-
lehnt.

2.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter
Beschreibung

Im Plangebiet wurden im Juli 2006 durch Grabungen ein glockenbecherzeitlicher Friedhof und
Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung nachgewiesen. Aufgrund dieser Information ist auch
in den anschlieenden Bereichen des Bebauungsplans mit weiteren archaologischen Fund-
stellen zu rechnen.

Auswirkungen

Mit dem Planungsvorhaben gehen die nachfolgenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Kultur- und sonstige Sachguter einher:

Tabelle 9: Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter

Wirkfaktor Beeintrachtigung erheblich /
guantitativ / qualitativ nachhaltig

Baubedingte Beeintrachtigungen

Gefahrdung von mog- nicht | Die bekannten / vermuteten archéologischen Fundstellen nein

lichen archéologi- quanti- |im Plangebiet kdnnten durch die baubedingten Boden-

schen Fundstellen fizierbar | arbeiten gefahrdet werden.

durch Bodenarbeiten Das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege hat je-

doch ausfuhrliche baubegleitende MaRnahmen vorge-
geben, sodass Objekte der archdologischen Denkmal-
pflege sichergestellt werden kénnen.

Somit verbleiben keine Beeintrachtigungen.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Es sind keine Beein- A A A
trachtigungen zu er-
warten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Es sind keine Beein- A A A
trachtigungen zu er-
warten.

Ergebnis

Durch baubedingte Bodenarbeiten kdnnten bekannte bzw. vermutete archologische Fund-
stellen im Plangebiet gefahrdet werden. Das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege hat je-
doch ausfiihrliche baubegleitende MaRnahmen vorgegeben, sodass Objekte der arch&olo-
gischen Denkmalpflege sichergestellt werden kénnen und somit nur von einer geringen Erheb-
lichkeit auszugehen ist.
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2.10. Wechselwirkungen

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) legt fest, dass die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter ermittelt, beschreibt
und bewertet sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzguitern darstellt.

Unter Wechselwirkungen sind erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekundarwirkungen
zwischen und auch innerhalb der Schutzgiter zu verstehen, die sich in ihrer Wirkung gegensei-
tig verstarken oder auch vermindern bzw. sogar aufheben kénnen.

Die Erfassung der Wechselwirkungen ist abhéngig von der zur Verfuigung stehenden Daten-
und Informationsgrundlage und erfolgt in der Regel Uber die Schutzgut bezogenen Erfassungs-
kriterien und Wirkfaktoren.

Aufgrund der hier vorliegenden Daten und Informationen sowie der planungsstandbezogenen
groBmafstablichen Bearbeitungsebene ist derzeit nur eine generelle und grobe Darstellung der
Wechselwirkungen maoglich.

Schutzgut Mensch

m Waéhrend der Bauphase ist das Plangebiet als Baustelle charakterisiert. Mit dem Bau-
stellenbetrieb gehen temporar visuelle und akustische Beeintréachtigungen einher, die je-
doch mit Abschluss der Baumaflinahme abklingen. Die Beeintréachtigungen wirken sowohl
auf den Menschen wie auch auf das Landschaftsbild. (Schutzgut Landschaftsbild)

m  Mit Realisierung der Golfanlage wird die landwirtschaftliche Nutzung anlagebedingt durch
die Golferische ersetzt. Die Inanspruchnahme hat einen Verlust von landwirtschaftlicher
Produktionsflache, eine Uberformung des Landschaftsbildes sowie einen Verlust / Funkti-
onsverlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere zur Folge. (Schutzgut Tiere und
Pflanzen, Schutzgut Landschaftsbild)

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotoptypen)

m  Der anlagebedingte Verlust / Funktionsverlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere
durch die Flacheninanspruchnahme bzw. -umwandlung und (Teil-) Versiegelung fiihrt zu-
gleich zu einer Uberformung des Landschaftsbildes sowie einer Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen. (Schutzgut Mensch, Schutzgut Landschaftsbild)

Schutzgut Boden

m Die anlagebedingt versiegelten Bodenflachen stehen auch Tieren und Pflanzen nicht mehr
bzw. nur noch sehr eingeschrankt als Lebensraum zur Verfiigung. Die versiegelten Flachen
behindern zudem eine direkte Infiltration der Oberflachengewésser in den Boden und tragen
geringflgig zu einer Erwarmung des Geléndeklimas bei. (Schutzgut Wasser, Schutzgut
Klima / Luft, Schutzgut Tiere und Pflanzen)

m  Anlagebedingte Funktionsverluste des Bodens (Zerstdrung des Bodengefuiges, der Boden-
struktur, der Horizontabfolge durch Flachenbeanspruchung wirken sich auch veréandernd
auf den Lebensraum von Tieren und Pflanzen aus. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Schutzgut Wasser

m Die anlagebedingte Versiegelung fiihrt nicht nur zu einem Verlust an versickerungswirksa-
mer Flache, sondern auch zu einem Verlust an biotisch wirksamer Bodensubstanz, zu einer
geringfugigen Erhéhung des Gelandeklimas und zu einer Einschrankung des Lebensrau-
mes von Tieren und Pflanzen. (Schutzgut Boden, Schutzgut Klima / Luft, Schutzgut Tiere
und Pflanzen)

Planung und Landschaft
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Schutzgut Klima / Luft

m Die anlagebedingte Versiegelung hat nicht nur eine geringfigige Erhéhung des Gelénde-
klimas zur Folge, sondern dariiber hinaus stehen die versiegelten Bodenflachen auch
Tieren und Pflanzen nicht mehr bzw. nur noch sehr eingeschrankt als Lebensraum zur
Verfiigung und sie behindern zudem eine direkte Infiltration der Oberflichengewéasser in
den Boden. (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Schutzgut Landschaftsbild

m  Mit der Realisierung der Golfanlage wird das gewohnte Bild der landwirtschaftlichen Nut-
zung durch die golferische Nutzung tberformt. Die flachige Inanspruchnahme hat dariber
hinaus auch einen Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache sowie einen Verlust /
Funktionsverlust von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere zur Folge. (Schutzgut Mensch,
Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist nicht erheblich betroffen.

Entlastungswirkungen

Auf den derzeit intensiv bewirtschafteten Landwirtschaftsflachen kann eine Entlastung der
Boden und des Grundwassers im Hinblick auf den Diinger- und Biozideinsatz eintreten.

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Wird die Planung nicht realisiert, dann werden die Flachen im Plangebiet weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt.
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4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

4.1. Vermeidung und Verringerung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minderung von bau-, anlage- und betriebsbedingten Be-
eintrachtigungen werden folgende MafRhahmen durchgefihrt:

Schutzgut Mensch

m Die Existenz des ansassigen Landwirtschaftsbetriebs wird durch die Planung nicht gefahr-
det.

m Die angrenzenden Landwirtschaftsflichen bleiben erhalten und werden durch die Golfnut-
zung nicht beeintrachtigt. Die ordnungsgemafie Nutzung bleibt weiterhin gewahrleistet.

m  Die vorhandenen Wegebeziehungen bleiben erhalten.

m Der Flachennutzungsplan (STADT GERMERING 2006) sieht eine bisher inoffiziell genutzte
Wegeverbindung zwischen dem Starnberger Weg (Hohe Wertstoffhof) und KleRheim vor,
die zugleich als innerortlicher Griinzug mit Baumpflanzungen dargestellt wird. Diese Kon-
zeption stammt aus der Zeit, als an einen Golfplatz noch nicht gedacht war. Bedingt durch
die spieltechnischen Anforderungen an die Golfplatzplanung sowie die Sicherheit der
Spaziergédnger kann eine Querverbindung an dieser Stelle nicht realisiert werden. Vor
diesem Hintergrund wurde die wiinschenswerte Ost-West-Verbindung in den Sudteil des
Golfgelandes ,verschoben” und dort mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ge-
sichert. Der Weg verlauft vom Starnberger Weg aus Uber das BMX-Gelédnde und den Golf-
platz. An dessen Westseite besteht die Mdglichkeit zwischen dem Ackerland und der Auto-
bahnbéschung weiter zu gehen, bis man auf den nachsten Feldweg stdt. Von dort aus
kann man in Richtung Norden nach KleBheim gelangen.

m  Bei entsprechender Schneelage und nach vorheriger Abstimmung des Loipenverlaufs mit
der Golfplatzleitung kann die Golfanlage fir den Skilanglauf freigegeben werden.

m  Der Golfplatz wird nicht eingezaunt. Die vorhandenen &ffentlichen Wege sind auch weiter-
hin fir die Allgemeinheit zuganglich. Lediglich der Betriebshof wird durch einen Zaun vor
unbefugtem Betreten geschitzt. Aus Sicherheitsgrinden kénnen jedoch Ballfangzaune zu-
gelassen werden.

m  Die Naherholungsfunktion des Gebietes wird durch den Spielbetrieb nicht beeintrachtigt.

Die Pflegeeinséatze auf den Golfspielelementen werden im Hinblick auf die Larmentwicklung
gemal der 8. BImSchV sowie der 18. BImSchV durchgefihrt.

m Die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen
—vom 19. August 1970" wird wahrend des Baus berticksichtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotoptypen)
m  Fir die Anlage von Golfspielflachen werden tiberwiegend intensive Landwirtschaftsflachen
Uberplant, die fur den Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung sind.

m Landschaftsgliedernde und -belebende Elemente werden von der Golfplatzplanung nicht in
Anspruch genommen.

m  Randlich angrenzende Vegetationsflachen — insbesondere Wald- und Gehdlzbestande —
sind ggf. wahrend der Bauphase gemafl} DIN 18 920, RAS-LP 4 bzw. ZTV-Baumpflege zu
sichern.
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen angrenzender, hdherwertiger Biotope werden
Baustelleneinrichtung und Bodenmieten auf das technisch notwendige MaR3 beschrankt und
Uberwiegend auf landwirtschatftlich intensiv genutzten oder anderen relativ unempfindlichen
Flachen angelegt.

Um Lichtimmissionen zu mindern, sind folgende Punkte zu beachten: Die Leuchten sind so
niedrig wie mdglich anzubringen. Eine gréRere Lichtpunktzahl geringer Héhe und Leistung
ist gegeniiber wenigen Lichtpunkten groRer Héhe und Leistung vorzuziehen. Es sind grund-
satzlich nur solche Lichtquellen zu verwenden, deren Abstrahlung nach oben und in etwa
horizontaler Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird. Die Abstrahlung ist
moglichst auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind nur
solche Leuchten zuldssig, deren vertikale und seitliche Abstrahlung abgeschirmt wird, um
die Lichtverschmutzung zu mindern. Als Leuchtmittel sind monochromatische Natrium-
dampflampen einzusetzen, da diese deutlich weniger Insekten anlocken. Es sind staub-
dichte Leuchten zu verwenden, damit die Insekten nicht in die Leuchte gelangen und dort
an der heilRen Lampe verbrennen oder eingesperrt verhungern. Die kiinstliche Beleuchtung
sollte nur so lange wie notwendig betrieben werden.

Schutzgut Boden

Weitgehende Anpassung der Planung an den Gelandeverlauf;
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
Beschréankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Malf3;

Die Erdarbeiten werden geméaR § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” sowie in Anleh-
nung an DIN 18300 u. 18915 durchgefihrt.

Vermeidung von Bodenkontaminationen
Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen angrenzender, hoherwertiger Biotope werden

Arbeitsraum, Baustelleneinrichtung und Bodenmieten auf das technisch notwendige Maf3
beschréankt.

Der Boden wird im Bereich von baubedingten Verdichtungen aufgelockert und vegetations-
fahig wieder hergestellt.

Durch die ganzjahrige Vegetationsbedeckung wird vor allem im Bereich derzeitiger Acker-
flachen der Schutz vor Erosionswirkungen erhoht.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von Kulturgiitern sind grundséatz-
lich beim Auffinden von Bodenfunden im Zuge der Bauausfiihrung die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (Artikel 8 & 9 DSchG Bayern) zu beachten.

Schutzgut Wasser

Das im Bereich von versiegelten Flachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser wird
moglichst in unmittelbarer Nahe des Entstehens versickert.

Durch die ganzjahrige Vegetationsbedeckung und den Verzicht auf Dingung der Bereiche,
die nicht fir das Golfspiel benétigt werden, werden Nahrstoffaustrage vermindert.

Schutzgut Klima/Luft

Die Luftaustauschbahnen werden nicht behindert.

Die permanent geschlossene Vegetationsdecke bewirkt ein ausgeglicheneres Lokal- /
Mikroklima.
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Schutzgut Landschaftsbild

Fur die Anlage von Golfspielflachen werden Uiberwiegend intensive Landwirtschaftsflachen
Uberplant.

Landschaftsgliedernde und -belebende Elemente werden von der Golfplatzerweiterung
nicht in Anspruch genommen.

Die Gebaude (Empfangsgebaude, Caddyhalle, Betriebshof, Abschlaghitten) sind unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten in der Nahe vorhandener Gebaude / Infrastruktureinrich-
tungen wie dem Asylbewerberheim und dem Wertstoffhof geplant und weitgehend in die
Landschaft eingebunden.

Das Vorhaben wird durch geeignete Bepflanzungen in die Landschaft eingebunden.

Die Pflegeeinséatze auf den Golfspielelementen werden im Hinblick auf die LArmentwicklung
gemal der 8. BImSchV sowie der 18. BImSchV durchgefuhrt.

Um Lichtimmissionen zu mindern, sind folgende Punkte zu beachten: Die Leuchten sind so
niedrig wie méglich anzubringen. Eine grof3ere Lichtpunktzahl geringer Héhe und Leistung
ist gegeniiber wenigen Lichtpunkten groer Héhe und Leistung vorzuziehen. Es sind grund-
satzlich nur solche Lichtquellen zu verwenden, deren Abstrahlung nach oben und in etwa
horizontaler Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird. Die Abstrahlung ist
moglichst auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind nur
solche Leuchten zuldssig, deren vertikale und seitliche Abstrahlung abgeschirmt wird, um
die Lichtverschmutzung zu mindern. Als Leuchtmittel sind monochromatische Natrium-
dampflampen einzusetzen, da diese deutlich weniger Insekten anlocken. Es sind staub-
dichte Leuchten zu verwenden, damit die Insekten nicht in die Leuchte gelangen und dort
an der heilRen Lampe verbrennen oder eingesperrt verhungern. Die kiinstliche Beleuchtung
sollte nur so lange wie notwendig betrieben werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit archdologischen Fundstellen zu rechnen
ist, sind die folgenden ,Nebenbestimmungen“ des Bayerischen Amtes fur Denkmalpflege zu
beachten:

A. Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte arch&ologische
Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege (LfD) im Bereich der geplanten Bauflache durchzu-
fuhren.

B. Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte arch&olo-
gische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des LfD zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffenen Boden-
denkmaéler durchzufiihren nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis
des LfD.

C. Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierung und der Ausgrabung zu tragen.

D. Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MalRnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

E. Die Untere Denkmalschutzbehorde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmun-
gen nachtréglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu ergédnzen sowie den Bescheid jeder-
zeit zu widerrufen.
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Weiteres

m Die Schutzstreifen der ober- und unterirdischen Hauptversorgungsleitungen (Strom, Ol)
werden berlcksichtigt.

m  Der Deutschen Bahn wird die Zufahrt zu den Masten der 110-kV-Freileitung durch ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der DB-Energie gesichert. Die Zufahrt wird mit ausreichend
dimensionierten Schleppkurven ausgeftihrt.

m  Der Spielbetrieb wird erst aufgenommen, wenn die Masten Nr. 337 und 338 der 110-kV-
Freileitung mit Tiefenerdern und Besteigungshindernissen ausgestattet sind.

m Fir besondere Anlasse koénnen die Golfplatz-Reservestellplatze nach vorheriger Ab-
stimmung mit der Golfplatzleitung der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden.

4.2. Ausgleich
4.2.1. Interne Kompensation

Mit der Realisierung der Planung werden auch Flachenanteile aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung freigesetzt, die nicht von Golfspiel- bzw. Infrastrukturelementen belegt
werden. Diese als Rauhes (Rough) bezeichneten Flachen stehen fir landschaftsékologische
und -asthetische Maflinahmen zur Verfligung. Sie dienen damit der Kompensation von Eingrif-
fen verschiedener Art, die trotz einer moglichst behutsamen Einpassung der Golfanlage unver-
meidbar sind.

Die MaRnahmen haben einen Flachenumfang von 59.422 m?. Sie umfassen die Anlage und
Entwicklung der folgenden Biotoptypen:

m  Anlage von Strauch- / Baumhecken-Bestanden zur ©kologischen und landschaftsastheti-
schen Aufwertung (13.682 m?)

m  Extensivwiese mit Gehdlzen zur Eingriinung der Stellplatze entlang des Starnberger Weges
(863 m?)

m  Anlage von Extensivwiesen (44.877 m2)

Daruber hinaus sind folgende MalRnahmen geplant:

m  Bepflanzung mit bodensténdigen Einzelbdumen (132 Stiick); weitere Einzelbaume (40
Stiick) sind zulassig

Das vorgesehene Nutzungskonzept ist geeignet, den nach beiden angewandten Methoden
(BayStMLU 2003 und BayLfU 2003) ermittelten notwendigen Kompensationsbedarf zu decken.

Auch wenn die Kompensationsmafnahmen vorwiegend auf den Naturhaushaltsfaktor ,Arten
und Lebensrdume (Biotoptypen)“ ausgerichtet sind, so tragen die MaRnahmen aufgrund ihrer
Mehrfachwirkung auch zu positiven, kompensatorischen Effekten bei den anderen Naturhaus-
haltsfaktoren wie z.B. Landschaft, Boden, Wasser sowie Klima und Luft bei. So hat z.B. die An-
pflanzung von Baumen und Gehdlzbestanden nicht nur eine Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz, sondern tragt auch zu einer Bereicherung der Landschaft bei. Ebenso ist die An-
lage von Extensivgrinland nicht nur fir die Pflanzen- und Tierwelt relevant, sondern auch fir
die Regeneration des zuvor intensiv bewirtschafteten Bodens.
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4.2.2. Externe Kompensation

Um dem Ziel B lll 4.1.1 eines ,landschaftlichen Golfplatzes* gemafl Regionalplan Miinchen
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND MUNCHEN 2002) zu entsprechen, hat die Regierung von Ober-
bayern sowie die Untere Naturschutzbehtrde des Landratsamtes Furstenfeldbruck eine aus-
reichend groRRe zusétzliche Kompensationsflache auBerhalb des Golfplatzes gefordert.

Da trotz intensiver Bemiuhungen zurzeit keine geeignete externe Kompensationsflache zur
Verfligung steht, hat der Rat der Stadt Germering beschlossen, dass die GolfRange GmbH &
Co. KG sich vertraglich verpflichtet, innerhalb von 6 Monaten nach Satzungsbeschluss eine
externe Kompensationsflache bereitzustellen und die Mal3nahme mit der Unteren Naturschutz-
behorde einvernehmlich abzustimmen. Anhaltspunkt fir die GréRBe und Ausgestaltung der
externen Kompensationsmafinahme ist die urspriingliche Einigung (Januar 2007) zwischen der
Stadt Germering, GolfRange GmbH & Co. KG und der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
ratsamtes Firstenfeldbruck auf eine 2 ha groRe Streuobstwiese mit Extensivgrinland auf der-
zeitigem Ackerland, die urspriinglich im Sidwesten des Plangebietes realisiert werden sollte,
wegen fehlender Flachenverfligbarkeit aber nicht eingeldst werden konnte.

Die Vorgehensweise ist im Sinne der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Fursten-
feldbruck und wurde zuvor mit dieser abgestimmit.

4.2.3. Weiteres

Im Rahmen der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (Januar 2007) wurden auch
die Anregungen zur Bodenmodellierung einvernehmlich geldst, die in den Stellungnahmen der
Unteren Naturschutzbehorde vom 12.07.2006 und 21.11.2006 angesprochen wurden.

5. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Die Prifung von Standortalternativen ist im Bebauungsplan nicht erforderlich, da dies bereits
auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt ist.

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Stadt Germering (STADT GERMERING 2006) stellt
die geplante Golfanlage der GolfRange als Sondergebiet und ,Grinflache - Golfplatz dar. Auch
im Landschaftsplan (ScHwaHN 1997), welcher dem Flachennutzungsplan zugrunde liegt, wird
die derzeitige ,landwirtschaftliche Intensivflache im Westen" von Germering unter bestimmten
Voraussetzungen (Wahrung des Landschaftsbildes, Flachen fur Biotopverbund) als ,belastbar”
fur Sport- und Freizeitanlagen eingestuft.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Neben einer Auswertung der vorhandenen Plane und Grundlagendaten (vgl. Landschafts-
pflegerischer Begleitplan) wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.

Dem Umweltbericht liegen methodisch die Ausfihrungen ,Der Umweltbericht in der Praxis -
Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” (Oberste Baubehérde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern 2005) zugrunde.

Es wurden die ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* (BayStMLU 2003) sowie die Handlungsempfehlungen ,Der Golfplatz in der Land-
schaft* (BayLfU 2003) beriicksichtigt.

Der im Bebauungsplan ,Golfplatz am Starnberger Weg“ und im Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan fur die Beregung der Golfflachen prognostizierte Wasserverbrauch ist eine Berech-
nung, die auf der Grundlage der FLL-Richtlinie zu Golfplatzen (FLL 2000) und auf Erfahrungs-
werten basiert.

Das im Bebauungsplan ,Golfplatz am Starnberger Weg“ und im Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan prognostizierte Verkehrsaufkommen basiert auf den tatsachlichen Besucherzahlen be-
reits bestehender GolfRange-Anlagen.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse tber den Grundwasserstand im Plangebiet. Die An-
gaben aus dem Flachennutzungsplan (STADT GERMERING 2006) sowie der ortlichen Grund-
wassermessstelle ,Germering Hsnr 43 285B" (vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan Kapitel
2.4.1) geben jedoch einen ausreichenden Hinweis.
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7. MaRRnahmen zur Uberwachung

Das Monitoring wird in § 4c BauGB geregelt. Die Gemeinden haben danach die erheblichen
Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane ein-
treten, um so unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Fir das durch die Gemeinde durchzufiihrende Monitoring werden nachfolgendend Mal3nahmen
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen aufgefiihrt: Diese MaRnahmen resul-
tieren aus den prognostizierten erheblichen Beeintrdchtigungen, die mit dem Vorhaben einher-
gehen, und deren Vermeidung / Verringerung und Kompensation.

Tabelle 10: MaRBnahmen zur Uberwachung

Gegenstand der
Uberwachung

Uberwachung
durch

Art der
Uberwachung

Zeitpunkt / -raum
der Uberwachung

Uberprifung der Einhaltung der
MaRRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung

Bauamt

Ortsbesichtigung
und Aktennotiz

Bauausfiihrung

Uberpriifung der ordnungs-
geméalRen Umsetzung (qualita-

Bauamt
und

Ortsbesichtigung
und Aktennotiz

Bauabnahme

Untere Natur-
schutzbehorde

tiv / quantitativ) der Kompen-
sationsmal3nahmen, gemaf
der Darstellung des Bebau-
ungsplans und des Land-
schaftspflegerischen  Begleit-
plans

Nachkontrolle in den
ersten 6 Jahren nach
Fertigstellung alle 2
Jahre, danach alle

5 Jahre

Untere Natur-
schutzbehorde

Uberprifung der ordnungs-
geméalRen Pflege und des an-
gestrebten Entwicklungsziels,
gemal der Darstellung des
Landschaftspflegerischen Be-
gleitplans

Gegebenenfalls Korrektur der
Pflege- und Entwicklungsmali3-
nahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde

Ortsbesichtigung
und Aktennotiz
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die GolfRange GmbH & Co. KG, Am Golfplatz 1, 85649 Kirchstockach, vertreten durch den
Geschaftsflihrer Herrn Dr. Bosch, plant den Bau und Betrieb einer 9-Lécher-Golfanlage inkl. der
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen auf Flachen im Studwesten der Stadt Germering.

Die Flache des geplanten Golfplatzes umfasst insgesamt 23,20 ha und wird derzeit Uberwie-
gend ackerbaulich, kleinflachig auch als Grinland sowie als Lagerflache fur Boden und Holz
und als Ausweich-Parkplatz fur das angrenzende Freibad genutzt.

Der Uberwiegende Teil der Flache gehort der Stadt Germering und ist an GolfRange verpach-
tet, auf der Westseite des Gebietes wurde ein Streifen Ackerland in privatem Eigentum hinzu-
gepachtet.

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Stadt Germering (STADT GERMERING 2006) stellt
die geplante Golfanlage der GolfRange als Sondergebiet und ,Griinflache - Golfplatz* dar.

Der Bebauungsplan umfasst in seiner Abgrenzung die gesamte Golfanlage mit Empfangs-
gebaude (Hauptgebaude), separater Caddyhalle, Betriebshof mit Gebaude und die notwendi-
gen Stellplatze sowie die Spielbahnen und die Ausgleichsflachen.

Mit der Realisierung des Planungsvorhabens wird die derzeit Uberwiegend intensive landwirt-
schaftliche Nutzung des Plangebietes (224.676 m2) von einer flachig differenzierteren Nutzung
aus Sportflachen (158.963 m2), Infrastrukturflachen (8.938 m2) und Kompensationsflachen
(59.422 m?) abgelost.

Damit gehen im Wesentlichen die nachfolgenden Beeintréchtigungen (erheblich und / oder
nachhaltig) einher:

Schutzgut Mensch

m  Waéhrend der Bauphase ist das Plangebiet als Baustelle charakterisiert. Mit dem Bau-
stellenbetrieb gehen temporar visuelle und akustische Beeintréachtigungen einher, die je-
doch mit Abschluss der BaumaRnahme abklingen. (Baubedingte Beeintrachtigung)

m Infolge der Realisierung der Golfanlage wird die landwirtschaftliche Nutzung durch die
Golferische ersetzt. (Anlagebedingte Beeintrachtigung)

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotoptypen)

m  Durch das Planungsvorhaben werden Biotopbestande im Umfang von 232.008 m? in An-
spruch genommen. Es handelt sich um die Biotoptypen ,Acker, intensiv* (218.386 m?),
,Fettwiese, intensiv* (6.290 m?), ,Ruderalflur (192 m?), ,Lagerflachen® (6.461 m?), ,Weg /
Platz, versiegelte Flache" (104 m2) und ,Weg / Platz, wassergebundene Decke" (575 mz).
(Anlagebedingte Beeintrachtigung)

m  Durch die grof3flachige Inanspruchnahme von Acker (218.386 m2) bzw. artenarmen Inten-
sivgriinlands (6.290 m?) gehen elementare Teil- bzw. Gesamtlebensraume im Gesamt-
umfang von 224.676 m? verloren, die nicht nur fiir die Lebensgemeinschaft ,Acker* bzw.
JIntensivgrinland”, sondern auch fiir die gehélzreichen Biotopbestande in der weiteren Um-
gebung von Bedeutung sind. (Anlagebedingte Beeintrachtigung)

m  Die mit dem Spielbetrieb verbundene Prasenz der Golfer sowie die Pflegeeinsétze kénnen
eine Stdrwirkung auf die Fauna angrenzender Biotopbestande ausiiben. (Betriebsbedingte
Beeintrachtigung)
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Schutzgut Boden

Durch die Neuanlage von Wegen und Stellplatzen sowie Geb&duden (Empfang, Betriebshof-
gebaude, Caddy-Halle, Abschlagshitten, Schutzhiitten, Starterhduschen) inkl. Umfeld
kommt es im Umfang von 8.259 m? zum Verlust biotisch aktiver Bodensubstanz und damit
zum Verlust der biotischen Lebensraum- und natirlichen Ertragsfunktion. (Anlagebedingte
Beeintrachtigung)

Zur attraktiven Spielgestaltung und Einpassung der Golfelemente in den Landschaftsraum
missen im Bereich der intensiv bespielten Golfelemente (Abschlage, Griuns, Bunker,
Ubungswiese, Ubungsgriin, Pitch- / Chipbereich, Ubungsbunker) Modellierungen des
Reliefs vorgenommen werden. Dadurch kommt es zu einem Teilverlust von Bodenfunktio-
nen in einem Umfang von 55.211 m% (Anlagebedingte Beeintrachtigung)

Schutzgut Wasser

Durch die (Teil-)Versiegelung im Bereich von Wegen und Stellplatzen sowie Geb&uden
(Empfang, Betriebshofgebaude, Caddy-Halle, Abschlagshitten, Schutzhitten, Starter-
hauschen) inkl. Umfeld kommt es zum Verlust von 8.259 m? versickerungswirksamer
Flachen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser wird
jedoch vor Ort versickert. (Anlagebedingte Beeintrachtigung)

Schutzgut Klima / Luft

Die 8.259 m? umfassende (Teil-)Versiegelung im Bereich von Wegen und Stellplatzen sowie
Gebauden (Empfang, Betriebshofgebaude, Caddy-Halle, Abschlagshitten, Schutzhiitten,
Starterhduschen) inkl. Umfeld tréagt geringfligig zu einer Temperaturerh6hung und einer
Reduzierung der Feuchtigkeitsverhéltnisse auf der Flache selbst bei, ohne jedoch eine weit-
reichende Wirkung zu haben. Die Beeintrachtigungen sind somit als nachhaltig, aber nicht
als erheblich einzustufen. (Anlagebedingte Beeintrachtigung)

Der Golfplatzbetrieb wird sich in einer Zunahme des Verkehrs widerspiegeln. Dies wiede-

rum wird eine Erhdéhung der Abgasemissionen zur Folge haben. (Betriebsbedingte Beein-
trachtigung)

Schutzgut Landschaftsbild

Waéhrend der Bauphase ist das Plangebiet als Baustelle charakterisiert. Mit dem Bau-
stellenbetrieb gehen temporar visuelle und akustische Beeintréachtigungen einher, die je-
doch mit Abschluss der BaumaRnahme abklingen. (Baubedingte Beeintrachtigung)

Infolge der Realisierung der Golfanlage wird das gewohnte Bild der landwirtschaftlichen
Nutzung durch die golferische Nutzung tiberformt. (Anlagebedingte Beeintrachtigung)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist nicht erheblich betroffen.

Wechselwirkungen

Die zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen wirken in der Regel nicht allein auf ein
Schutzgut, sondern zeichnen sich durch Mehrfachwirkungen aus, sodass durch dieselbe
MaRnahme mehrere Schutzgiiter beeintrachtigt seien kdnnen. Diese Wechselwirkungen
werden aufgezeigt. Sie bestehen insbesondere bei der Inanspruchnahme der Biotoptypen
sowie der Versiegelung von Flachen.
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Wird die Planung nicht realisiert, dann werden die Flachen im Plangebiet weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigungen im Plangebiet werden Schutzgut
bezogene MalRnahmen festgelegt. Des Weiteren werden zur Kompensation der mit der Reali-
sierung der Planung einhergehenden Beeintrachtigungen entsprechende MalRRnhahmen fest-
gesetzt. Auch wenn die Kompensationsmaflinahmen vorwiegend auf den Naturhaushaltsfaktor
LArten und Lebensrdaume (Biotoptypen)” ausgerichtet sind, so tragen die MaRnahmen aufgrund
ihrer Mehrfachwirkung auch zu positiven, kompensatorischen Effekten bei den anderen Natur-
haushaltsfaktoren wie z.B. Landschaft, Boden, Wasser sowie Klima und Luft bei.

Dartber hinaus verpflichtet sich die GolfRange GmbH & Co. KG vertraglich innerhalb von 6
Monaten nach Satzungsbeschluss eine externe Kompensationsflache bereitzustellen und die
Mafinahme mit der Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abzustimmen. Anhaltspunkt
fur die GréRBe und Ausgestaltung der externen Kompensationsmafnahme ist die urspriingliche
Einigung (Januar 2007) zwischen der Stadt Germering, GolfRange GmbH & Co. KG und der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Firstenfeldbruck auf eine 2 ha grof3e Streu-
obstwiese mit Extensivgrunland auf derzeitigem Ackerland, die urspriinglich im Stdwesten des
Plangebietes realisiert werden sollte, wegen fehlender Flachenverfigbarkeit aber nicht ein-
geldst werden konnte. Damit wird dem Ziel B 11l 4.1.1 eines ,landschaftlichen Golfplatzes” ge-
mafk Regionalplan Minchen (REGIONALER PLANUNGSVERBAND MUNCHEN 2002) zu entsprochen.
Die Vorgehensweise ist im Sinne der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Fursten-
feldbruck und wurde zuvor mit dieser abgestimmt.

Die Prifung von Standortalternativen ist im Bebauungsplan nicht erforderlich, da dies bereits
auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt ist.

Es werden entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung des Vorhabens aufgefiihrt, die ge-
eignet sind, im Rahmen des Monitoring unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermittelt und darauf aufbauend korrigierende Mal3nahmen einzuleiten.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen:

Tabelle 11: Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch geringe geringe nicht betroffen geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen mittlere mittlere geringe mittlere
(Biotoptypen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Boden nicht betroffen mittlere nicht betroffen mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser nicht betroffen geringe nicht betroffen geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima / Luft nicht betroffen geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaftsbild geringe geringe nicht betroffen geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und geringe nicht betroffen nicht betroffen geringe
sonstige Sachguter Erheblichkeit Erheblichkeit
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