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SATZUNGSPRAAMBEL

_ 1o Die Stadt Germering erlaRt gem3R § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
- - : - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der

_ Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S, 65), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -

“ BayBO (BayRS 2132-1-) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den seit
14.05.1987 rechtsverbindlichen Bebauungsplan IG 27

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Strallenbegrenzungslinie
WER Reines Wohngebiet

ZB Vil + TG Zahl der Vollgeschosse + Terrassengeschofl

als Vollgeschofl (Hochsigrenze)
0.4 Grundflachenzahil
Geschofiflachenzahl
g geschlossene Bauweise
= offentliche Strallenverkehrsflache
Bl . Blockheizkraftwerk
H Trafostation

Flache fur Gemeinschaftstiefgarage und Gemein-
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s schaftsstellplatze
GTGa Gemeinschaftstiefgarage
G5t Gemeinschaftsstellplatze

Ein- und Ausfahrt

Tiefgaragenrampe, teiluberdacht

Sichtdreiecke in Metern
MaRangabe in Metern

Boschung

Ta N Wall, H = 2.0 m Uber Straltencberkante
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Abstandsflachenverringerung

Uberdachter Kinderspielplatz (Spielhaus)
Von der Lage und Form kann aus gestalterischen
Grunden abgewichen werden.
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\ Hofdurchfahrt
SWBS Wertstoffbehalter
xw Privater Kinderspielplatz
Die Vorschriften uber die MindestgroRien der
DVBayBO sind einzuhalten
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Oberkante Gelande
Mullsammelplatz, siehe DVBayBO

Ein-/Ausfahrt zur Munchener Straie (B 2)

B) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Altlastenverdachtsflache
bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstdcksnummer

Haltestelle (Bus)

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebaude

Schutzzone um das Erdkabel der Bayernwerke
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C) HINWEIS DURCH TEXT

Die Abfallsatzung des Landkreises Firstenfeldbruck ist zu beachten.

D) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Ausgefertigt:

Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet gemal § 3 BauNvVO festge-
sefzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige Geschoffldche erhaht sich um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden

Durchfahrien und Tiefgarageneinfahrten sind nicht auf die GFZ bzw. die
maximal zulassige Gescholfldche anzurechnen

Abstandsflichen:

Soweit bei der Verwirklichung der vorgeschlagenen Form der Baukorper
und der zugelassenen Hohenentwicklung die nach Art 6 BayBQ anfallen-

den Abstandsflachen im Planbereich nicht gingehalten werden konnen, wer-

den sie auf das sich aus dem Plan ergebende Maf verringert

Beheizung

Aus Grunden der Luftreinhaltung. des Schutzes der Bewohner vor vermeid-
baren Emmisionen. sowie des Grundwasserschutzes hat die Beheizung der

Gebaude mit Erdgas zu erfolgen

[we Emnchtung und der Betrieb von Feuerungsaniagen fur feste. flussige, gas-
fdrmmige und andere Energietrager ist zulassig. soweit dadurch keine hoheren
oder zusatzlichen Emmisionen oder zusatzliche Grundwasserbelastungen ent

stehen

Antennen

Einzelantennen sind nicht zulassig. Es sind Sammelantennen nach tech-
nischen Erfordernissen vorzusehen

Dachform

Als Dachform werden Flachdacher von 0 - 5° Grad festgesetzt

Stellplidtze, Tiefgaragen:

Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftstefgaragen sind nur inner-
halb der Baugrenzen und den hierfiir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Die Tiefgaragenrampen sind mit dem erforderlichen Stauraum von min-
destens 6 m zur Stralenbegrenzungslinie hin anzuordnen.

Tiefgaragenein- und ausfahrten sind im Bereich der Fampenneigung ein-
schlieflich 5 m einzuhausen
Die Einhausungen sind einzugrinen

Von der Lage der Tiefgaragenrampen kann abgewichen werden, wenn
technische oder sonstige Griinde dies erfordern und &ffentliche Belange
nicht entgegenstehen

Stellplatzerfordernis:

Bei Mehrfamilienhausern mindestens 1.5 Garagen bzw. Stellplatze pro
Wohneinheit, wobei pro Gebaude auf volle Platze aufzurunden ist, also
z.B. 11 Stellplatze bzw. Garagen fir 7 Wohneinheiten 10% hiervon sind
zusatzlich flr Besucher auszuweisen, wobei auch hier die ermitiielte Zahl
nach oben aufzurunden ist.

Die fur Besucher ermittelten Stellplatze sind als solche vorzuhalten Eine
Vermietung oder ein Verkauf ist nicht zuldssig

Einfriedungen

Es sind keine Einfriedungen zulassig sofern diese aus Sicherheitsgrin-
den nicht notwendig sind

Schallschutzmafnahmen

Bei Neu- und Umbauten in diesem Gebiet ist vor Inangnffnahme der Bebau-
ung der Nachweis zu erbringen, dal durch geeignete Schallschutzmainah-
men z. B. Fassaden, Fenster- und Grundrigestaltung die zulassigen Innen-
gerauschpegel nach VDI 2719 eingehalten werden

Hohenlage:

Die Hohe der Oberkante des Erdgescholfufibodens bzw. des Sockels, ge-
messen von der Oberkante der nachstgelegenen Stralenoberkante {Gradi-
ente) darf 0,30 m an der hochsten Stelle nicht Uberschreiten.

: Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke sind die Grundstiicke von jeder baulichen An-
lage, Bepflanzung, Lagerung oder sonstigen Sichtbehinderung tiber 1.0 m
Hohe gemessen ab Fahrbahnrand, freizuhalten.

Ausgenommen sind Baume mit einem Astansatz nicht unter 30 m.

Ein-{Ausfahrt

Die in der Planzeichnung mit E/A 2 gekennzeichnete Ein-/Ausfahrt Zur Min-
chener Strafie darf erst bei Abstufung der B 2 erstellt werden

Griinordnung:

Fur die einzelnen Bauvorhaben ist bej Vorlage eines Bauantrages ein Frei-
flachengestaltungsplan vorzulegen.

Der Griinordnungsplan in der Fassung vom ist Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.

Stadt Germering

Dr Peter Braun
Erster Burgermeister
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D} Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat der Stadt Germering hat in der Sitzung am 07 04 1992 die
Anderung des Bebauungsplanes IG 27 beschlossen

Der Anderungsbeschluf wurde am 09 08,1992 ortsublich bekanntgemacht
(&2 Abs 1 BauGRB).

Germering, den

Erster Birgermeijster

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der

Zeitvomn 18.05.1993 bis 2106 1993 orsublich mit gleichzeitig bestehender

Gelegenheit zur Auflerung und Erdrterung offentlich dargelegt

Germering, den

Or. Peter Braun
Erster Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemal
§ 3 Abs 2 BauGB vom 31.05 1994 bis 01.07 1994 in den Rathausemn
Germering und Unterpfaffenhofen offentlich ausgelegt

Germering, den

Dw .._um.ﬁmq Braun
Erster Burgermeister

Die Stadt Germering hat mit BeschluR des Stadtrates vom 09 08 1994
den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Germering, den .

Dr Peter Braun
Erster Blrgermeister

Die Stadt Germering hat den Bebauungsplan am gemal

§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs 2 der
ZustVBauGB dem Landratsamt Furstenfeldbruck angezeigt Das Land-
ratsamt hat mit Schreiben vom mitgeteilt, dall eine Verletzung
von Rechtvorschriften nicht geltend gemacht wird/hat innerhalb von dre:
Monaten nach Eingang der Anzeige eine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten nicht geltend gemacht (§ 11 Abs. 3 BauGRB)

Flrstenfeldbruck, den ... .. :

Chr. Kieser
Jur. Staatsbeamiter

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist am ortsublich durch
Anschlag an die Amtstafein bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGRB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt wahrend der alige-
meinen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit: (iber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Germering, den ...

Erster Burgermeister
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